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a. ZAKLADNE UDAJE

a.1 HLAVNE CIELE RIESENIA

Poziadavka na spracovanie urbanistickej Studie vyplynula z podnetu viastnika pozemku FUNDUS s.r.o., dotknute;
zony MC Bratislava - Jarovce, ktora je sugastou rozvijajlicej sa lokality s existujicimi méalopodlaznymi polyfunkénymi
objektami a vystavbou rodinnych domov. V stc¢asnosti st pozemky v rieSenom Uzemi nevyuzivané, bez zastavby.

Uzemnoplanovacia $tudia komplexnym urbanistickym rieSenim (zemia bude sluZit na overenie zmeny
funkéného vyuZzitia stanoveného sucasnym tUzemnym planom, pri¢om zohladni rozvojové trendy névrhu nového
uzemného planu najma v $irSich vazbach uzemia. V navrhu je spracovany variantne navrh nového funkéného vyuZitia
Gasti rieSeného Uizemia. US bude na zéaklade prijatej Ziadosti 241051/2022 predlozena ako sticast Vyzvy hlavného
mesta na zmenu Uzemného planu za Uc¢elom zvySenia dostupnosti byvania v Bratislave, zverejnenej dha 20.12.2021
na Uradnej tabuli Hlavného mesta SR Bratislava.

Plochy preverované na zmenu regulacie funkéného vyuZzitia sa vztahuje na uzemie tychto parciel: parc. €.
916/98, 916/99, 916/100, k.u. Jarovce, o vymere 1,03 ha.

Sugasna regulacia Uizemia uréeného na zmenu funkéného vyuzitia, podfa Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, stanovuje funkcie nasledovne:
o obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201 - rozvojové uzemie, kod
regulacie B.

V uzemnoplanovacej $tudii sa overi vzhladom na charakter predmetnej lokality variantne, funkcia 102

(malopodlazna zastavba obytného Uzemia zmena Uzemia), regulaény kéd E, s dorazom na hmotovo-priestorové
rieSenie, tzn. variantnost bude spocivat v rozdielnom hmotovo-priestorovom rieseni.

Regulativy intenzity vyuZzitia rozvojovych Uzemi pre vonkajSie mesto

Kod IPP Kaéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
regul. max. |funkcie | funkcie
E 1,1 102 Malopodlaznd bytova bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,30
zéstavba
201 OV celomestského a komplexy OV nakupné, obsluzné a volnocasové 0,55 0,10
nadmestského vyznamu .
aredly skolstva 0,28 0,35
202 OV lokélneho vyznamu OV areélového charakteru 0,28 0,35
OV lokalnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselnd vyroba aredly 0,55 0,10
501 ZmieSané Gzemia byvania a | zastavba mestského typu 0,37 0,20
obcianskej vybavenosti *
0,28 0,25
502 ZmieSané Uzemia zéstavba aredlového charakteru, komplexy 0,36 0,15

obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

Medzi dalSie ciele riesenia Uzemnoplanovacej stidie Jantarova/ Opalova, MC Bratislava - Jarovce patri:

e na zaklade analyzy aktualneho stavu urbanistického rieSenia aktualizovat spdsob vyuZitia Uzemia

e zdokumentovat a preverit rieSenie Uzemia vo vazbe na $irSie Uzemie a mozny rozvoj funkéno-priestorovych
a prevadzkovych vazieb, napojenia na dopravno-komunikacnu siet mesta a nadradenu siet technicke;
infrastruktdry v kontaktnych polohach

e overit Uzemny potencial pre rozvoj polyfunkéného mestského prostredia s reSpektovanim determinujicich
limitov rozvoja v zmysle platnych regulativov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov,

e doplnenie z&kladnej obCianskej vybavenosti v rdmci parteru navrhovanych objektov (obchod-potraviny, sluzby,
zdravotné stredisko...)

e stanovit’ koncepciu urbanistického rieSenia, stanovit zasady a regulativy funkéného vyuzitia uzemia a
hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov a stavieb

e stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia vo vztahu k existujucim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov

e zhodnotit kvalitu zivotného prostredia navrhom systému ozelenenia a prvkov ekologickej stability,
vratane zakomponovania prirodného prostredia

o stanovit postupnost realizacie v asovej a vecnej koordinacii vystavby

a.2 UDAJE O SULADE RIESENIA UPS SO ZADANIM

Obsah uzemnoplanovacej Studie je stanoveny v zadani, vypracovanom v zmysle zakona ¢. 200/2022 Z. z. o
uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, ktorym bol zruSeny zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov.

Uzemnoplanovacia $tudia bude spracovana v zmysle vyhlasky ¢.153/2024 Uradu pre izemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky o Standardoch a metodike spracovania Uzemnopléanovacej dokumentécie a Uzemnoplanovacich
podkladov, priloha €. 6 - 1.2.1.

Navrh zadania bol prerokovany s orgdnmi uzemného planovania, s dotknutymi organmi Statnej spravy,
samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia, s dotknutymi fyzickymi
a pravnickymi osobami. Na zaklade komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a pripomienok oslovenych
subjektov bol vypracovany Cistopis zadania, ktory sa stal podkladom na vypracovanie uzemnoplanovacieho
podkladu.

V Cistopise zadania bolo odsuhlasené, Ze su¢asnéa regulacia uzemia uréeného na zmenu funkéného vyuZitia,
podfa UPN hl.m.SR Bratislavy, rok 2007 v zneni platnych zmien a doplnkov: obgianska vybavenost celomests.
a nadmestského vyznamu (koéd B201), rozvojové uzemie sa v Uzemnoplanovacej Studii overi zmena intenzity a
funkéného vyuzitia variantne na funkéné vyuZzitie malopodlazna zastavba obytného Gzemia s kddom funkcie 102,
charakterizované ako rozvojové Uzemie s maximalnym regulaénym kédom E. Variantnost bude spocivat
v rozdielnom hmotovo-priestorovom rieSeni.

a.3 ZAKLADNE UDAJE O UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOCH A OSTATNYCH PODKLADOCH

a.3.1 Sucasny stav
V zmysle schvaleného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, sa pre
zaujmove Uzemie vztahuje nasledovna regulécia uzemia:

Obdéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kdd funkcie 201 - rozvojové uzemie, kod
regulacie B.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch kdd funkcie 201:

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkine;
plochy.

a.3.2 Navrhované rieSenie

V dokumentacia UPS sa overi variantne funkcia Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie E 102
rozvojové uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH 102

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podiazi a k nim prisltchajice
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
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nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou
a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy. Do poCtu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZzia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

Prevladajuce: rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najma : bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, zelef liniovu a plosna,
zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného
Casu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych
prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: V (zemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia
v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné
podlaZia, stavby obCianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu
Uzemia, stavby na individuélnu rekreéciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej
vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a
plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

a.3.3 Doteraz boli spracované tieto sivisiace materialy:

o Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)

o Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

e Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA,2014)

o Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)

o Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.0., 2009)

e Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

e Aktualizacia Gzemného generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)

e Aktualizacia Gzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)

e Zhodnotenie a navrh rieSenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovié 2003)

o Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechova a kol. 1999)

e Uzemny generel automobilovej dopravy a komunika&nej siete hl. m. SR Bratislavy (DIC, 1997,1998),
e Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),

e Aktualizacia l1zemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (2001)

e Aktualizacia Gzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (2001)

e Aktualizacia tzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)

e Koncepcia rozvoja hl.m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. TEBODIN SLOVAKIA, 2007

o Energetickd koncepcia Bratislavy. Katalog opatreni. ALLPLAN Viederi, 1996

e Aktualizacia Gzemného generelu kolektorizacie hl. mesta Bratislavy (DANKO ,1997)

e Aktualizacia Gzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy (HYDROMEDIA, 1997)
e Ochrana hl. mesta Bratislavy pred velkymi vodami. Stidia. HYDROCONSULT, 2001

¢ Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, T. HrnCiarova a kol. — Veda, 2006
o Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, rok 1999

e Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010 - 2020, (Academia
Istropolitana Nova, rok 2010).

e Metodika dopravno - kapacitného posudenia velkych investiénych projektov (Magistrat hl. mesta SR
Bratislavy, Odd. dopravného pléanovania a riadenia dopravy, r. 2009

b. RIESENIE UZEMNOPLANOVACEJ STUDIE

b.1 VYMEDZENIE HRANIC RIESENEHO UZEMIA A JEHO CHARAKTERISTIKA

RieSené uzemie sa nachadza vo vonkajSom meste, v mestskej Casti Bratislava — Jarovce. Z hladiska $irSich
vztahov sa nachadza na severovychode mestskej Casti Jarovce, vychodne od cesty 111/1020 — Jantarova ul., juzne od
dialnice D4 (Bratislava - Kittsee) a zapadne od Zelezni¢nej trate (Bratislava — Rajka — Hegyeshalom).

Hranice rieSeného Uzemia

Hranica rieSeného Gzemia Urbanistickej $tudie Jantarova / Opalova, MC Bratislava - Jarovce je vymedzena zo
severozapadnej strany komunikaciou Jantarova, z juhozapadnej strany SV hranicou pozemkov obytného suboru
Novy Jantédr svjazdom do podzemnej gardZe, zo severovychodnej strany pozemkami ZdruZenia technickych
a Sportovych €innosti, ZO-Jarovce (strelnica Jarovce) a pozemkom Urbarskej spolo¢nosti "pozem.spol." Bratislava -
Jarovce, z juhovychodnej strany hranici s parkovacimi miestami na ulici Opalova. Vymera rieSeného uzemia je 1,03
ha.

Priemet hranic rieSeného Gzemia do vykresu ¢. 2.2 Regulaény vykres Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a dopinkov zobrazuje nasledujuca schéma:

HRANICA UZEMA SRELCH VZTAHOY



b.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie sa nachadza vo vonkajSom meste, v mestskej Casti Bratislava — Jarovce. Z hladiska SirSich
vztahov sa nachéadza na severovychode mestskej Casti Jarovce, vychodne od cesty [11/1020 — Jantarova ul., juzne od
dialnice D4 (Bratislava — Kittsee) a zapadne od Zelezni¢nej trate (Bratislava — Rajka — Hegyeshalom). V suc¢asnosti je
rieSeny pozemok nezastavany, pristupny z Opalove;j ul.

b.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA SIRSiCH VZTAHOV A ZO ZAVAZNYCH CASTi UPN HL. MESTA SR
BRATISLAVY, ROK 2007 V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV

Vymedzenie tzemia pre SirSie vztahy

Uzemie pre rie$enie $irsich vztahov je vymedzené zo severozapadnej strany osou komunikécie Jantarova, z juznej
strany osou komunikacie Smaragdova, z juhovychodnej strany osou komunikacii Zafirova, Kristalova a Granitova,
juhovychodnu a severovychodnu hranicu dalej tvori hranica funkénej plochy s kodom X 401, a zo severovychodnej
strany hranica funkénej plochy C 201.Vymera uzemia SirSich vztahov je 10,46 ha.

Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov:

v ramci $irSich vztahov zdokumentovat napojenie rieSeného Uzemia z hladiska rozvoja uzemno — technickych
a funk&no-priestorovych vézieb na urovni grafickej mierky M = 1:2 500

vyjadrit prevadzkové a kompozicné vztahy na susediace lokality a priestory

vyjadrit' rieSenie verejného dopravného napojenia Uzemia na jestvujuce nadradené verejné dopravné
vybavenie so zohladnenim koncepcne stabilizovaného rieSenia komunikacného systému a systému MHD
vyjadrit’ rieSenie technického vybavenia Uzemia napéajanim jednotlivych systémov na nadradené technické
vybavenie Uzemia

reSpektovat navrh urbanistickej koncepcie s koridormi nadradeného dopravného a technického vybavenia
reSpektovat limity vyuZitia Uzemia (ochranné pasma dopravného a technického vybavenia, zelene ako aj
hlukové pomery

reSpektovat verejnoprospesne stavby:

Z verejnoprospesnych stavieb vymedzenych v UPN BA sa rie$eného (izemia US verejnoprospe$né stavby
nedotykaju. V dotyku uzemia SirSich vztahov sa nachadzaju verejnoprospesna stavby:

D110 - vystavba dialnice D4 (nultého dopravného okruhu v Useku od diafnice D2 - krizovatka Jarovce
po Statnu hranicu s Rakuskom (Marchegg)) vratane MUK Jarovce,
D119 - cesta 111/00246 v trase severného obchvatu Jaroviec,

Z hladiska funkéného urcenia su pre rieSené tizemie SirSich vztahov stanovené tieto funkcie:

zmieSané Uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti (kéd C501), rozvojové uzemie
mélopodlazna zéstavba obytného Uzemia (kéd B102), rozvojové uzemie

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (kod 1110), rozvojové Uzemie

obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd C201), rozvojové uzemie
Sport, telovychova a volny ¢as (X401), rozvojové Uzemie

b.4 ANALYZA UZEMIA, VYHODNOTENIE POTENCIALOV A LIMITOV UZEMIA

Pre rozhodovaci proces sme vybrali nasledovné najvyznamnejSie limity a obmedzenia ukazovatelov abiotického a
biotického komplexu:

Limity ovplyviujuce funkénu a prevadzkovd Struktiru zény

- zastavanost' v sektoroch limitovat podla charakteru bloku
- limitujucim faktorom je tiez su¢asny majetkopravny stav v tzemi, ktory je urCujuci pri etapizacii vystavby

- zosUladenie investinych zamerov a vyhodnotenia limitov vyuzitia uzemia kvalitné polyfunkéné prostredie
v kontexte na jestvujucu zastavbu.

Limity intenzity vyuZitia zony

- pre intenzitu vyuzitia zény by mal byt limitujuci charakter okolitej zastavby, vySkové zénovanie, situovanie statickej
dopravy na rieSenom pozemku a vhodné a kapacitné dopravné napojenie

- svetlotechnické a hygienické poziadavky su tieZ limitujuce pre intenzitu

- rovinaty charakter terénu, majetkopravny stav a Sirkové parametre pristupovych komunikacii zastavby

Limity a obmedzenia v SirSom Uzemi vyplyvajuce z ukazovatelov abiotického charakteru
- limitujucim faktorom je tieZ suCasny majetkopravny stav v Gzemi a jestvujuca zastavba individuéinych garazi
- InZiniersko-geologické a hydrogeologické pomery v lokalite

Limity a obmedzenia vyplyvajuce z poziadavky hygieny zivotného prostredia

- pre intenzitu vyuzitia zony by mal byt limitujuci charakter okolitej zastavby, vySkové zénovanie, situovanie staticke;
dopravy na rieSenom pozemku a vhodné a kapacitné dopravné napojenie

- svetlotechnické a hygienické poziadavky su tieZ limitujuce pre intenzitu

- rovinaty charakter terénu, majetkopravny stav a Sirkové parametre pristupovych komunikacii zastavby

- hlukova zataz uzemia v blizkosti dopravnych komunikacii

Limity a obmedzenia vyplyvajuce z krajinno-percepcnych hodnét uzemia

Pri realizovanej stavebnej ¢innosti odpori¢ame zachovat nasledovné:

- stavbu v uzemi umiestnit tak, aby nenaruSovala kvalitu vyhfadov a dominantnych pol6h
- zachovat maximalnu podlaznost stavieb v dominantnych polohach

Limity a obmedzenia vyplyvajuce limitov dopravy a inzinierskych sieti

Navrh predstavuje komplexnt dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia s ohfadom na navrhované funkéné vyuZitie a dopravnu
organizaciu rieSeného Uzemia ako aj s posudenim kapacit pozemnych komunikacii v ramci $irSich vztahov vzhladom na
predpokladanu intenzitu dopravy. Jestvujuce dopravné usporiadanie v rieSenej oblasti je dostatoéné a nevyZzaduije si Ziadne
zmeny a doplnky v pripade automobilovej dopravy.

b.5 DEMOGRAFICKA A SOCIALNO-EKONOMICKA CHARAKTERISTIKA UZEMIA

Rieené tzemie sa nachadza v MC Bratislava —Jarovce, v k.u. Jarovce. Podra (idajov zo SODB 2021 mala
MC Bratislava — Jarovce 2706 obyvatelov (1358 muzov a 1348 Zien), ¢o predstavuje hustotu 126,79 obyv./km2.
Priemerny vek obyvatelstva Jarovce zo SODB 2021 je 37,54, ekonomicky aktivnych obyvatefov je 52 %,
v produktivnom veku 62,9 %.

Statistika k 31.12. 2024 (https://mojaobec.statistics.sk/html/sk.html)

Urbanisticky . predproduktivny produktivny vek | poproduktivny vek
obvod spolu obyvatefov | |\ "0 14rokov) |  (15-64rokov) | (65 a viac rokov)
Bratislava - Jarovce 3147 734 1944 469
podiel v % 23% 62% 15%
Urbanisticky spolu obyvatelov muzi zeny

obvod

Bratislava - Jarovce 3147 1579 1568

podiel v % 50% 50%
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Z uvedenych Statistik vyplyva, ze prirastok obyvatelov v Jarovciach stlpa, ale aj podiel obyvatelov nad 65 rokov stupa.
Na prirastu obyvatelov v Jarovciach sa vo velkej miere podiela pristahované obyvatelstvo.

Zhodnotenie demografickych, socidlnych a ekonomickych Gdajov rieSeného Gizemia uréeného na zmenu

Uzemia rieseného na zmenu Gzemného planu sa tyka narast o 250 obyvatelov trvalo byvajlcich a 10
zamestnancov. Vzhladom na novu vystavbu a vytvorenia nového byvania je predpoklad narastu obyvatefov
v produktivnom a predproduktivnom veku.

Udaje o stave obyvatelstva azamestnancov v $irSom rieSenom Uzemi vychadzaju z Gdajov zistenych
v prieskume uzemia z marca 2023 a decembra 2024.

Dalie bilanéné Udaje si znazomené v tabulke UPS Jantarova/ Opalova, MC Bratislava-Jarovce — EKONOMICKE
BILANCIE.

b.6 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA, KOMPOZICNEHO RIESENIA,
NAVRH HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

V UPS su zohladnené najmi tieto poziadavky na riesenie urbanistickej koncepcie:

o stanovit funkéné vyuZitie a variantne overit hmotovo — priestorové usporiadanie Uzemia

o reSpektovat existujuce objekty dopravnej a technickej vybavenosti pre susedné obytné Uzemia

e v navrhu funkéného vyuzitia Gzemia zohladnit limity Uzemia, komunikaénych koridorov a ostatnych koridorov
technickej infraStruktury

e priestorové usporiadanie celkov je stanovené sposobom zastavby a intenzity vyuZitia Uzemia

e stanovena je optimalna miera intenzity vystavby na podklade preverenia unosnosti zataZenia uzemia s
rieSenim dopadov na SirSie (izemie a na dopravny systém

» dotvorenie a usporiadanie Uzemia je navrhnuté s dérazom na zachovanie charakteristického obrazu a proporcii
okolitého stabilizovaného uzemia Jaroviec s cielom zvySenia kvality Gzemia s vylu¢enim vySkovych stavieb

o stavby svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nepresahuju objem a vySku existujuceho polyfunkéného
objektu a nebudd nevhodne pdsobit v dialkovych pohladoch mesta

o uplatiuju sa kompoziéné prvky ako su gradécia priestorov a objektov, rieSenie centrélneho verejného a
komunika¢ného priestoru s umiestnenim zakladnej obcianskej vybavenosti v parteri objektov napr. obchody,
sluzby, verejné stravovanie, navrhnut rekreacno-oddychové plochy vo vnutrobloku

» vytvorenie verejného priestoru lokalneho charakteru

» je zadefinovana jasna a Citatelna organizacia funkénej plochy

plochy zelene su rieSené v sulade so stanovenymi regulativmi zelene v danej funkénej ploche v zmysle

metodiky UPN BA; dodrzat stanovenu plochu zelene (4m 2/obyv.), koeficient zelene.

[

Navrh na zmenu funkénej plochy na E102 na pocita s narastom 250 obyvatelov a 10 zamestnancov.

Plochy zelene:
Navrhované plochy zelene 730 m2 nad podzemnymi konstrukciami so substratom nad 0,5m a 2 415 m2 na teréne
dodrziavaju stanovenu plochu zelene 4 m2/obyv. v zmysle metodiky UPN BA.

Poziadavky z hfadiska obCianskej vybavenosti:

e PoZiadavky vychadzaju z aktualnych odporuCanych plosnych Standardov podfa Metodickej prirucky
,Standardy minimalnej vybavenosti obci, Urbion 2010 a z poziadaviek UP hl.m.SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov, kapitola C.3 Zasady a regulativy umiestnenia byvania, podkapitola 3.2. a 3.3
Zasady a regulativy novej bytovej vystavby zavaznej ¢asti UPN

e \/ ramci Uzemia SirSich vztahov je vyhodnoteny suCasny stav zariadeni zakladnej obCianskej vybavenosti pre
funkené systémy; obchod, sluzby, verejné stravovanie, Skolstvo, socialna a zdravotnicka starostlivost a Sport
z hladiska dochadzkovych vzdialenosti a su urCené deficity tejto zakladnej vybavenosti v uéelovych jednotkach
a plosnych bilanciach pre navrhované obyvatelstvo.

e V dostupnosti rieseného Uzemia sa nachadza MS a ZS Trnkova, Jarovce (1200 m), Zdravotné stredisko

s lekarfou, Jarovce (1000 m), obchod Delia na Jantarovej (100 m), supermarket Kraj (1200 m), Dom kultary
(900 m), Kostol sv. Mikulasa (1000 m), Kulturno-kreativne centrum Design Factory, Jantarova ul.(200 m),
futbalové ihrisko (1200 m).

e Na zaklade vypocitanych deficitov pre navrhované obyvatelstvo je navrhnuta zakladna obcianska
vybavenost v €leneni na jednotlivé funkéné systémy v ucelovych jednotkach a plodnych bilanciach s
dosiahnutim a preukdzanim optimalnych Standardov pre jednotlivé zariadenia $kolstva, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti, obchodu, sluZieb a Sportu v ramci rieSeného Gzemia — vid tabulkovu &ast.

V dotyku s rieSenym Uizemim sa nachadza zona Jarovce Sever, kde bol schvaleny v r. 2022 UPZ zény Jarovce Sever.
MC plénuje v ramci zony Jarovce-Sever vybudovat novi ZS s MS a Domov pre seniorov.

V rieSenom Uzemi je navrhovana nova OV - obchod, sluzby.

b.7 URBANISTICKE RIESENIE HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA POZEMKOV A STAVIEB

RieSené Uzemie je suCastou rozvijajucej sa lokality s existujucimi malopodlaznymi polyfunkénymi objektami
a vystavbou rodinnych domov. V stéasnosti st pozemky v rieSenom Uzemi nevyuzivané, bez zastavby. Obytny subor
je navrhovany na pozemkoch investora.

RieSené uzemie je dopravne napojené na obsluzné komunikéacie sluziace pre susedné obytné zony a na
verejnu dopravou — MHD zastavka Strelnica. RieSené Uzemie je mozné napojit z Opélovej ulice. V rdmci rieSeného
uzemia je potrebné dobudovat chodniky pre peSich a cyklochodnik v dotyku SZ hranice rieSeného Gzemia popri
jestvujucej komunikacii na Jantarovej ulici. Parkovanie aut je zabezpeCené na teréne zo strany Opalovej ulice pre
navstevnikov a pre vlastnikov priestorov v podzemnej garazi.

RieSené Uzemie nadvazuje na novovybudovanu kompletnu technicku infrastruktaru.

Urbanistické a prevadzkové rieSenie polyfunkéného suboru zohladriuje tvar pozemku, jeho orientaciu, pristup na
pozemok a rozmiestnenie verejnych sieti.

UPS overuje zmenu intenzity a funkéného vyuzitia na E102, variantne v hmotovo-priestorovom rieseni.
Funkéné vyuZitie E 102
Povodné funkéné vyuzitie Obcianska vybavenost celomests. a nadmestského vyznamu (kéd B201) - rozvojové
Uzemie sa zmeni na Uzemie s funkénym vyuzitim malopodlazna zastavba obytného uzemia s kédom funkcie 102
charakterizované ako rozvojové uzemie s maximalnym regulacnym koédom E.

V navrhu tento variant ponuka celkovo 120 bytovych jednotiek a 1 000m2 pre obchod a sluzby. V nadvaznosti na
tieto kapacity sa v areali nachadza spolu 178 parkovacich miest, 65 parkovacich miest je na teréne a 113
parkovacich miest je v podzemnej gardZi. Podzemna garéz je z exteriéru pristupna rampou.




b.8 NAVRH ZASTAVOVACICH PODMIENOK S URCENIM UCELU VYUZITIA A INTENZITY ZASTAVBY,
VYJADRENE PRIPUSTNYM DRUHOM STAVIEB, KOEFICIENTOM ZASTAVANOSTI, INDEXOM
PODLAZNYCH PLOCH, LIMITOM VYSKY ZASTAVBY, PODIELOM ZELENE

Navrh zastavovacich podmienok metodicky vychadza zo zastavovacich podmienok uréenych v Uzemnom plane
hlavného mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a dopinkov.

INTENZITA VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Za zakladné charakteristiky zhodnotenia uzemia je potrebné povazovat’:

* spdsob vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuzitie,
* intenzitu (mieru ) vyuZitia tzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia je miera exploatacie funkénych ploch zastavbou, vyjadrena mnoZstvom zastavby na jednotku
funkcnej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré je potrebné reSpektovat ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia uzemia. Pre zabezpecenie potrebného rozsahu zelene (charakteru
doplnkovej zelene) v regulovanom Uzemi sa uplatriuje koeficient zelene.

Za doplriujuce, bilan¢né charakteristiky intenzity vyuzitia Uzemia su index objemového zatazenia vSetkych funkénych
pléch v rieSenom Uzemi a hustota zamestnanosti:

« index objemového zatazenia uzemia na ha (IZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia Uzemia, ktory vyjadruje pomer
celkového stavebného objemu zéstavby (jej nadzemnej aj podzemnej €asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
uzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuZitia zemia v centre mesta,
lebo vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
jednoducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom Uzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie
nadvéznych narokov (napr. energetickych), na riesenom pozemku je index objemového zatazenia Gizemia na ha (1ZU):
objem stavby PP 30 435m3 + NP 119 427 m? 149 862 m3/ 1,034 ha = 144 934 m? ha

* hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkrétneho
rozvojového Uuzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom uzemi:

* index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkEnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poZiadavky

a jednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

* index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
Uzemia, na spdsobe funkéného vyuZzitia a na druhu zastavby,

* koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne, zeleri nad
podzemnymi kontrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimainy
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Stanoveny je najma v zavislosti na spésobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia

* podiel zapoCitatelnych ploch zelene v uzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Zapocitatelné plochy zelene - tabul'ka zapoétov:

Pozadovany Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient | Poznamka
podiel Kategoria zelene hribka zapodtu
substratu
Viysadba zelene na rastlom teréne, | bez Komplexné
Zelen na rastiom s povodnymi vrstvami pddotvorného | obmedzenia 10 sadovnicke
teréne substratu, pripadne s kvalitativne ! Upravy
vylepSenymi vrstvami substratu
min. 70% Viysadba zelene nad podzemnymi Travnik, kriky,
. . . konstrukciami s rieSenim ako stromy s velkou
tZeIfen ha l:irovnl u zelenych striech (t.). s drendzno- nad 2,0 m 0.9 korunou
er:nu na’ , izola¢nou féliou, péddnymi
Eo ﬁam:y.ml . kondicionérmi a zavlahovym
onstrukciami systémom)
Vlysadba zelene nad podzemnymi Travnik, kriky,
Zeler . . konstrukciami s rieSenim ako d1.0 05 stromy s malou
teer::un:al;rovm u zelenych striech (t.). s drendzno- nad 1,%m ’ korunou
max. 30% o izola¢nou féliou, pddnymi — ,
Egggfrr::ér:rlni kondicionérmi a zavlahovym -Il-rrivmk ~ kvetiny,
systémom) nad 0,5 m 0,3 "
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FUNKCNE USPORIADANIE V UZEMi

Funkcneé vyuzitie urCuje pozadovanu, zavaznu previadajucu funkciu rieseného uzemia. Pri stanoveni funkcného vyuzitia
sme vychadzali z navrhu Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy 2007, ktory sme v navrhu UPS JANTAROVA /

OPALOVA, BRATISLAVA - MC JAROVCE spodrobnili a upresnili.

NAVRH ZASTAVOVACICH PODMIENOK RIESENEHO UZEMIA

RieSenie UPS JANTAROVA / OPALOVA, BRATISLAVA - MC JAROVCE overuje urbanistickil koncepciu pre
stanovenie rozsahu zmien a doplnkov Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov variantne. Studiou bude preverena koncepcia hmotovo-priestorového usporiadania zastavby a zmena
funkéného vyuZitia na funkéné vyuZzitie Malopodlazna zastavba obytného Uzemia E102, rozvojové Uzemie variantne,
v rozdielnom hmotovo-priestorovom rieSeni.

Charakteristika suCasného stavu:

Uzemie riesené v UPS JANTAROVA / OPALOVA, BRATISLAVA - MC JAROVCE sa nachadza vo
vonkajSom meste, v mestskej Casti Bratislava — Jarovce. Je pristupné zo smaragdovej resp. Opélovej ul. V sucasnosti
sa Uzemie nevyuZiva.

Z hladiska SirSich vztahov sa nachadza na severovychode mestskej Casti Jarovce, vychodne od cesty 111/1020 —
Jantarova ul., juzne od dialnice D4 (Bratislava — Kittsee) a zapadne od Zelezni¢nej trate (Bratislava — Rajka —
Hegyeshalom).

Zasady rieSenia:

V ramci urbanistickej koncepcie rieSeného pozemku je uvazované prepojenie pozemku novonavrhovaného
aredlu so zelefou jestvujucej vnutroblokovej zelene a umoznit' vyuZivanie parteru Sirokou verejnostou. Pozemok
bude zrealizovany bez oplotenia. Umiestnenie parkovacich v predpoli objektu je urCené pre navstevnikov objektu
a zékaznikov a zamestnancov OV. OV je situovana v parteri navrhovaného bytového objektu.

V dalSej etape spracovania dokumentacie je potrebné reSpektovat najma:

Poziadavky z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva

Je potrebné reSpektovat poZiadavky z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva:

e voblasti civilnej ochrany vychadzat z poZiadaviek uvedenych v UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni
zmien a doplnkov

o reSpektovat zakon €. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a dokument
,Analyza Uzemia z hfadiska moznych mimoriadnych udalosti*

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

Je potrebné reSpektovat vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 532 z 19. septembra 2002, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Poziadavky z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia
Je potrebné zohladnit hlavne tieto predpisy:
e Zakon SNR €. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
o VyhldSka MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

e VyhlaSka MV SR ¢&. 94/2004 Z. z. ktorou sa ustanovuju technické poziadavky protipoZiarnu bezpec€nost pri
vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhlaska MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH, kod funkcie E102

MALOPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy
sa umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicna kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkéne;
plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50 % zastavanej plochy predché&dzajiceho podlaZia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

e previadajuce
- rdzne formy zastavby rodinnych domov

e Dpripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma : bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovu a plosnu, zelen

pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiesthiovat v obmedzenom rozsahu najma : zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tzemi,
solitérne stavby obcCianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s
obsahom $kodlivin z doméacnosti

e nepripustné
V/ uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia,
stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu
Uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s
umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace

s funkciou

REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH, E102 - rozvojova

* index podlaznych ploch (IPP max.) : 1,10
* index zastavanych ploch (IZP max.) : 0,28
* koeficient zelene (KZ min.): 0,30

« funkéné vyuZitie: E102 Malopodlazna zastavba obytného uzemia, rozvojové uzemie



b.9 NAVRH KONCEPCIE RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

Sirsie dopravné vztahy

RieSené Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava Jarovce ohraniCené miestnymi komunikaciami
Jantarova, Nefritova a Opalova. Do rieSeného Uzemia je mozny dopravny pristup od nadradenej komunikaénej siete,
¢o je vtychto miestnych podmienkach Jantarova ul. Priamy pristup z Jantarovej je po miestnych komunikaciach
Smaragdova a Opalovéa. Nie je tam zriadena samostatna cyklotrasa.

1020,

Strelnica Jarovce

\//.

F@ﬁSTER archlvna a*

dopravna technika sro'

Obr. Lokalita Smaragdova, Jarovce - SirSie vztahy

Tieto pristupové komunikacie su novorealizované v suvislosti s novymi bytovymi a rodinnymi domami. Cela
oblast je vyuzivana na byvanie. Komunikacie st vo funkénej triede MO3 kategérie MO 7/50. Na vnutornych
komunikaciach nie su trasované linky autobusovej MHD. Jedina linka MHD ja na Jantarovej, v peSej dostupnosti cca
150m. MoZny dopravny pristup na rieSenu lokalitu Smaragdova je priamo z Opalovej. Je predpoklad, Ze v suvislosti
s buducim rozvojom tohto Uzemia sa vytvori novy dopravny vstup do rieSeného Uzemia v novej krizovatke Jantarova —
predizena Nefritova. Jestvujlice komunikacie si smerovo a vyskovo riesené v normovom usporiadani a budu dihodobo
vyhovovat dopravnym poziadavkam.

Popis stavu komunikaénej siete

Opalova, Nefritova, Smaragdova — miestne komunikacie vo funkénej triede MO3 a v kategdrii MO3 7/40. Maju
obojstranné chodniky v Sirkach cca 2m, s doplnenym zelenym pasom v Sirke 1,5m.

Jantarova - miestna komunikacia vo funkénej triede MO1 v kategérii MO3 12/50 v extravilanovom usporiadani
s pozdiznymi priekopami. Jantarova ul. je cestou lll.triedy &. I11/1020. Je to hlavna pristupova komunikécia z centra
Bratislavy do MC Bratislava — Jarovce. Je to odbocka z cesty 1/2 Bratislava — Rusovce. Po tejto komunikéacii je trasovana
aj linka MHD.

Chodniky — si umiestnené obojstranne pozdiz oboch spominanych komunikécii. Su realizované v bezbariérovom
prevedeni.

Navrh komunikaénej siete

Navrh komunikaénej siete pre oba spracované varianty umiestnenia bytovych domov je totozné, pretoze sa jedna
o0 buduce 3 komunikacie, ktoré obchadzaju rieSeny priestor. Navrhované komunikacie maju funkénd triedu MO3 v Sirke
2 pruhy po 3,0m a obojstranné odvodiovacie pruzky v Sirke 2*0,5m. Zapadna komunikécie je priamym predlZzenim

Smaragdovej ul., vychodna komunikécia je jestvujuca Opalova a severna komunikéacia je novonavrhovana
v totoZnych parametroch ako su susediace, uz jestvujuce komunikacia.

V buducnosti sa predpoklada realizacia aj novej prepojovacej komunikacie medzi Jantarovou a Opalovou/Nefritovou
s novou urovnovou 3-ramennou Krizovatkou.

Na tieto komunikacie su priamo naviazané kolmé parkovacie statia v celkovom pocte 81miest, z ¢oho je uz
realizovanych 19 miest na Opalovej ul., ktoré nie st zahrnuté v bilancii statickej dopravy navrhu.

Navrh predpoklada umiestnenie 120 bytov, réznych vefkostnych kategorii a obchodné zariadenie v rozsahu do
1000m?2 celkovej plochy. Variantnost rieSenia zastavanosti spociva v rozdielnom umiestneni 3 obytnych budov vo
vnutornom priestore (blizSie v architektonickej ¢asti dokumentéacie).

Bilancia statickej dopravy

Pre potreby bytovej vystavby v pocte 120 bytov a obcianskej obchodnej vybavenosti v rozsahu 1000 m? je
navrhnutych 178 parkovacich miest. Vypocet je uvedeny v priloZzenych tabulkach.

Potrebny pocet parkovacich miest je umiestneny:

- Na povrchovych kolmych parkoviskach v pocte 68 miest
-V podzemnej hromadnej garazi 113 miest

Je navrhnutych 4%vyhradenych miest pre telesne postihnutych vodicov v pocte 6 miest.

Pre vypocet bilancie statickej dopravy boli pouZité nasledujuce koeficienty (v zmysle STN 736110/2024):
kmp - koeficient mestskej polohy 1,0

kd - koeficient vplyvu defby dopravnej prace (IAD - ost. 40:60%) 1,0

Navrh predpoklada vytvorenie spolu 178 parkovacich miest (povrchové parkoviska a podzemné garaZe), pricom
su zohfadnené aj uliéné a vnutorné parkoviska na jednotlivych parcelach. PodrobnejSie ¢lenenie je uvedené vo vyssie
zmienenej tabulke.

Zaverom bilancie statickej dopravy, mozno konstatovat, Zze navrh parkovisk spifia poziadavky STN 73 6110/2024
pre parkovanie motorovych vozidiel na 100%. Na verejne pristupnych parkoviskach bude vyznagenych 6 miest pre
telesne postihnutych vodiCov. Podrobna organizacia dopravy bude spracovana v nasledujucom stupni projektovej

pripravy.
Pritazenie komunikaénej siete

Navrhované Uzemie bude generovat dopravu, ktora bude pritazovat miestnu komunikaénu siet' v smere na
Jantérovu ulicu (smer do centra mesta) nasledujucimi hodnotami v rannej Spickovej hodine. Toto mnozstvo
parkovacich miest bude generovat dopravu v maximalne tychto mnozstvéach:

Prijazd réano 22 skv/rsph
Odjazd rano 51 skv/rSph
Prijazd popoludni 50 skv/pSph
Odjazd popoludni 23 skv/pSph

v v

Jantarova — Smaragdova., Zastavky su obojsmerné a maju niky, kde je trasovanych viacero trolejbusovych
a autobusovych liniek. Zastavky su v dostupnosti do 150m.

Cyklistickeé trasy — v rieSenej oblasti nie su vyznacené Ziadne cyklotrasy.
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Zasobovacia doprava

Celkova vnutorna Struktura umiestnenych aktivit v navrhovanej lokalite predpoklada iba prijazd malych a strednych
osobny vozidiel a malych nakladnych obsluznych zasobovacich vozidiel (do 5t), pricom sa predpoklada ich prijazd
a pohyb do 1 - 2 vozidiel /den.

Najtazsi typ nakladnej dopravy je odvoz domoveho odpadu (1x tyZzdenne).

V prechodnej etape (poCas vystavby) sa predpoklada zvySeny pohyb nakladnych vozidiel suvisiacich so stavebnou
¢innostou. Tento druh dopravy je vSak mozné ¢asovo a velkostne obmedzit podia vznikajlcich podmienok v celej
oblasti, podfa jednotlivych lokalit.

Dopady dopravného rieSenia

- Pre celu rozvojovu oblast je velmi vhodné a z dopravného hladiska velmi vhodné je vytvorenie nového
vstupného bodu z Jantarovej v priestore moznej novej krizovatky Jantarova — predizenie Nefritove

- Jestvujuce miestne komunikacie v rieSenej oblasti su dostato¢né a nevyzaduju si Ziadne zmeny a doplnky v
pripade automobilovej dopravy.

- Generovana doprava s predpokladaného mnozstva parkovisk bude bez problémov absorbovana dopravnym
prudom na Jantarovej ulici.

Priloha:

- Bilancia statickej dopravy, tabulky

b.10 NAVRH KONCEPCIE RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

10.1 Zasobovanie vodou

Sucasny stav

Riedené (izemie sa nachadza na na severnom okraji MC Jarovce v kontakte s existujlicou novou zastavbou.
Z hladiska zasobovania vodou spada do I. tlakového pasma, ktorého akumulaciu tvori VDJ Jarovce pri Ovocnej ul.
Vodojem je zasobovany potrubim DN 200 z vodného zdroja Rusovce-obec.

Existujuca siet' verejného vodovodu je tvorend potrubiami DN 150, ktoré su vedené po obvode rieSeného
Uzemia.

Néavrh rieSenia
Urbanisticky navrh je rieSeny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektov s funkénou napliiou byvania

a obchodu a sluzieb umiestnenych v parteri. Z bilanéného hfadiska su oba varianty totozné. Vypocet potreby vody je
prevedeny podfa VyhlaSky MZP SR ¢.684/2006 zo 14.11.2006.

Potreba vody
byvanie
250 ob. x 1451/ob.d = 36250 I/d
Obchod, sluzby
12 zam. X 60lzamd = 720 I/d
Qo = 36970 Ild = 0,37 s
Qn = Q x ks = 037 x 16 = 059 I/s
Qh =Qmx ke = 048 x 1,8 = 086 Is

Z koncepcného hladiska je navrh zaésobovania vodou uvazovanej zastavby totozny pre oba varianty.
Navrhované objekty budu napojena na existujuce potrubia verejného vodovodu DN 150 mm samostatnymi
vodovodnymi pripojkami. Predpokladana potreba poziarmnej vody je 12 I/s.

10.2 Odkanalizovanie

Sucasny stav

Rieené Uzemie sa nachadza na severnom okraji MC Jarovce v kontakte s existujlicou novou zéstavbou.
V prifahlom Uzemi je vybudovana splaskova kanalizacia DN 300 mm, ktora odvadza vody do kanalizaCnej Cerpacej
stanice pri Jantarovej ul. Z CS st splaskové vody dopravované vytlaénym potrubim DN 200 mm do zberata C
a nasledne do COV Petrzalka.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh je rieSeny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektov s funkénou naplfiou byvania
a obchodu a sluZieb umiestnenych v parteri. Z bilanéného hladiska su oba varianty totoZzné. Navrhované zastavba
bude odkanalizovanéa delenou kanalizaciou.

Splaskové vody

Celkové mnozstvo splaskovych vod :
priemerny denny prietok splaskovych véd Qs = 0,37 /s
najvacsi prietok splaskovych véd Qn, max = Q24 X khmax = 0,37 x 3,0= 111 I/s

MnoZstvo splaskovych véd je pre oba varianty totoZné. Navrhovana zastavba bude odkanalizovana
splaskovou kanalizaciou DN 300 mm so zaustenim do koncovej Sachty existujucej kanalizacie v Opalove;j ul.

Dazd'ové vody

Navrhovana zéstavba bude odkanalizované delenou kanalizaciou. Zrazkové vody budu eliminované na
mieste ich vzniku, navrhom vhodnych reten¢no-infiltraénych zariadeni, ako su zelené strechy, vsakovacie zariadenia
resp. retencné nadrze, z ktorych moze byt zavlazovana areélova zelen. Dazdové vody zo spevnenych ploch
a parkovisk budu predcistené v odlu¢ovacCoch ropnych Iatok. Navrhované zariadenia na zachytavanie dazdovych
vod budu umiestnené na vlastnom pozemku.

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi bude pouZita aktualizovana
20-ro¢na navrhova privalova zrazka p = 0,05, s intenzitou i = 244 |.s"".ha"", trvajucu 15 min., a sucinitel odtoku zo
striech, spevnenych pléch a komunikacii k = 1 v zmysle aktualizovanych navrhovych intenzit dazda SHMU (08/2021)
pre Bratislavu.

10.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Rie$ené Uzemie sa nachadza na severnom okraji MC Jarovce v kontakte s existujlicou novou zastavbou,
ktora je na urovni rozvodne;j siete VN — 22 kV zasobovana elektrickou energiou prostrednictvom kablovych vedeni.
V prifahlom Uzemi sa nachadzaju dve elektrické stanice osadené transformatormi 630 kVA. Zasobovanie jednotlivych
objektov je prostrednictvom NN rozvodnej siete v kablovom prevedeni.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh je rieSeny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektov s funkénou néplriou byvania
a obchodu a sluZieb umiestnenych v parteri. Z bilanéného hfadiska su oba varianty totozné.
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Bilancie a vykonové naroky

Pre bytové jednotky v uvazujeme so stupfiom elektrifikacie ,A*, priprava TUV a vykurovanie je inym médiom
ako elektrickou energiou. V malej miere sa predpoklada varenie elektrickou energiou. Pre uvedené bytové jednotky
v uvazujeme s Pins. = 11 kW/b.j., a s mernym zataZenim 2,4 kW/b. j. Pre vybavenost uvazujeme s hodnotou 0,025-
0,055 kW/m2 podlaznej plochy.

Vykonové naroky :

byvanie 120 b. . 288 kW
OV 1000 m2 30 kW
PG 45 kW

Do celkovej bilancie uvazujeme 60% zataZenia vybavenosti, pouzity koeficient suc¢asnosti jednotlivych druhov
odberov 0,70. Vytazenost transformatorov predpokladéme 80 % a cos fi = 0,95.

Psk
Ptrafa

246 kW
251 kVA

Potrebu elektrickej energie pre uvazovanu zastavbu navrhujeme zabezpecit z existujucich elektrickych stanic
prip. zvySenim ich kapacity vymenou transformatora.

Existujuce nadzemné vedenie do arealu Strelnice, ktoré prechadza rieS§enym Uzemim subezne s Jantarovou
ul. navrhujeme na kabelizaciu.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete budu zrealizované kablovym vedenim 1 kV. RieSenie NN siete a VO nie je predmetom
tejto dokumentacie.

10.4 Zasobovanie plynom a teplom

Sucgasny stav

Riedené (zemie sa nachadza na severnom okraji MC Jarovce v kontakte s existujicou novou zastavbou.
V prifahlych uliciach aj po obvode rieSeného Uzemia je vybudovana stredotlakové siet STL2 (0,3 MPa) zasobovana
z regulacnej stanice plynu VTL/STL umiestnenej pri severovychodnom okraji Jaroviec.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh je rieSeny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektov s funkénou napliiou byvania
a obchodu a sluZieb umiestnenych v parteri. Z bilancného hladiska su oba varianty totozné.

Zemny plyn bude vyuzivany na vykurovanie, ohrev teplej uzitkovej vody a varenie v domacnostiach. Potreba
plynu je uréena smernicou GR SPP ¢. 15/2002, kde pri vypoctovej teplote — 11°C je priemerna potreba plynu pre
bytovu jednotku 1,2 m3/hod. Potreba plynu pre obciansku vybavenost je vypocitana z potreby tepla. U spotrebi¢ov
uvazujeme s ich Gcinnostou 0,95 vyhrevnostou plynu 33,4 MJ/ m3.

Maximalna potreba plynu
Variant A, B
byvanie 120b.j. x1,2m3h = 144,0 m¥h

obchod, sluzby 22.8 m3/h
Qp= 166,8 m3h

Potreba plynu je pre oba varianty totoZzna. Navrhované objekty budu pripojené na existujuce plynovody D
160 resp. 90 mm samostatnymi plynovymi pripojkami.

Zasobovanie teplom je mozné realizovat prostrednictvom domovych kotolni, plynovych kondenzacnych
kotlov jednotlivych odberatelov ale aj vyuzitim alternativnych zdrojov tepla.

10.5 Telekomunikacie

Navrhované zastavba bude napojend na telekomunikacnu infrastruktiru podrla individualnych poziadaviek
jednotlivych odberatelov a moznosti prevadzkovatelov sieti v tomto uzemi.

Daléie poziadavky na riegenie TI:

e trasy novych vedeni Tl umiestriovat do verejného priestranstva a verejné vodovodné potrubia v max. miere
zokruhovat

o reSpektovat existujuce koridory, trasy hlavnych vedeni a zariadenia technického vybavenia vratane
ochrannych pasiem

b.11 ZHODNOTENIE KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Rieené Gzemie UPS, JANTAROVA / OPALOVA, BRATISLAVA - MC JAROVCE sa nachadza podla UPN
hl. mesta SR Bratislavy vo vonkajSom meste. RieSené Uzemie nie je v suCasnosti vyuzivané. UskutoCrhovanie
navrhovanej vystavby je podmienené vybudovanim dopravného napojenia rie$eného Uzemia predizenim
Smaragdovej na Opalovu ul. a (izemia $irsich vztahov v predizeni Nefritovej ul. na Jantarova ul. Plochy preverované
na zmenu regulacie funkéného vyuZitia sa vztahuje na uzemie tychto parciel: parc. ¢. 916/98, 916/99, 916/100, k.u.
Jarovce, o vymere 1,03 ha.

Znecistenie horninového prostredia

Podla registra environmentalnych zatazi nie je v rieSenom Uzemi evidovany ziadny zdroj/lokalita znedistenia
horninového prostredia (environmentélna zataz), predstavujica vyznamnu hrozbu pre obyvatelstvo, zneistenie
podzemnych a povrchovych vad, biodiverzitu.

Vplyvy na horninové prostredie,

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia nebude mat v pripade realizacie vyznamné negativne
vplyvy na zlozky zivotného prostredia reSpektovania stavebno-technickych a organizacnych opatreni na
predchadzanie znegistenia horninového prostredia a podzemnych vod Podla mapy prirodnej radioaktivity (GUDS
2016) lezi rieSené uzemie na Uzemi s nizkym radénovym rizikom.

Padne pomery, znecistenie pod a vplyvy na podu

V rieSenom Uzemi su vzhladom na charakter Uzemia v intenzivne urbanizovanom uzemi zastipené najma
antropogénne ovplyvnené pody, ktoré su vystavené akumulacii posypovych soli, znecistujucich latok, obsahuju
vysoky podiel patogénov. Prirodzenymi pédami su fluvizeme. Znecistenie péd spdsobené environmentélnou zatazou
nie je v rieSenom Uzemi evidované.

Vplyvy na p6du
S ohladom na navrhované funkcie a navrhované zastavanie (podlfa indexu zastavanosti) dojde k trvalému

a do¢asnému zaberu pddy. V pripade trvalého zaberu pddy pojde o vplyvy trvalé. Dojde k zvySeniu zastavanosti
Uzemia, pri reSpektovani koeficientu zelene a koeficientu zastavanosti v zmysle platného izemného planu hlavného
mesta Bratislavy.
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Znedistenie povrchovych a podzemnych vod

Kvalita podzemnych vod v urbanizovanom uzemi je ovplyviiovana antropogénnym znecCistenim a charakterom
vyuzitia povrchu. Znecistenie podzemnych véd je odrazom zvySenia koncentracii zakladnych zloziek chemizmu véd
vplyvom antropogénneho zataZenia Uzemia, ale aj chemizmu zrazok z povrchového odtoku. Medzi najCastejSie
prekracované ukazovatele v porovnani s limitnymi hodnotami STN 757111 patria Mn, Fe, CHSKMn, sirany a dusi¢nany.
Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v sucasnosti vyuzivana na pitné ucely.

Klimatické pomery

V pripade rieseného Uzemia UPS, JANTAROVA / OPALOVA, BRATISLAVA - MC JAROVCE je potrebné
uplatnit adaptacné opatrenia, ktoré zmiernia negativne prejavy zmeny klimy. Prejavy zmeny klimy sa v urbanizovanom
uzemi miest prejavuju nasledovne: zvySenie poctu extrémne horucich dni, zvySenie priemernej teploty vzduchu, dlhé
obdobie sucha, nahle intenzivne dazde s rychlym odtokom vody do recipientov. V ramci adaptaénych opatreni
v rieSenom Uzemi je navrhované v maximalnej miere zachovat existujicu drevinovu vegetaciu, posilnit kvalitu zelene
novou vysadbou drevin v uzemi, plochy zelene ponechat ako prirode blizke plochy s lu¢nym porastom na podporu
ochrany biodiverzity (extenzivne udrZiavané plochy), s vytvorenim podmienok pre prirodzeny vsak — retenciu
povrchovej vody v Uzemi formou vsakovacich jazierok (priekop).

OvzdusSie - stav znecistenia ovzdusSia

V suvislosti s celkovym narastom objemu automobilovej dopravy v hlavnhom meste sa tato stava hlavnym
zdrojom znecistenia ovzdusia (individualna a nakladna doprava). Do ovzduSia sa dostavaju predovSetkym oxidy dusika
(NOX), polycyklické aromatické uhfovodiky (PAH) a oxidy uhlika, najma oxid uhofnaty (CO). Problémom je neustaly
narast plynov prispievajucich ku sklenikovému efektu: tzn. oxidu uhli¢itého (CO2) a predovSetkym oxidu dusného
(N20). Vyznamnym zdrojom znecistenia ovzdusSia v intenzivne urbanizovanom uzemi mesta je sekundarna prasnost.

Podla §10 zakona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusSia v zneni neskorsich predpisov Okresny Urad v sidle
kraja vypracovava Program na zlepSenie kvality ovzdusia v oblastiach riadenia kvality ovzduSia na ucely dosiahnutia
dobrej kvality ovzduSia v ur€enom Case. Integrovany program na zlepSenie kvality ovzduSia pre zneCistujuce latky
PM10, NO2, benzo(a)pyrén a ozon v oblasti riadenia kvality ovzduSia — uzemie hlavného mesta SR Bratislavy
vypracovany v roku 2016 je pristupny verejnosti na webovej stranke dradu www. minv.sk/okresny-urad-bratislava.

V roku 2018 neboli v aglomerécii Bratislava prekrocené limitné hodnoty na ochranu zdravia [udi pre SO2, PM10, PM2,5,
benzén ani CO. Limitna hodnota pre priemernu roénu koncentraciu NO2 bola prekroéena na AMS Bratislava, Trnavské
myto.

V katastralnom Gzemi MC Jarovce sa nenachadzaju také prevadzky, ktoré by svojou innostou vyrazne
znecCistovali ovzdusie.

Prispevok zmeny vyuzitia Uzemia k znecisteniu ovzdusia

Prispevok emisii z dopravy navrhovanej zmeny funkéného vyuZitia rieseného Uizemia UPS, JANTAROVA / OPALOVA,
BRATISLAVA - MC JAROVCE nespdsobi v kumulacii s ostatnymi zdrojmi znegistenia ovzdusia také zvy$enie
znecistujucich latok, ¢o by sposobilo prekroCenie limitnych hodndt v zmysle platnej legislativy.

Zat'azenie rieSeného tUzemia hlukom

Pripustné hodnoty urcujucich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibréacii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov su uvedené v tabulke 4:

Pripustné hodnoty @)
(dB)
Hluk z dopravy
Ref.¢as. - .
) Kat.. Opis chraneného lizemia R | . Letecka doprava Hiuk
uzemia interval avodna |Zelez. drahy zinych
doprava ) zdrojov
b)c) Laeq, p Lasmax, p Laeq, p
LAeq, p
LAeq, p
_ , ded 45 45 50 - 45
Uzemie s osobitnou ochranou pred hlukom
l. (napriklad kipelné miesta'o, kipelné a lieCebné veCer 45 45 50 - 45
arealy)
noc 40 40 40 60 40
Priestgr pred olkna'mi obytnych miestnosti | ded 50 50 55 ) 50
bytovych a rodinnych domov, priestor pred oknami
Il. chranenych miestnosti Skolskych budov, vecer 50 50 55 - 50
zdravotnickych zariadeni a inych chranenych
objektov, 9)rekreacné Uzemie noc 45 45 45 65 45
Uzemie ako v kategorii |l
v okoli dialnic, ciest I.
den 60 60 60 50
a Il. triedy, miestnych komunikacii
M. vecer 60 60 60 - 50
s hromadnou dopravou,
noc 50 55 50 75 45
Zzelezni¢nych drah
a letisk, 9) 11) mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V.  |priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
z6ny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov

RieSené uzemie urbanistickej $tudie je z pohfadu hlukového zatazenia zaradené do Il. resp. Ill. kategérie chranenych
uzemi s pripustnou hodnotou dopravného hluku 60 dB cez defi a vecer a 50 dB v noci. V suCasnosti je rieSené uzemie
ovplyviiované hlukom z automobilovej dopravy na Jantarovej. Na postdenie stavu hlukovych hladin a jeho vplyv na rieSené
uzemie odporuCame spracovat v dalSej etape projektovej dokumentacie hlukovu $tudiu. Tato zadefinuje v pripade potreby
konkrétne zmierfuijtice protihlukové opatrenia.
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Hydrogeologické pomery

Uzemie Jaroviec sa nachadza v geomorfologickej oblasti Podunajska nizina a celku Podunajska rovina.
Predstavuje jednotvarnu rovinu, ktora je zo severozépadnej a severnej strany vyrazne ohrani¢end juhozapadnym
vybezkom pohoria Malych Karpat. Rovina je nevyrazne Clenena mftvymi a Zivymi rieCnymi ramenami Dunaja, s
nevyraznym spadom smerom na juhovychod a vychod. Nadmorské vyska rovinnej Casti sa pohybuje v rozmedzi 132 az
134 mn. m.

Geologicka charakteristika

Podla regionalneho geologického Clenenia sa na geologickej stavbe Uzemia podielaju horniny neogénu a
kvartéru. Neogénne sedimenty ako podlozie reprezentuje pandnske suvrstvie vo vyvoji molasovej série. Povrch neogénu
mé zvineny charakter. Litologicky je neogén reprezentovany prevazne sudrznymi sedimentami zrnitostne charakteru ilov,
piescitych ilov, prachovitych ilov aZ siltov. V panve su hojné aj prepléastky uholfnych ilov a lignitu. NajvySSie vrstvy
neogénneho suvrstvia reprezentuju ulozeniny tzv. uhofnej a modrej série. Geologicka stavba - Kvartér tvoria fluvialne
sedimenty, kde ide o Strky, piesCité Strky a piesky dnovej akumulécie v nizkych teraséach (pleistocén). PodloZie je
budované sedimentmi neogénnej Podunajskej panvy, kde ide o ilovito - piescité sedimenty. Kvartér je zastupeny
sudrznymi i nesudrznymi zeminami fluvidlneho komplexu a antropogénnymi sedimentami. Neogén je charakteristicky
pestrym facialnym vyvojom (piesky, ily).

Uzemie Bratislavy sa da charakterizovat vyskytom hydrogeologickych kolektorov a izolatorov. Hydrogeologicky
kolektor je charakteristicky trvalou zvodnenostou, volnou hladinou podzemnej vody a velmi vysokou transmisivitou. V
Bratislave je tvoreny fluvialnymi naplavmi Dunaja, ktoré su reprezentované Strkmi, Strkmi piescCitymi a pieskami. Hladina
podzemnej vody koliSe v zavislosti na kolisani vody v Dunaiji a jej maximalne hodnoty dosahuju vo vzdialenosti 500 m od
Dunaja uroven 135,0 m n. m. a vo vzdialenosti 1 500 m od Dunaja uroveri 132,0 m n. m.

b.12 ZHODNOTENIE KRAJINNOEKOLOGICKEJ VHODNOSTI VYUZITIA UZEMIA, NAVRH OZELENENIA A
PRVKOV EKOLOGICKEJ STABILITY

Vyhlasené chranené uzemia.

V zmysle zakona €.543/2002 543/2002 o ochrane prirody a krajiny sa v rieSenom Gzemi ani v SirSom okoli nenachadza Ziadne
vyhlasené chranené Uzemie ani chranené uzemie NATURA 2000.

Tvorba krajiny a prvky USES

Do rie$eného (izemia ani do $irieho okolia Ziadne prvky USES na regionalnej ani miestnej Grovni nezasahuiju.

Verejna zeler sa nachadza iba na malych plochach pri ob¢ianskej vybavenosti a bytovych domoch.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy

Vlyhodnotenie zaberov pddy je v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody. Podklady
k vyhodnoteniu boli ziskané z portalu katastraineho Uradu, Vyskumného Ustavu pddnej Urodnosti a LGIS. RieSené Uzemie sa
nenachddza v zastavanom Uzemi mesta. Podla podkladov katastra nehnutelnosti sa v rieSenom (zemi nenachadza
polnohospodarska pdda .

Je potrebné reSpektovat

e z&kon €. 220/2004 Z.z. 0 ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody
e zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

Polnohospodarska pdda a lesné pozemky sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Ekostabilizané opatrenia

e zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch v zastavanom Uzemi a zvySovat podiel pléch na infiltraciu dazdovych vod
o zabezpeit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s nepriaznivymi vplyvmi.

v ramci urbanistickej koncepcie rieSeného pozemku je mozné prepojenie pozemku navrhovaného arealu so
zelenou jestvujucej vnutroblokovej zelene, ktoré by umoZznilo vyuzivanie parteru Sirokou verejnostou,
pozemok bude zrealizovany bez oplotenia

z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochranovat existujuce krajinotvorné prvky v Uzemi a reSpektovat
zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

uviest poziadavku pre naslednu pripravu Uzemia a stavieb na uplatiiovanie postupov v zmysle zékona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplineni niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov

reSpektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty v UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov (vykres
&.5 Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES)

na zaklade vyhodnotenia stavu existujucej zelene v rieSenom Uzemi spracovat navrh zelene v sulade s
urbanistickym rieSenim pri zohladneni kvality jestvujicej zelene v proporciach odvodenych z regulacie
uplatnenej v UPN hl.m. SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov vyjadrenych koeficientom
zelene KZmin.0,30.

pre naslednu pripravu Uzemia a stavieb, je odporic¢ané, aby vyhodnotenie stavu existujucej zelene a navrh
zelene boli spracované uz pre dokumentacie predkladané prislusSnému organu pri uplatiovani postupov podl'a
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov.

z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie reSpektovat viaZzuce sa zakony a predpisy:

= Zakon €. 17/2002 Zb. o Zivotnom prostredi

= VZN hl. m. SR Bratislavy ¢&. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin

= Zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni a nariadenia vlady ¢&. 491/2002, ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov odpadovych vod a osobitnych vod v zneni
neskorsich predpisov

= Zakon €. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch

= Zakon €.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov

= Zakon €.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplineni niektorych
zakonov

= Hlukova mapa a akény plan ochrany pred hlukom aglomeracie Bratislavy vypracovana v zmysle zékona .
2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi

= Zakon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami

=yyhlaSka MZ SR ¢.528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenia
oZiarenia z prirodného Ziarenia

= ReSpektovat poziadavky svetlotechnickych noriem

= \/Seobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy c. 12/2021 o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi v meste Bratislava s cielom prechodu na obehové
hospodarstvo pre roky 2021 - 2026.

= Z&kon o ochrane prirody a krajiny - 543/2002 Z. z.

= Z&kon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

= \lyhla$ka MZP SR ¢&.254/2023 Z.z., ktorou sa vykonavajli niektoré ustanovenia zakona o ochrane ovzdusia

= \lyhlaska MZP SR ¢.250/2023 Z.z. o kvalite ovzdusia
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Pri revitalizacii suasnych ploch zelene a zakladani novych ploch zelene je potrebné reSpektovat’ Manual
verejnych priestorov - Principy a Standardy zelene v meste, Starostlivosti o zelen, Vegetatné steny, Vegetacné
strechy, Vegetacné ostrovéeky (MIB, 10/2022), platne arboristické Standardy, vratane STN 83 7010 Ochrana pri rody
. O8etrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a suvisiace odborne dokumenty v oblasti zelene (napr.
Uzemny generel zelene, Analyticka cast:_2022, Pamarch, s. r. 0., 2022).

Navrh opatreni ochrany a starostlivosti o zelen, rieSenie koncepcie zelene

e Navrhovanou koncepciou zelene prepojit urbanizované prostredie s okolitym prirodnym prostredim s cielom
vytvorit uceleny funkCny systém zelene.

e QOchrannu a izolatnu zelen riesit pri hlavnych komunikacnych tahov s cielom odizolovat rusSivé vplyvy z cestne;
dopravy

e Pre zlepSenie vodnej bilancie a posilnenie prirode blizkeho prostredia planovat v rieSenom Uzemi aj prirode
blizke odvodnenie a zadrZiavanie zrazkovej vody.

e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a hromadného parkovania na urovni terénu riesit formou bodovej. resp.
liniovej vegetéacie.

e Zabezpecit v Uzemi pravidelnu starostlivost a Udrzbu zelene a ostatnych prvkov. Dreviny, ktoré zostanu
zachované a novu vysadbu chranit, oSetrovat a udrziavat v sulade s § 47 ods.1 a 2 zékona €. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny, § 17 vyhlasky €. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody a krajiny

e ReSpektovat a v maximalnej miere zachovat sucasnu zelen a zaclenit ju do novych navrhov

e Monokultirne travniky nahradit viacdruhovym extenzivnym travnikom alebo kvetinovou lukou.

e  Okolie navrhovanych objektov obCianskej vybavenosti a byvania budovat ako polyfunkéné priestory s prvkami
prirode blizkej zelene (vegetacné spoloCenstva s extenzivnou UdrZbou, znaSajuce extrémne mestské
prostredie).

e Doplnit suasné vysadby o vzrastlé kostrové dreviny geograficky pdvodné s ciefom zvysit' stabilitu ploch
zelene.

e Skvalitnit' Strukturu zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia (listnaté,
velkokorunné, geograficky povodné dreviny).

V nasledujucich stuprioch projektovej dokumentécie je potrebné:

- planovat sadovnicke Upravy spolu s navrhom inZinierskych sieti;

- je potrebné uprednostiiovat ako mitigacné opatrenia pre zmenu klimy listnaté druhy stromov s
rozkonarenym habitusom a vyhnut sa okrasnym trpasli¢im kultivarom s minimainou ekologickou hodnotou. V
rieSeni ploch zelene odporuCame aka jedno z mitigacnych opatreni pre zmenu klimy aplikovanie vegetacnej
strechy;

- pri stavbach v zastavanom Uzemi mesta uplatriovat rieSenia pre podporu hniezdenia vtakov (Ukrytu netopierov)
mestskeho prostredia a prvky pre ochranu vtactva pred narazmi

b.13 NAVRH VECNEJ A CASOVEJ ETAPIZACIE USKUTOCNOVANIA VYSTAVBY

Celé rieSené Uzemie navrhované na novu zastavbu je dopravne spristupneny vjazdom z Opalovej
a Smaragdovej ulice. Technicka vybavenost vCitane sieti je zrealizovand v kontakte s rieSenou lokalitou. Priestorovo
je nutné reSpektovat ochranné pasma nadradenych inZinierskych sieti tranzitne prechadzajucich vo vychodnej Casti
uzemia. UskutoCiovanie navrhovanej vystavby je podmienené vybudovanim dopravného napojenia rieSeného
(izemia predizenim Smaragdovej na Opalovii ul. a Gizemia $irSich vztahov v predizeni Nefritovej ul. na Jantarovu ul.
Predpokladame vystavbu v rieSenej lokalite v jednej etape.

b.14 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN HMBA, R. 2007 V PLATNOM ZNENi

RieSené uzemie sa nachadza vo vonkaj$om meste, v mestskej Casti Bratislava — Jarovce. Z hladiska $irSich
vztahov sa nachadza na severovychode mestskej Casti Jarovce, vychodne od cesty 111/1020 - Jantarova ul., juzne od
dialnice D4 (Bratislava - Kittsee) a zapadne od Zelezni¢nej trate (Bratislava — Rajka — Hegyeshalom).

Sugasna regulacia zemia uréeného na zmenu funkéného vyuzitia, podia Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, stanovuje funkcie nasledovne: ob¢€ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201 — rozvojové uzemie, kod regulacie B.

V uzemnoplanovacej Studii sa overila vzhladom na charakter predmetnej lokality variantne, funkcia 102
(méalopodlaZna zastavba obytného Uzemia zmena Uzemia), regulaény kéd E, s dérazom na hmotovo-priestorové
rieSenie, tzn. variantnost bude spocivat v rozdielnom hmotovo-priestorovom riedeni. V rieseni UPS, v zmysle
poziadavky MC Jarovce, je doplnena v parteri navrhovana zastavba bytovych domov obéianskou vybavenostou —
maloobchodnymi priestormi.

14



b.15 TABULKOVA CAST: BILANCIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UPS Jantarova/ Opalova, MC Bratislava — Jarovce: URBANISTICKE BILANCIE

Sucasné koeficienty podfa
UPN hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 - B201

Pozadovane  koeficienty
podla UPN hl. m. SR
Bratislavy, rok 2007 — E102

Navrh rigéenia uzemia
podfa UPS kdd funkcie -
E102

Plocha aredlu:

10 340 m?

Zastavana plocha NP | 4136 m?/I1ZP: 0,40 2 895 m?/ max. 1ZP: 0,28 2 895 m% max. IZP: 0,28
max..
Podlazna plocha NP max: | 4 136 m?/|PP:0,40 11 374 m?/ max. IPP:1,10 | 11 374 m2 / max. IPP:1,10
Z toho byty NP: max. 30% / 1 240 m? min. 70% / 7 962 m?2 10 374 m?
Z toho OV NP: min. 70% / 2 896 m? max. 30% / 3 412 m2 1 000 m?

Plocha zelene
z rastlého terénu min.;

1034 m?/KZ: 0,10

3102 m? / min. KZ: 0,30

RT: 2415m? 78%

nad G: 730 m? 22%

UPS Jantaroval Opalova, MC BA - Jarovce: POZADOVANE MIN. UKAZOVATELE VYBAVENOSTI OV

Pocet obyvatelov 250 E102
Uzemia:
ukazovatel umiestnenie v zone/
Navrh zariadeni OV: potreba
na 1000 obyv. v dochadzkovej vzdialenosti
Skolstvo:
. _ _ . : : MS Trnkova (114 deti,7 tried) + navrh v
MS (25 Ziakov/1 trieda) 35 miest 9 miesttzn. 0 tried
UPZ Jarovce-Sever
. . . . . ; ZS Trnkova (345 ziakov, 16 tried),navrh
ZS (30 Ziakov/1 trieda) 95 miest 24 Ziakovtzn. 0 tried
v UPZ Jarovce-Sever
Gymnazium/stredna
85 miest 22 miest 0 tried | Petrzalka
Skola
Kultura:
. ) Materské centrum Luskacik,
kluby deti a mladeze 6  miest 2 miesto )
Dom Kultury Jarovce
kluby déchodcov 6  miest 2 miesto
Telovychova a port:
pre deti 800 m? 200 m2 TJ Jarovce
pre mladez a dospelych [ 700 m? 175 m? TJ Jarovce
telocviéne 40 m 10  m2 ZS a MS Trkova, Jarovce
Zdravotnictvo:
priméarna starostlivost 1.1 lekara 0 lekarskych ordinacii ZS Jarovce, 1 ambulancia
jasle 2 miesta 0 miest
lekaren.
lekaren 0,3 0 lekarne Jarovce
prac.m.
Socialna starostlivost
ZpS 48  miest 1 miesto navrh v UPZ Jarovce-Sever
sz 1 miesta 0 miest
Z0S 0,7  miest 0 miest

ZpS - zariadenia pre seniorov, SZ -

Specializované zariadenia, ZOS - zariadenia opatrov .sluzby

nad garazami hr. 1,50 m (0,7 x 1044 m?)
Podlaznost max.: 4+1 4+0
UPS Jantarova/ Opalova, MC Bratislava - Jarovce: EKONOMICKE BILANCIE
FUNKCIE UCELOVE JEDNOTKY B201 E102
STAV NAVRH
podlazna plocha m2 0 5030
BYVANIE byty pocet 0 120
obyvatelia pocet 0 250
ZDRAVOTNICKE podlazna plocha m2 0 0
ZARIADENIE ambulancie, kancelarie pocet 0 0
zamestnanci 8 0
podlaZna plocha m2 0 0
ADMINISTRATIVA plocha kancelérii m2 0 0
zamestnanci pocet 0 0
podlazna plocha m2 0 1000
OBCHODY A SLUZBY predajna plocha m2 0 600
zamestnanci pocet 0 10
podlazné plocha NP m2 0 150
GARAZE, TECHNICKE | podlazn4 plocha PP m2 0 5500
ZARIADENIA BUDOV povrchové PM pocet 0 65
podzemné HG pocet 0 113
CELKOM podlazna plocha NP m2 0 11 347
podlazna plocha PP m2 0 5500

STRUKTURA BYTOV OBLOZNOST

velkost bytu podet obyvatelov/byt

do 60m2 ‘ do90m2 | nad 90m2 1-izbovy 2-izbovy 3-izbovy 4-izbovy

1 obyv./byt 2 obyv./ byt 3 obyv./oyt | 3 obyv./byt.
1np 16 0 0 10 obyv./10b.| 12 0byv./6b 0 0
2np 24 20 0 12 obyv./12b.| 24 obyv./12b. | 60 obyv./20 b. 0
3np 24 20 0 12 obyv./12b.| 24 obyv./12b. | 60 obyv./20 b. 0
4np 8 8 0 4obyv./4b. | 8obyv./4b. | 24 obyv./8b. 0
5 72 48 0 38 68 144 0
120 bytov 250 obyvatelov

UZEMNOPLANOVACIA STUDIA JANTAROVA / OPALOVA, BRATISLAVA - MG JAROVCE, OKTOBER 2025




09 (o] o [e]0] 2 09 yds/as pzellud 1sfeupnjodod
lc 0 0 00l 12 yds/ns pzelpo 1sfeupnjodod
vZ 0 0 ool Ve yds/mis pzellud Auuel
€9 o] 0 0oL €9 yds/mis pzelpo Auuel
njods 0 0 njods geso a1qopgo
woy|a0
yds/ms A %o A yds/Ais
cqey Adeja’] z apzelAA eu azejez [auaeidop alua|apzoy
88T W93 pzelpo 88T woy9d pzelud
00:0C 00:6T O00:'8T O00:-LT O00-9T O00:ST O00:¥T O0O0:€T 00-¢T O0O0:IT O00:0T O00:6 00:8 00:£ 00:9
o
ot
oz
o€
ov
os
09
oL
njei8 nozeN
Jeab ‘y/A)s A nsejqo z npzefpo e npzeflud yaqgaud - wizais Auuag
uap
65:12-00:9 oV 06€ 0 0 0 0 2S5l Syl 9 A 9] 0 0 0 144 8€C 65:12-00:9
00:L2 8L 23 0 0 0 0 L € 9] 0 9] 0 0 9] 8 8 00:L2
00:0C 0z (43 0 0 0 0 cl |4 9] 0 0 0 0 9] 8 8 00:02
0061 (44 Sl 0 0 0 0 €l L 3 0 0 0 0 0 8 8 00:61
00:8L €2 82 o] 0 [0] 0 Sl clL 9] 0 0 9] [0] 0 8 9l 00:8L
00:21 L€ 14 o] 0 [o] 0 13 i 9] 0 0 0 [o] 0 9l (4 00:LL
00:91 Y4 09 0 0 0] 0 L cl 3 [¢] 0 0 [¢] 0 9l 1214 00:9L
00:GL 6L L€ 0 0 0 0 L €L 0 0 0 0 0 0 8 v 00:SL
00:¥L (44 8L 0 0 0 0 €l 6 3 3 0 0 0 0 8 8 00:vL
00:€L 0z 62 0 0 0 0 L cL 3 3 9] 0 0 9] 8 ol 00:€L
00:CL 9l L€ 0 0 0 0 8 (453 3 3 0 0 0 9] 8 14 00:CL
00:LL €L 9l 0 0 [0] 0 S 8 9] 0 0 0 [0] 9] 8 8 00:L L
00:0L €L 142 0 0 0 0 S 9 9] 0 0 0 0 0 8 8 00:0L
00:6 oy €2 o] 0 [0] 9] 8 A 9] [0] 0 0 [¢] 0 (4 9ol 00:6
00:8 €9 Ve 0] 0 [o] 0 8 Ll 9] 3 0 0 [¢] 0 SS cl 00:8
00:2 (14 €L 0 0 0 0 A oL 0 3 0 0 0 0 (014 € 00:2
00:9 6 9 0 0 0 0 3 S 0 3 9] 0 0 0 8 0 00:9
d1egod 88l 88l 0 0 0 0 9 9 € € 0 0 0 0 8G1 8S1 d eqagod
poy woyjjed pzelpo | woyjed pzelud pzelpo pzelud pzelpo pzefud DUASISARU | 10JUASISABU | 1OUBLISBWEZ | 10UBL)SSWEZ pzelpo pzelud pzelpo pzelud pzelpo AAgo pzelud AAgo poy
alueAOABYS | BlUBAOARES Hods ‘einyny pods ‘esnyny ‘pzelpo ‘pzefud ‘pzelpo ‘pzelud BAS)SABU eAg)S AU 1sewez }sawez4siuiwpe
‘aluencjAgn | ‘eiuencyAgn JsousneqAn | jsousneqAn | ysousneqAn | jsousneqAa Jsiuiwpe Jsluiwpe Jsiuiwpe
jeuab ‘exjnqge} ‘y/Axs A npzelpo e npzefiud yaqgaud - wizaa Auuag
@oAouer ‘enojedO-eAoIRIUET BY[EYO] SN
/ %1 - NOQIPOA Yo AInuylisod auss|a) aud 4 suspelyin
0‘001L % A NLS A>pepeizod aiusuld
0 d Moi1Ageid- |eIipzos Aups|sin
18 8l d eqaijod eupa|sAA
0 3souaneqin - (9,08) aluenlq jsousydnisez
0 |191pzoJ
8/l woX[90 (xew) AMoieN
8.1 w090 ymeN
Ll ey snoied suwazpod
G9 ey smnodied anoyonod
8/l EED A1Aq 8i1d eysnoxped
6l NO aid eysno>ued
eysinoyaed
JSalw YosAuAelspo e yoioeaoyded Aqaajod e nyiaeu epuelig
8/l d+O=N
6l pa|si o
oL JsouaneqM - (9,08) @luenlq jsoujaydnisez| jsouyjaydnisez
62 isezzaq d
62 L L Ll /c (sjoseu xew) 4
861 1L 1442 (o]
9 S v € K4 L
d+0 Py duryy ON+0d
1L M }salu yoloeaoyied e YysAuAaelspo eqaljod
€ v 62 2 d°dsal ‘'od njods
0 0 0 S 0 10]UAD1SABU
€ € € |4 oL ‘loueulseswez
0 0 0 c 0 (ensoy In0|910Y%0S) Bley enosaibuoy|
0 (0] (0] 14 0 ANENH_ouwS A>Q1101S ‘Sluenonel}s
0 0 0 c 0 yde ‘siuenoiAgn
0 0 0 (014 0 Ayoo|d 3|99 %G9 * ZWO00S Id"311Zn peu jsousreqin
[ 9z <4 SC 009 Ayoo|d 3182 %09 * ZWO00S Id 311ZN Op JSOUSAE]AA
0 0 0 SC 0 Anoysaed - (gwigez/d1)-Ayooid zno,0G ‘eAljelsiuiwpe
0 ] 0 14 0 ‘wez }990d ‘Zwg|/Wwez| ‘eAljelisiuiupe
0 ("1d" 199 Z 9%,0/) eyoo|d 31IZN |90 eAljel}siuiupe
0 ‘eyoo|d |20 eAljelysiuiwpe
290poyIp-O 29q0poXie-d M«0d=d jselw od eqajod | upal|spnjsaiul "upaf eAojaQn 1wazn A ed)yunyAjod
YL vl ozl njods * 1seiw yoAunelspo eqaijod-oN
0 0 4 0 A1Agq anoqzi-G/y
[¢] 0 Z 0 ZWO6 peu
c/l c/l S°L 8 ZI-g Xew-gzwoe6 op
c/l c/l L c/l 'ZI-Z Xew-gwQ9 op
0 ] 4 0 Awop suulpoy
9 S €CExCT=V € 0 1
2qopoy|p-O 2qopoxiei -4 °0O eqaujod 1Aq/d 1@20d |njods AojAq 13220d aluenlg
Aneadop [a)213e)s eiouelig
‘L'qel
¥201L5202 @onouer ‘enojedp-enodeiuer ejie)o] SN

16



3 /@ "/ /% / eSS
\ 911,4& \ 7 a1 ~ E \ 9""’ﬂ
9111199 : ’ SV % R 91199

S %
- J / Ay )
! S : 8 < : 70 ¢ | S
b 457, % O D <7
2\ ; .
ragonj o ¢ Chi SV A ragoni <7
A tov BaT B\ 7 ) .\’ e 4 ) N > tov a7
% & N 3% 5685 n 2 ZANG s
5 &, & ) 5 Y6 ~ 5
3 4 A B

VARIANTA - A, E 102 VARIANTA - B, E 102

LEGENDA:
seee  HRANICA RIESENEHO UZEMIA A HLAVNE VSTUPY DO UZEMIA (1) OBYTNY SUBOR NOVY JANTAR
0000 HRANICA UZEMIA $IRSICH VZ TAHOV 2% NAVRHOVANE VSTUPY DO UZEMIA (2)  POTRAVINY DELIA ,
~—~ HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA M & JAROVCE === HLAVNE DOPRAVNE TRASY % POLYFUNCNY SUBOR JANTAR
e S e 3 v S
] EXISTUUCA ZASTAVBA ®  INTEGROVANA OV V PARTER & PoLuK
ZASTAVKY MHD

VYKRES SIRSICH VZTAHOV M1 : 2500
(JZEMNOPLANOVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE  PROJKTANT: ApROX et Aménsia th aisva 10 2025




e TR X AR o o . SN
VARIANTA - A, E 102 VARIANTA - B, E 102

LEGENDA:

OBYTNY SUBOR NOVY JANTAR
POTRAVINY DELIA
POLYFUNCNY SUBOR JANTAR
NAMESIE PRI SYPKE
POLYFUNKCNY SUBOR OPAL
STRELNICA

eeee HRANICA RIESENEHO UZEMIA
0ooo  HRANICA UZEMIA SIRSICH VZ TAHOV

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA M C JAROVCE
| NAVRHOVANE OBJEKTY

DI

OBJEDNAVATEL: FUNDUS, s.r.0., Agatova 4D, 841 01 Bratislava

UZEMNOPLANOVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE  PROJEKTANT: APROX architects, Aménska 1/A, Brasiava 10 2025




f smer centrum J/a{ovc '

—

- — ‘ MHD zastéavka
Strelnica ¢ ‘ —p
k k k ' @ r_wm___m_::\:;lp.w ~~~~~~~~~~
e
200 0.0.00 . 6 0 0 0 0 0-0.00000O0O000000O0O0 PO 0006000000060 q
. W%Doiasg 8 i Jaﬂ{*ﬁﬁ%vﬁaw—"xmm’:—ﬁl @
’ Pila e e R\ %
"~  Strelnica

-

( § ¢ e (] [TTTITTTTIT T T ‘H’ 1T RENRNEREARNRANRRNS

L = L4 1 A s e L W A - |
NN < B = KN = W & ‘
3 {I_ﬁ . 0 PO 725 < ,' i : .! /- | ‘
., : ! N ‘ L—_\l L,..J { ! E
: s——:l\’-’/;; Lo
11 "‘
Eﬂ—# o P

W T e s

e

~sTopasova

hillls

iaifs

VLASTNICTVO SUKROMNE - FYZICKA OSOBA
VLASTNICTVO SUKROMNE / ZDRUZENIE VLASTNIKOV - FO
VLASTNICTVO SUKROMNE - PRAVNICKA OSOBA
VLASTNICTVO OBECNE - MESTSKE

LEGENDA:

HRANICA RIESENEHO UZEMIA
HRANICA UZEMIA SIRSICH VZ TAHOV
~—=  HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA M C JAROVCE

[ ] EXISTUJUCA ZASTAVBA

Joad

7771 VLASTNICTVO OBJEDNAVATE L'A - FUNDUS, s.r.0.

N

OBJEDNAVATEL: FUNDUS, s-r.0., Agatova 4D, 841 01 Bratislava
PROJEKTANT: APROX architects, Arménska 1/A, Bratislava

UZEMNOPLANOVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE

VYKRES MAJETKOPRAVNYCH VZTAHOV M 1:1000

10 2025



MHD
ZASTAVKA STRELNICA

fasuanal

it

MHD
ZASTAVKA STRELNICA

TXH AT A =)
¥

SMARAGDOVA

I

—

JANTAROVA

fananna)

it

/:\v

|

fasanas)

ZASTA

MHD
STRELNICA

T X7 X ¥ ¥ | ¥

YN0 LaaN

T T

A7 [ L | || OPA:VA || L |

Sl I ol [ U
o |:| o R R ¥ R >

7 . ¥ ¥ Bl o

Sp N g 05T

= | . ulk
- o owow -

Teg  [ealeal [ [e=lm)
VARIANTA - A, E 102

LEGENDA:

HRANICA RIESENEHO UZEMIA

|| NAVRHOVANE OBJEKTY

- NAVRHOVANE OBJEKTY S OV V PARTERI

S EXISTUJUCA ZASTAVBA

PARKOVANIE

PESIE CHODNIKY

MO3 - 7,5/40

SMARAGDOVA

117

—

JANTAROVA

MO3 - 7,5/40 OPALOVA
| [ [ | | Lk | | [
|:| o x x -~ -
[=]
- ~ - o
E o l;
. T: o
I 1 [ 2 1 T I 11 1
TOPASOVA b
I

=i

VARIANTA - B, E 102

|| OBSLUNE A OSTATNE MIESTNE CESTY

ZELEN NA RASTLOM TERENE

ZELEN NAD GARAZOU

A

HLAVNE VSTUPY DO UZEMIA

OBRYS PODZEMNEJ CASTI OBJEKTU

EEIGS

|

L]

MHD

ZASTAVKA STRELNICA

—/=

<

UZEMNOPLANOVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE

10 2025

KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH M 1: 1000

OBJEDNAVATEL: FUNDUS, s.r.0. , Agatova 4D, 841 01 Bratislava
PROJEKTANT: APROX architects, Arménska 1/A, Bratislava



MHD

ZASTAVKA STRELNICA

MHD
ZASTAVKA STRELNICA

\e
—~

LT

SMARAGDOVA

[ A

]

TN A T

OPALOVA

LV.

~
o D o ¥ 7 X x
~ ~ ~ o o
e x r%
j ‘y
. — r o
[ I 1 1 [ T ] T 1
TOPASOVA

[

—

VARIANTA - A, E 102
LEGENDA:

| NAVRHOVANE OBJEKTY
E EXISTUJUCA ZASTAVBA

| OBSLUZNE A OSTATNE MIESTNE CESTY

EEICS

HRANICA RIESENEHO UZEMIA

REGULACNA STAVEBNA CIARA
DISPONIBILNA PLOCHA NA ZASTAVBU

HLAVNE VSTUPY DO UZEMIA
MANIPULAGNY PRIESTOR (ZASOBOVANIE)

RINNRNARARINEERIN

SMARAGDOVA

[ A

]

JANTAROVA

RN EEET N

OPALOVA
] | | | ] | | Lk | | | |
Hj 7
- |:| o X ¥ X x|
X ¥ ~ E o (@5
x ~ rgi
. — r‘ ©
[ I 1 1 [ 1 T | T 11 ]
TOPASOVA b
CET 1 1 5T 1
. ‘
VARIANTA - B, E 102
REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY
F | IZP | F-FUNKGNE VYUZITIE
IPP | KZ IZP - INDEX ZASTAVANYCH PLA6CH MAX.

IPP - INDEX PODLAZNYCH PL6CH MAX.
KZ - KOEFICIENT ZELENE MIN.

e

UZEMNOPLANOVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE

REGULACNY VYKRES M 1:1000

OBJEDNAVATEL: FUNDUS, s.r.0. , Agatova 4D, 841 01 Bratislava
PROJEKTANT: APROX architects, Arménska 1/A, Bratislava

10 2025



= MHD = MHD
ZASTAVKA STRELNICA ZASTAVKA STRELNICA

Py o=

=

MHD
ZASTAVKA STRELNICA

MHD
ZASTAVKA STRELNICA

&

o

RIS T Il =/
L EGENDA:

_____ HRANICA RIESENEHO UZEMIA AN HLAVNE VSTUPY DO UZEMIA P-40  VEREJNE PARKOVANIE [[IITT]]] JESTVUJUCE PARKOVISKA

— <] SMERJAZDY V JEDNOSMERNEJ PREVADZKE ' ;
|| EXISTUJUCAZASTAVBA | OBSLUZNAMIESTNA CESTA FT MO1 12/50 . I NAVRHOVANE PARKOVISKA
—t— —— OCHRANNE PASMO DIALNICE \:‘ EXISTUJUCA ZASTAVBA

| NAVRHOVANE OBJEKTY [ OSTATNE MIESTNE CESTY FT MO2 10, 7,5/40 ZASTAVKY MHD -

I NAVRHOVANE OBJEKTY S OV V PARTERI [ OSTATNE MIESTNE CESTY FTMO3 7540 ~  ————= OBRYS PODZEMNEJ CASTI OBJEKTU

VYKRES RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA M 1:1000

OBJEDNAVATEL: FUNDUS, s.r.0., Agéatova 4D, 841 01 Bratislava

PESIE CHODNIKY

SIREY:
DR
EQQL

4 Xl =
i
En
g | i
SSRERT
DR
20 ?

4 : =
=
INEEe "
SR

N —— —

UZEMNOPLANOQVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE  PROJEKTANT: APROX architects, Arménska 1/A, Brafislava 10 2025



vytlak DN 200 . SMER D4, BRATISLAVA
4

()
()

vy}AaK/DN 200 yée CENTW
P4 o
_W/%%:/

e — S e —C -
DN.150 DN 150 ~_ JANTAROVA . s
N = SR 5%%@ = 737;7777 77777773?7777 = ‘ \ \ | =
~—{ (] [TTTITTTTITITIIT, \ I B B B
> X
N
2] i 7 3

DN 150

~d
>
-

= o

D
T
~ N5

V< Cdl |

L N C_EE

s ra 11 a— T 1 1 11 . DNASO— ! Il -
I [ V< [ TADACOMLA V< [ V- [
A TVIMrAVUVA A nN qnn -

[ \_%)_1 [ I T [T I 1 A A T [
----- HRANICARIESENEHO UZEMIA ——>—  EXISTUJUCI VEREJNY VODOVOD [ =>Z"] RETENGNA NADRZ A VSAKOVACIE ZARIADENIE
————— HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA M & JAROVCE , , , o ==
] EXISTUJOCA ZASTAVBA ——>— EXISTUJUCA VEREJNA KANALIZACIA SPLASKOVA
DU NAVRHOVANE OBJEKTY —-—-  NAVRHOVANA DAZDOVA KANALIZACIA
[T NAVRHOVANE OBJEKTY S OV V PARTERI —3—d  NAVRHOVANA VEREJNA KANALIZACIA SPLASKOVA

VYKRES VODNEHO HOSPODARSTVA (ZASOBOVANIE VODOU, ODKANALIZOVANIE) M 1 : 1000

OBJEDNAVATEL: FUNDUS, s.r.0., Agéatova 4D, 841 01 Bratislava

UZEMNOPLANOVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE  PROJEKTANT. APROX archiects, Aménska 1, Bratisva 10 2025




SMER D4, BRATISLAVA

;@CEN M JA ovﬁ s
\
4%/%/ - _ ——
\ - Ve
[S 1348 . DN 160 — : :
\ X

)}&
e e ——
‘ «I( H i*ii‘yw%ﬁ:y*% 8 R R R R EEE R R
S S |
v \
SMARAGDOVA
| i 7]
o
_
o A
— o
] . ® ®
9
9
o> | ﬁ
N —r (o = [ -y — — _
L A ERIEAEGEREREEERGRER ; . . E 77 | Ji = = — B
- i 1 P ) HHHHHHHWH_)&
OPALOVA 1 o9
3 | = = ] _ - gl 4 | |
1 j J j
E% B
T 7
o T< x X & ~
> |
¥ o & X - < ~ -
B} ’ : ]
i §
- kI § 7 ~ D B o| o
A 24 5 F X
IEy Il & ]
< [e%
= I L B
% ¥ ) o
N DN 63 T:
[ vl 1 [ 1 [ [ ][ T 1 [
= N ’ TOPASOVA *
¥ I \_})_1 [ [T T 71 I 1 1
X
- R x| = o F
WD 7 7 : ?
LEGENDA:
----- HRANICA RIESENEHO UZEMIA F——— EXISTUJUCI PLYNOVOD STL [ TS  EXISTUJUCA TRAFOSTANICA
————— HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA M € JAROVCE 1 ExiSTUJUCE ELVEDENE o) PRECHODOVY STLP
|| Eexistusuca zasTavea '
| NAVRHOVANE OBJEKTY EL. VEDENIE NADZEMNE EXISTUJUCE
[0 NAVRHOVANE OBJEKTY S OV V PARTERI F———-  EL VEDENIE KABLOVE NAVRHOVANE

VYKRES ENERGETIKY - ZASOBOVANIE EL.ENERGIOU A PLYNOM M 1 : 1000
(JZEMNOPLANOVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE  PROJKTANT: ApROX wctets Aménsea th raisva 10 2025 m




SMER D4, BRATISLAVA

—e=——3% R —
= = JANTAROVA %
N
— — T—————
yyyyyyyyy ‘ 1 | 2
s |1 [ LTI jiizadE “’\ 17 ”XW7\7\7\7\7\7\7\7\7\“’\“’\”’I“’\yly\“’|“’\ T DITIGRITIC
N R ’ SMARAGDOVA
=il B RIS = =) (o5 oo = EEEE _F
G- )
S i ) il |
%
1 x ® & ®

T |
el = m :
L, T A T k
OPALOVA y N
A7 L | | | | | Lr L | H’ L | L |
(I = , |G .

= _@ ﬂfﬁ i

P
0
~d
~d
>
>
~d
ot

%

I v-a 11 I 1 1 : I
TOPASOVA %
[T [T T

LEGENDA:
----- HRANICA RIESENEHO UZEMIA | NAVRHOVANE OBJEKTY ]  PARKOVANIE || ZELENRODINNYCH DOMOV
————— HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA M € JAROVCE U NAVRHOVANE OBJEKTY S OV V PARTERI | NAVRHOVANE PLOCHY ZELENE-RASTLYTEREM | |  ZELENBYTOVYCH DOMOV
_____ : ICA ZA NAVRHOVANA PLOCHA ZELENE NAD GARAZOU PP A ZELER

OBRYS PODZEMNEJ CASTI OBJEKTU || EXISTUJUCA ZASTAVBA N [ | VEREINAZELEN

A\ HLAVNE VSTUPY DO UZEMIA | OBSLUZNE A OSTATNE MIESTNE CESTY NAVRHOVANE STROMY

VYKRES ZELENE, OCHRANY PRIRODY, TVORBY KRAJINY A PRVKOV USES M 1: 1000

OBJEDNAVATEL: FUNDUS, s.r.0., Agéatova 4D, 841 01 Bratislava

UZEMNOPLANOVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE  PROJEKTANT. APROX archiects, Aménska 1, Bratisva 10 2025 m




T
[
¢ [
) O O
LL 2™ )
' ] I g : ¥ J S ’ O /
c e I ) o
S e |/ i 3 . ,, g s ¢ p—
N1 I - oy S : : :
" _—f_i } i ‘ \‘: = /_~" : ) 0w \ L]
— A A - .
W\ -~ Ny o
y IS Ly, N ‘\" ) . ./:". X el i AN iy, b X

LEGENDA:

eeee  HRANICA RIESENEHO UZEMIA [ ] 102-OBYTNE UZEMIE - stabilizované [ 501 - ZMIESANE UZEMIE - rozvojové

0000 HRANICA UZEMIA SIRSICH VZ TAHOV MALOPODLAZNA ZASTAVBA BYVANIE + OBCIANSKA VYBAVENOST

o ; [ ] 102-OBYTNE UZEMIE - rozvojové ] 501 - ZMIESANE UZEMIE - rozvojové
|| NAVRHOVANA ZMENA UPN I 201-UZEMIE OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI - rozvojové [ | 1110-UZEMIE MESTSKEJ ZELENE - rozvojové
. S OV CELOMESTSKEHO VYZNAMU PARKY, SADOVNICKE A LESOPARKOVE UPRAVY
==J KOMUNIKACNA SIET - MIMOUROVNOVE KRIZOVATKY [ ] 401-UZEMIA S8PORTU - rozvojové [ ] 1130 - UZEMIE MESTSKEJ ZELENE - rozvojové

—9 OCHRANNE PASMO KOMUNIKACIi SPORT, TELOVYCHOVA A VOLNY CAS OCHRANNA A IZOLACNA ZELEN

NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN hl.m. SR BRATISLAVY(2007) V PLATNOM ZNENI M 1 : 2500
(JZEMNOPLANOVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE  PROJKTANT: ApROX et Aménsia th raisva 10 2025




it

3 - e
N "%
e 9 &
e S\Y =\ O
e q“ ) ) =\ >
i -\ '\
) \ %)
L ) B R W
‘[Tl i X\ \ )
=Xy
2 b i '

VARIANTA - A, E 102 VARIANTA - B, E 102

VIZUALIZACIA ZACLENENIA ZASTAVBY DO UZEMIA M

OBJEDNAVATEL: FUNDUS, s.r.0., Agéatova 4D, 841 01 Bratislava

UZEMNOPLANOVACIA STUDIA-LOKALITA JANTAROVA / OPALOVA, MC BRATISLAVA - JAROVCE  PROJEKTANT: APROX architects, Arménska 1/A, Brafislave 10 2025




