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1 Z§kladn® ¼daje 

1.1 Hlavn® ciele a ¼lohy UPN Z 

HlavnĨm d¹vodom pre spracovanie Đzemn®ho pl§nu z·ny (Ņalej len ĐPN Z) Jarovce Sever 
je potreba Ņalej rozpracovaŠ a spodrobniŠ v mierke z·ny rieġenia obsiahnut® v ĐPN hlavn®ho mesta 
SR Bratislavy, schv§len®ho v roku 2007 v znen² neskorġ²ch zmien a doplnkov. ĐPN hl. m. SR 
Bratislavy nie je vzhŎadom k mierke a podrobnosti spracovania (M 1: 10 000) postaļuj¼cim podkladom 
pre podrobnejġiu regul§ciu ¼zemia z hŎadiska funkļn®ho a priestorov®ho usporiadania ¼zemia.  

Ciele ĐPN Z s¼ zadefinovan® nasledovne: 

¶ vytvorenie kvalitnej ¼zemnopl§novacej dokument§cie, vyuģiteŎnej pre proces 
¼zemn®ho  rozhodovania a usmerŔovania vĨstavby v z·ne, 

¶ doplnenie rieġen®ho ¼zemia o nov® aktivity, kompatibiln® s ostatnĨmi funkļnĨmi 
syst®mami v ¼zem² ï obļianska vybavenosŠ, bĨvanie, nevyhnutn§ technick§ 
vybavenosŠ, zabezpeļenie primeran®ho zast¼penia ploġnej a l²niovej zelene a 
preverenie moģnosti vytvorenia vªļġ²ch kompaktnĨch parkovĨch pl¹ch v z·ne, 

¶ zos¼ladenie komplexn®ho rozvoja ¼zemia s koncepļnĨmi dlhodobĨmi z§mermi 
mestskej ļasti a mesta a konkr®tnymi investiļno-podnikateŎskĨmi aktivitami, ako aj 
potrebu prisp¹sobenia tĨchto aktiv²t nov®mu charakteru ¼zemia, 

¶ zos¼ladenie individu§lnych a verejnĨch z§ujmov v kontexte vymedzenĨch 
vlastn²ckych vzŠahov k pozemkom, 

Po vykonan² prieskumov a rozborov z·ny a zadefinovan² hlavnĨch probl®mov a re§lnych 
z§merov vĨstavby v z·ne je hlavnĨm cieŎom rieġenia stanoviŠ koncepciu priestorov®ho a funkļn®ho 
vyuģ²vania ¼zemia z·ny, priļom je potrebn® optim§lne stanoviŠ intenzitu vyuģitia ¼zemia, pri dodrģan² 
tĨchto z§sad: 

¶ formovaŠ prostredie z·ny v kontinuite kult¼rno-spoloļenskĨch a historickĨch trad²cii 
¼zemia mestskej ļasti Jarovce, 

¶ overiŠ moģnosti formovania obrazu ¼zemia v mierke, ktor§ vytvor² z urbanistickej 
ġtrukt¼ry z·ny mestsk¼ ġtrukt¼ru, ktor§ zapadne do okolitej ġtrukt¼ry mesta, pri 
dodrģan² celkovej kompoz²cie obrazu mesta (silueta mesta), 

¶ zvĨġiŠ celkov¼ kvalitu ģivotn®ho prostredia pre Ŏud² a chr§niŠ ich pred nepriaznivĨmi 
vplyvmi vhodnou priestorovou organiz§ciou ¼zemia a vhodnĨm vyuģ²van²m 
funkļnĨch pl¹ch, 

¶ zabezpeļiŠ primeran® zast¼penie pl¹ch zelene, vyuģiŠ moģnosti vytvorenia vªļġ²ch 
kompaktnĨch parkovĨch pl¹ch zelene a vodnĨch pl¹ch v centre z·ny, 

¶ stanoviŠ z§kladn¼ dopravn¼ kostru ¼zemia, s cieŎom zabezpeļiŠ primeran¼ dopravn¼ 
obsluhu ¼zemia, 

¶ hŎadaŠ moģnosti pre zabezpeļenie optim§lneho rieġenia statickej dopravy v z·ne, 

¶ stanoviŠ z§sady rieġenia a skvalitnenia technickej infraġtrukt¼ry, 

¶ vytvoriŠ komplexn® z§sady utv§rania z·ny a regulat²vy funkļn®ho a priestorov®ho 
vyuģitia ¼zemia, 

¶ stanoviŠ potrebn® asan§cie stavieb a vecn¼ a ļasov¼ koordin§ciu vĨstavby v ¼zem². 

Na z§klade spracovania a prerokovania 2 variantn®ho rieġenia Konceptu rieġenia UPN 
Z Jarovce Sever sa spracov§va tento N§vrh rieġenia UPN Z Jarovce sever.  

1.2 Đdaje o s¼lade rieġenia ¼zemia so Zadan²m 

Rieġenie je plne v s¼lade so schv§lenĨm ļistopisom Zadania. Uv§dzame len rozsah a obsah 
ĐPN Z, ktorĨ bol schv§lenĨ v ļistopise Zadania dŔa 20.06.2020 Uznesen²m MsZ nasledovne: 

 
16. Poģiadavky na varianty a alternat²vy rozvoja ¼zemia, ktor® sa maj¼ rieġiŠ 
Rieġenie ¼zemn®ho pl§nu z·ny bude spracovan® v etape Konceptu rieġenia ako dvojvariantn®. Po 
prerokovan² Konceptu rieġenia je v etape N§vrh rieġenia a upravenĨ n§vrh rieġenia spracovanĨ UPN Z 
ako invariantnĨ.  
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17. Poģiadavky na rozsah a sp¹sob spracovania n§vrhu ¼zemn®ho pl§nu 
ĐzemnĨ pl§n z·ny bude spracovanĨ v zmysle z§kona ļ. 50/1976 Z.z. o ¼zemnom pl§novan² a 
stavebnom poriadku (stavebnĨ z§kon) v znen² neskorġ²ch predpisov a v zmysle vykon§vacej vyhl§ġky 
MĢP SR ļ. 55/2001 Z.z. o ¼zemnopl§novac²ch podkladoch a ¼zemnopl§novacej dokument§ci², v 
nasledovnej skladbe: 
Dokument§cia ¼zemn®ho pl§nu z·ny sa bude ļleniŠ na textov¼ ļasŠ a grafick¼ ļasŠ; bude obsahovaŠ 
smern¼ ļasŠ a z§vªzn¼ ļasŠ. 
Koncept, N§vrh rieġenia a upravenĨ n§vrh (ļistopis): 
VĨstupmi n§vrhu rieġenia bud¼: 
 
Grafick§ ļasŠ: 
Å N§vrh ġirġ²ch ¼zemnĨch vzŠahov   M 1 : 5 000 
Å KomplexnĨ urbanistickĨ n§vrh    M 1 : 1 000 
Å N§vrh dopravy     M 1 : 1 000 
Å N§vrh technickej infraġtrukt¼ry: 

o z§sobovanie vodou a odkanalizovanie 
o z§sobovanie el. energiou a plynom  M 1 : 1 000 

Å Doloģka civilnej ochrany    M podŎa potreby 
 
Hlavn® vĨkresy- z§vªzn§ grafick§ ļasŠ UPN Z: 
Å N§vrh regul§cie ¼zemia    M 1 : 1 000 
Å Sch®ma VerejnoprospeġnĨch stavieb   M 1 : 1 000  
 
Grafick§ ļasŠ bude odovzdan§ aj na CD vo form§te pdf. 
 
Textov§ a tabuŎkov§ ļasŠ v ļlenen²: 
 
A. z§kladn® ¼daje, 
B. rieġenie ¼zemn®ho pl§nu, 
C. doplŔuj¼ce ¼daje, 
D. dokladov¼ ļasŠ, ktor§ sa po skonļen² prerokovania n§vrhu priloģ² k dokument§cii o prerok¼van². 
 
V z§kladnĨch ¼dajoch ¼zemn®ho pl§nu z·ny bud¼ uveden®: 
a) hlavn® ciele a ¼lohy, ktor® pl§n rieġi, 
b) ¼daje o s¼lade rieġenia ¼zemia so zadan²m. 
 
Rieġenie ¼zemn®ho pl§nu z·ny bude obsahovaŠ: 
a) vymedzenie hranice rieġen®ho ¼zemia s uveden²m parcelnĨch ļ²sel vġetkĨch regulovanĨch 
pozemkov, 
b) opis rieġen®ho ¼zemia, 
c) vªzby vyplĨvaj¼ce z rieġenia a zo z§vªznĨch ļast² ¼zemn®ho pl§nu mesta, 
d) vyhodnotenie limitov vyuģitia ¼zemia, napr. limity vyuģitia potenci§lu ¼zemia, ochrann® p§sma, 
stavebn® uz§very a in® rozhodnutia ġt§tnych org§nov a mesta, kapacity a umiestnenie verejn®ho 
technick®ho vybavenia ¼zemia, obmedzenia vyplĨvaj¼ce z ochrany pr²rody, 
e) urbanistick¼ koncepciu priestorov®ho a funkļn®ho usporiadania ¼zemia a funkļn®ho vyuģitia 
pozemkov a urb§nnych priestorov a stavieb, najmª rieġenie obļianskej vybavenosti, bĨvania, verejnej 
dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieġenie priestorovej kompoz²cie a organiz§cie ¼zemia, 
f) zaļlenenie stavieb do okolitej z§stavby, 
g) urļenie pozemkov, ktor® nemoģno zaradiŠ medzi stavebn® pozemky, 
h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivĨch stavieb s urļen²m moģn®ho zastavania a 
¼nosnosti vyuģ²vania ¼zemia, 
i) chr§nen® ļasti krajiny, 
j) etapiz§ciu a vecn¼ a ļasov¼ koordin§ciu uskutoļŔovania prestavby, vĨstavby, asan§ci², vyhl§senia 
ochrannĨch p§sem, zmeny vyuģitia ¼zemia a inĨch cieŎov a ¼loh, 
k) pozemky na verejnoprospeġn® stavby, stavebn¼ uz§veru a na vykonanie asan§cie, 
l) n§vrh z§vªznej ļasti. 
m) doloģku civilnej ochrany 
V doplŔuj¼cich ¼dajoch ¼zemn®ho pl§nu z·ny bud¼ uveden® ļ²seln® ¼daje, tabuŎky, prehŎady, grafy a 
in® ¼daje, ktor® nie je vhodn® z d¹vodu prehŎadnosti uv§dzaŠ v rieġen² ¼zemn®ho pl§nu z·ny. 
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2 Rieġenie ¼zemn®ho pl§nu 

2.1 Vymedzenie hranice rieġen®ho ¼zemia 

Rieġen® ¼zemie o celkovej ploche cca. 60 ha je v s¼ļasnosti zastavan® len na ploche cca. 14 
ha v jeho juģnej ļasti. Pre ¼ļely rieġenia ¼zemn®ho pl§nu z·ny je vymedzen® nasledovne: 

¶ zo severu diaŎnicou D4, ktor§ je moment§lne vo vĨstavbe, 

¶ z juhovĨchodu Jant§rovou ulicou, 

¶ z juhoz§padu Palmovou ulicou, 

¶ zo z§padu na kr§tkom ¼seku diaŎnicou D2. 

Vymedzenie ¼zemia pre ġirġie ¼zemn® vzŠahy je nasledovn®: 

¶ zo severu diaŎnicou D4, ktor§ je moment§lne vo vĨstavbe, 

¶ zo severovĨchodu, vĨchodu, juhu a juhoz§padu prevaģne rozhran²m zastavanĨch 
pl¹ch obce a poŎnohospod§rskej p¹dy 

¶ zo z§padnej strany diaŎnicou D2. 

Presn® vymedzenie rieġen®ho ¼zemia a ¼zemia pre ġirġie ¼zemn® vzŠahy je zrejm® z 
priloģenej sch®my. 

 

Obr§zok 1 Vymedzenie ¼zemia UPN Z Jarovce Sever  
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Zoznam pozemkov v rieġenom ¼zem², k.¼. Jarovce uv§dzame v nasledovnej tabuŎke: 

TabuŎka 1 Zoznam pozemkov v rieġenom ¼zem² 

310/1 311 312/1 312/2 312/3 313/1 313/2 314/1 314/2 314/3 314/4 314/5 

314/6 314/8 317/1 317/2 318 319 320/1 320/2 321/1 321/2 322/1 322/2 

322/3 322/4 322/5 323 326/1 326/2 327 328/1 328/2 328/3 329/1 329/2 

329/3 329/4 330/1 330/2 330/3 332/1 332/2 333/1 333/2 334/1 334/2 334/3 

334/4 335/3 335/4 335/5 336 337 338 339/1 339/2 340/3 340/4 340/5 

340/6 341 342/1 342/2 342/3 343/1 343/2 343/3 344/1 344/2 345/1 345/2 

346/1 346/2 347/1 347/2 347/3 348/1 348/2 349 350/1 350/2 350/3 350/4 

350/5 351 352/1 352/2 353/1 353/2 354/1 354/2 355 356/1 356/2 357/1 

357/2 357/3 358 359 360/1 360/2 361 362 363 364/1 364/2 364/3 

365/1 365/2 365/4 365/5 365/6 366/1 366/2 366/3 366/4 366/5 367 368 

369/1 369/2 369/3 369/5 369/6 369/26 369/27 369/30 369/31 369/32 369/33 369/34 

369/35 369/38 369/39 369/40 369/41 369/42 369/43 369/46 369/47 369/48 369/49 369/50 

369/51 369/52 369/53 369/54 369/55 369/56 369/57 369/58 369/59 369/60 369/61 369/62 

369/71 369/72 369/73 369/74 369/75 369/77 369/78 369/80 369/81 369/82 369/83 369/84 

369/85 369/86 369/87 369/88 369/89 369/90 369/91 370/1 370/2 370/4 371 372/1 

372/2 373/1 373/2 373/3 374/1 374/2 375/1 375/2 376/1 376/2 376/3 377/1 

377/2 378/1 378/2 379/1 379/2 379/3 380 381 382/1 382/2 382/3 385/1 

385/2 385/3 386/1 386/2 387/1 387/2 387/3 388 389/1 389/2 389/3 390 

391 392 393 394/1 394/2 395/3 395/4 396 398 399/1 399/2 399/3 

399/4 400/1 400/2 400/3 400/4 401/2 402 403 404/1 404/2 405/1 405/2 

406/1 406/2 407 408 409 410/1 410/2 410/3 410/4 410/5 410/6 411/1 

412/1 412/2 413/1 413/2 413/4 414/1 414/2 414/3 414/4 415 416 417 

418 419 420 421 422/1 422/2 423/1 423/2 423/3 423/4 424/1 424/2 

425 426/1 426/2 426/3 426/4 427/1 427/2 427/3 427/4 431 432/8 432/10 

432/11 432/17 432/18 433/1 433/2 434 435 436 437 438/1 438/2 438/3 

439/5 439/6 440 441 442 443 444/3 444/4 445 446 447 448/1 

448/2 449 450 451/1 451/2 452 453 454 455 456/1 456/2 457/3 

457/4 457/9 457/10 457/11 458 459 460/1 460/2 460/3 461/4 461/5 461/6 

462 463/7 463/8 463/9 463/10 464/1 464/2 464/3 464/4 464/5 465 466/1 

467 468 469 470/1 470/2 471/1 471/2 471/4 472 473/3 473/4 474 

475/3 475/4 475/5 475/6 476/1 476/2 477/1 477/2 478 479 480 481 

482 483/1 483/2 483/3 484 485/1 485/2 485/3 485/4 486 487 488 

489 490 491 492/1 492/2 492/3 492/4 493/1 493/2 493/3 493/4 493/5 

494/1 494/2 494/3 495/1 495/2 495/5 495/6 496/1 496/2 497/3 497/4 498 

499 500/1 500/2 500/3 500/4 500/5 500/6 500/7 500/8 501/1 501/2 501/7 

501/9 501/10 501/11 502/1 502/2 502/3 502/4 502/5 502/6 502/13 502/14 502/15 

502/16 502/17 502/18 503 504 870/1 870/3 911/7 911/8 911/17 911/50 911/51 

911/52 911/53 911/54 911/55 911/61 911/63 911/65 911/69 911/70 911/72 911/74 911/75 

911/76 911/84 911/85 911/86 911/96 911/97 911/98 911/99 911/101 911/102 911/103 911/104 

911/107 911/114 911/115 911/116 911/125 911/126 911/135 911/136 911/138 911/145 911/146 911/147 

911/148 911/150 911/151 911/152 911/158 911/159 911/162 911/163 911/164 911/165 911/166 911/174 

911/175 911/176 911/177 911/178 911/179 911/182 911/183 911/184 911/185 911/186 911/199 911/200 

911/210 911/211 911/212 911/213 911/214 911/215 911/216 911/217 911/218 911/219 911/220 911/221 
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911/222 911/223 911/288 911/289 911/290 911/291 911/292 911/293 911/294 911/295 911/296 911/297 

911/301 911/302 911/303 911/306 911/307 911/312 911/313 911/314 911/315 911/317 911/318 911/319 

911/370 911/371 911/372 911/397 911/398 911/399 911/400 911/401 911/417 911/424 911/425 911/426 

911/427 911/428 911/429 911/440 911/441 911/442 911/443 911/444 911/445 911/446 911/447 911/449 

911/450 911/451 911/452 911/453 911/454 911/456 911/457 911/461 911/462 911/463 911/464 911/465 

911/466 911/467 911/468 911/469 911/470 911/471 911/472 911/473 911/478 911/479 911/480 911/481 

911/482 911/483 911/484 911/485 911/486 911/487 911/488 911/489 911/490 911/491 911/492 911/498 

911/499 911/500 911/501 911/504 911/505 911/506 911/507 911/508 911/509 911/510 911/511 911/512 

922/1 922/2 922/4 922/5 922/10 922/11 922/12 922/13 922/16 922/17 922/18 922/24 

922/25 922/26 922/27 922/28 922/29 922/30 922/31 922/32 922/33 922/34 922/35 922/43 

922/45 922/46 922/47 922/49 922/50 922/51 922/52 922/53 922/54 922/55 922/56 922/57 

922/58 922/59 922/60 922/61 924/1 924/2 925/10 925/20 925/21 925/22 925/23 988/6 

988/7 988/8 988/9 988/10 988/11 988/13             

 

2.2 Opis rieġen®ho ¼zemia 

2.2.1 Struļn§ hist·ria ¼zemia  

So zreteŎom na polohu obce sa predpoklad§, ģe jej ¼zemie bolo os²dlen® najmª v r²mskej 
dobe, keŅ susedn® Rusovce - antick§ Gerulata - boli vĨznamnĨm ļl§nkom v komplexe pevnost² 
pohraniļnej oblasti severnĨch provinci² R²mskej r²ġe. Zemepisnou polohou Jarovce spolu s Rusovcami 
a Ļunovom nepatrili do Bratislavskej stolice, ale do Zadunajska, kde o vzniku uhorsk®ho kr§Ŏovstva 
mali d¹leģit¼ ¼lohu v obrane ġt§tu. 

Najstarġia p²somn§ zmienka o obci je z roku 1208. V listine spomenut§ dedina Ban sa 
nach§dza v priestore dneġnĨch Jaroviec, ļo dokazuj¼ aj posledn® archeologick® n§lezy z miestneho 
cintor²na. Zd§ sa, ģe obec Ban v 15. storoļ² zanikla, a to na n§sledky veŎkej morovej epid®mie v 
z§padnom Zadunajsku v rokoch 1409 aģ 1410 a v d¹sledku vyļerp§vaj¼cich bojov medzi Matejom 
Korv²nom a nemeckĨm cis§rom Fridrichom III. pr§ve v tomto priestore. 

Dneġn® Jarovce vznikli v prvej polovici 16. storoļia. Obec zaloģili Chorv§ti aj ju nazvali 
Chorvatskou Vsou - Horv§th falu. Osobitne sa vģilo nemeck® pomenovanie Kroatisch Jahrendorf, 
pretoģe obec od svojho vzniku bola s¼ļasŠou Kopļianskeho panstva - Rak¼sko. 

Po prvej svetovej vojne, keŅ sa na Trianonskej konferencii upresnili hranice Ļeskoslovenskej 
republiky, Jarovce pripadli MaŅarsku. K Ļeskoslovensku boli pripojen® aģ 15. okt·bra 1947. V rokoch 
1947 aģ 1950 administrat²vne patrili k miestnej spr§vnej komisii v Rusovciach. DŔa 9. augusta 1950 
zriadili v Jarovciach miestny n§rodnĨ vĨbor. Patrili do okresu Bratislava-vidiek. Od 1. janu§ra 1972 sa 
stali s¼ļasŠou Bratislavy. 

(Zdroj: http://www.jarovce.sk/?page=historia) 

2.2.2 Geologick® pomery 

Rieġen® ¼zemie leģ² v p§sme medzi MalĨmi Karpatmi a vlastnou n²ģinou, v tzv. okrajovĨch 
kryh§ch malokarpatskej oblasti. PodŎa zdrojov http://apl.geology.sk/gm50js/, PHSR 2016-2020. 

Đzemie Jaroviec sa nach§dza v geomorfologickej oblasti Podunajsk§ n²ģina a celku 
Podunajsk§ rovina. Predstavuje jednotv§rnu rovinu, ktor§ je zo severoz§padnej a severnej strany 
vĨrazne ohraniļen§ juhoz§padnĨm vĨbeģkom pohoria MalĨch Karp§t. Rovina je nevĨrazne ļlenen§ 
mŘtvymi a ģivĨmi rieļnymi ramenami Dunaja, s nevĨraznĨm sp§dom smerom na juhovĨchod a vĨchod. 
Nadmorsk§ vĨġka rovinnej ļasti sa pohybuje v rozmedz² 132 aģ 134 m n. m. 

Geologick§ charakteristika 

PodŎa region§lneho geologick®ho ļlenenia sa na geologickej stavbe ¼zemia podieŎaj¼ 
horniny neog®nu a kvart®ru. Neog®nne sedimenty ako podloģie reprezentuje pan·nske s¼vrstvie vo 
vĨvoji molasovej s®rie. Povrch neog®nu m§ zvlnenĨ charakter. Litologicky je neog®n reprezentovanĨ 
prevaģne s¼drģnĨmi sedimentami zrnitostne charakteru ²lov, piesļitĨch ²lov, prachovitĨch ²lov aģ siltov. 
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V panve s¼ hojn® aj prepl§stky uhoŎnĨch ²lov a lignitu. Najvyġġie vrstvy neog®nneho s¼vrstvia 
reprezentuj¼ uloģeniny tzv. uhoŎnej a modrej s®rie.  

Geologick§ stavba - Kvart®r tvoria fluvi§lne sedimenty, kde ide o ġtrky, piesļit® ġtrky a 
piesky dnovej akumul§cie v n²zkych teras§ch (pleistoc®n). Podloģie je budovan® sedimentmi 
neog®nnej Podunajskej panvy, kde ide o ²lovito - piesļit® sedimenty. 

Geologick®ho pomery v samotnom rieġenom ¼zem² bude potrebn® vyhodnotiŠ na podklade 
geologick®ho prieskumu, ktorĨ bude potrebn® vykonaŠ priamo v ¼zem² v etape pr²pravy investiļnej 
ļinnosti.  

 

Obr§zok 2 Mapa geologickĨch pomerov v rieġenom ¼zem² 

2.2.3 Hydrologick® pomery 

Povrchov® vody a vodn® plochy 

Jarovce patria do povodia rieky Dunaj, ktor§ t¼to lokalitu odvodŔuje. Ļo sa tĨka povrchovĨch 
v¹d, najvyġġie vodnosti s¼ viazan® na topenie snehov a pripadaj¼ na mesiace febru§r aģ apr²l. Voda 
sa akumuluje prevaģne v obdob² december aģ janu§r. 

Problematick® s¼ povrchov® aj podzemn® vody v mieste, kde bola kedysi Ġolnova ml§ka, 
kde je spodn§ voda len p§r centimetrov pod povrchom a bude tam potrebn® zrealizovaŠ odvodŔovacie 
opatrenia. Zdroj : Ļ²tajte viac: https://bratislava.sme.sk/c/20249522/jarovce-bojuju-s-dazdovou-vodou-
pomocou-technologie.html 

Podzemn® vody 

Podzemn§ hladina vody je v rieġenom ¼zem² v r¹znej hŌbke vzhŎadom na r¹znorodosŠ vĨġky 
ter®nu. V etape pr²pravy investiļnej ļinnosti bude potrebn® vykonaŠ v predmetnom ¼zem² 
hydrogeologickĨ prieskum a na jeho podklade vyhodnotiŠ a zohŎadniŠ hydrologick® pomery.  

Vodohospod§rsky chr§nen® ¼zemia a vodn® zdroje 

Rieġen® ¼zemie nezasahuje do vodohospod§rsky chr§nenej oblasti a do vyhl§senĨch 
p§siem hygienickej ochrany v¹d (v zmysle z§kona NR SR ļ. 364/2004 o vod§ch). 

2.2.4 P¹dne pomery 

Z hŎadiska p¹dneho typu sa na ploche hodnoten®ho ¼zemia vyskytuj¼ regozeme arenick® 
(piesoļnat®), ļiernice typick® a kambizeme typick® kysl®. Ide prevaģne o p¹dy s n²zkym, menej o 
p¹dy s veŎmi vysokĨm produkļnĨm potenci§lom (podŎa VĐPOP, Bratislava, 2019). Na podklade BPEJ 
s¼ uveden® p¹dy charakterizovan® nasledovne: 

Charakteristika p¹d dotknut®ho ¼zemia je zjavn§ z obr§zku. 
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Obr§zok 3 P¹dy v rieġenom ¼zem² 

Zdroj: 
www.portal.vupop.sk/portal/apps/webappviewer/index.html?id=32beed691b01498d9ebe11bf8f9b7b04 

 

 

  

http://www.portal.vupop.sk/portal/apps/webappviewer/index.html?id=32beed691b01498d9ebe11bf8f9b7b04
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2.3 Vªzby vyplĨvaj¼ce z Đzemn®ho pl§nu hl. m. SR Bratislavy 

V rieġenom ¼zem² z·ny je moment§lne z§vªznĨ ĐzemnĨ pl§n hl. m. SR Bratislavy v znen² 
zmien a doplnkov. V rieġenom ¼zem² je vymedzenĨch niekoŎko urbanistickĨch sektorov ï rozvojovĨch 
¼zem²: 

ZastavateŎn® plochy: Prevaģne nezastavateŎn® plochy: 

201 B, C rozvojov® ¼zemie - obļianska 
vybavenosŠ celomestsk®ho a nadmestsk®ho 
vĨznamu 

1110 ï rozvojov® ¼zemie - parky, sadovn²cke a lesoparkov® ¼pravy 

202 C rozvojov® ¼zemie - obļianska 
vybavenosŠ lok§lneho vĨznamu 

1130 ï rozvojov® ¼zemie ï ostatn§ ochrann§ a izolaļn§ zeleŔ 

501 C rozvojov® ¼zemie - zmieġan® ¼zemia 
bĨvania a obļianskej vybavenosti 

1002 - rozvojov® ¼zemie - krajinn§ zeleŔ 

102 B ï malopodlaģn§ z§stavba obytn®ho 
¼zemia 

 

102 stabilizovan® ¼zemie ï malopodlaģn§ 
z§stavba obytn®ho ¼zemia 

 

  

2.3.1 Funkļn® a priestorov® vyuģitie ¼zemia 

Na rieġen® ¼zemie z·ny sa vzŠahuj¼ platn® regulat²vy vyplĨvaj¼ce zo  schv§lenej 
¼zemnopl§novacej dokument§cie: 

ĐzemnĨ pl§n hl. m. SR Bratislavy (2007) v znen² neskorġ²ch zmien a doplnkov (Ņalej len 
ĐPN BA). 

ĐZEMNħ PLĆN HL. M. SR BRATISLAVY: 

ĐzemnĨ pl§n hl. m. SR Bratislavy navrhuje v rieġenej z·ne nasledovn® funkļn® vyuģitie: 

ļasŠ C ï Z§vªzn§ ļasŠ - Grafick§ ļasŠ UPN hl.m. SR Bratislava ï vĨkres ļ. 2.2  

RegulaļnĨ vĨkres 

 

Obr§zok 4 VĨrez z vĨkresu Regul§cia Đzemn®ho pl§nu hl.m. SR Bratislavy v znen² zmien a doplnkov 
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Obr§zok 5 Rieġen® ¼zemie v Đzemnom pl§ne hl.m. SR Bratislavy v znen² ZaD 02 
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Obr§zok 6 Rieġen® ¼zemie v Đzemnom pl§ne hl.m. SR Bratislavy v znen² ZaD 05 

 

 

Obr§zok 7 VĨrez z vĨkresu KomplexnĨ urbanistickĨ n§vrh Đzemn®ho pl§nu hl.m. SR Bratislavy v znen² zmien 
a doplnkov 
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ĻASş C ï ZĆV ZNĆ ĻASş: TEXTOVĆ ĻASş 

TabuŎka 2 Regulat²vy intenzity vyuģitia rozvojovĨch ¼zem² pre vonkajġie mesto ï mestsk® ļasti: Podunajsk® 
Biskupice, VrakuŔa, Raļa, Vajnory, D¼bravka, Lamaļ, Dev²n, Dev²nska Nov§ Ves, Z§horsk§ Bystrica, Rusovce, Jarovce a Ļunovo  

K·d 

regul. 

IPP 

max. 

K·d 

funkcie 

N§zov urbanistickej 
funkcie 

Priestorov® usporiadanie IZP 

max. 

KZ 

min. 

A 0,2 102 M§lopodlaģn§ bytov§ 
z§stavba 

RD - pozemok nad 1000 m2 0,20 0,60 

RD  - pozemok  600 - 1000 m2 0,22 0,40 

B 0,4 102 M§lopodlaģn§ bytov§ 
z§stavba 

RD -  pozemok   480 - 600m2 0,25 0,40 

RD - pozemok   600 - 1000 m2 0,23 0,40 

RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 0,60 

201 OV celomestsk®ho a 
nadmestsk®ho vĨznamu  

OV charakteru n§kupnĨch a obsluģnĨch centier 0,4 0,10 

C 0,6 102 M§lopodlaģn§ bytov§ 
z§stavba 

RD -  pozemok   480 - 600m2 0,25 0,40 

RD - pozemok  600 - 1000 m2 0,22 0,40 

radov® RD - pozemky  300 - 450 m2     0,32 0,25 

§triov® RD - pozemky  450 m2 0,50 0,20 

bytov® domy 0,30 0,35 

201 OV celomestsk®ho a 
nadmestsk®ho 

vĨznamu 

OV are§lov®ho charakteru, n§kupn® a 
obsluģn® centr§, ġpecifick® zariadenia OV 

0,30 0,30 

202 OV lok§lneho vĨznamu OV lok§lnych centier 0,30 0,25 

501 Zmieġan® ¼zemia 

bĨvania a obļianskej 
vybavenosti* 

vhodn® v prostred² z§stavby rodinnĨch domov 0,30 0,30 

Funkļn® a priestorov® vyuģitie ¼zemia 

V ¼zem² sa nach§dzaj¼ zastavateŎn® sektory, v ktorĨch je moģn® realizovaŠ nadzemn¼ 
vĨstavbu ï 102 B rozvojov® ¼zemie, 201 B, C rozvojov® ¼zemie, 202 C rozvojov® ¼zemie, 501 C 
rozvojov® ¼zemie. Okrem toho sa v centr§lnej ļasti nach§dza funkcia 1110, a na severnom okraji 
¼zemia nach§dza funkļn® vyuģitie 1002 ï krajinn§ zeleŔ, rozvojov® ¼zemie, t.j. zvªļġa 
nezastavateŎn® ¼zemie. Na vªļġine ¼zemia sa v s¼ļasnosti nach§dzaj¼ prevaģne rodinn® domy.  

V  etape spracovania n§slednej projektovej dokument§cie bude potrebn® vykonaŠ geodetick® 
zameranie ¼zemia a overiŠ presn® vedenia technickej infraġtrukt¼ry u spr§vcov siet².  

V ¼zem² je v s¼lade s platnĨm ĐzemnĨm pl§nom hl.m. SR Bratislavy v znen² neskorġ²ch 
zmien a doplnkov navrhnut§ obytn§ ġtrukt¼ra formou m§lopodlaģnej z§stavby. Z§kladn§ koncepcia 
rieġenia je dan§ platnĨm ¼zemnĨm pl§nom hl.m. SR Bratislavy. Pri spodrobnen² koncepcie bude 
potrebn® vyuģiŠ nasledovn® koncepļn® princ²py: 

¶ Zmieġanie r¹znych typologickĨch ġtrukt¼r ï rodinn® domy r¹znych typov, malopodlaģn® 
bytov® domy v ¼zem² z·ny tak, aby ¼zemie poskytovalo ļiastoļne aj obļiansku vybavenosŠ 
pre obyvateŎov z·ny 

¶ Zmieġanie r¹znych vekovĨch skup²n v ¼zem² ï mlad® rodiny, seniori, ġtudenti strednĨch 
a vysokĨch ġk¹l 

¶ Minimaliz§cia peġej dostupnosti pre obyvateŎov a zamestnancov z·ny pri doch§dzke: 

o za z§kladnou komerļnou a nekomerļnou vybavenosŠou 
o za prostriedkami MHD v ¼zem² 

¶ Hust§ a kompaktn§ z§stavba, ktor§ minimalizuje: 

o spotrebu a straty energi² 
o zastavan® a spevnen® plochy v ¼zem² s ohŎadom na Strat®giu adapt§cie na zmeny 
kl²my 

¶ Dostatoļn® mnoģstvo kompaktnĨch pl¹ch zelene, s cieŎom optimalizovaŠ ģivotn® prostredie 
v z·ne 

¶ Dostatoļn§ satur§cia ¼zemia kvalitnou MHD v ¼zem² a v dostupnosti z·ny: 

o  klasickou cestnou MHD - autobus;  
o  potenci§lnym prepojen²m koŎajovou dopravou (vyuģitie ģelezniļnej trate pre 
MHD)  
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2.4 Vyhodnotenie limitov vyuģitia ¼zemia 

2.4.1 Pamiatkov§ ochrana  

V s¼ļasnosti sa v rieġenom ¼zem² nenach§dzaj¼ ģiadne pamiatkovo chr§nen® objekty, ani 
pamªtihodnosti.  

2.4.2 Vyhodnotenie limitov vyuģitia ¼zemia 

VħĠKOV£ OBMEDZENIA ï VYPLħVAJĐCE Z OCHRANNħCH PĆSIEM LETISKA 

OCHRANN£ PĆSMA LETISKA 

V ¼zem² bude navrhnut§ maxim§lne m§lopodlaģn§ z§stavba, t.j. 2 nadzemn® podlaģia + 1 
ust¼pen® podlaģie pre bytov® domy a podlaģnosŠ 2 nadzemn® podlaģia a 1 ust¼pen® podlaģie pre 
rodinn® domy. Maxim§lna navrhovan§ vĨġka v rieġenom ¼zem² je 4 NP, ide o budovu z§kladnej ġkoly. 
Z uveden®ho vyplĨva, ģe podlaģnosŠ nijako neovplyvn² ochrann® p§sma letiska.   

OSTATN£ OCHRANN£ PĆSMA 

OCHRANN£ PĆSMA (PODōA ZĆKONA O ENERGETIKE Ļ. 251/2012 Z. Z) 

OCHRANN£ PĆSMA EL. ZARIADENĉ 

V  ļasti ¼zemia je existuj¼ce VN vedenie s ochrannĨm p§smom 4 m od krajn®ho vodiļa, t.j. 8 
m od osi vedenia. Obmedzenia bud¼ eliminovan® prekl§dkou veden² do zeme, t.j. trasovan²m 
v cestnĨch komunik§ci§ch.  

Ochrann® p§smo vonkajġieho nadzemn®ho elektrick®ho vedenia je vymedzen® zvislĨmi 
rovinami po oboch stran§ch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od 
krajn®ho vodiļa. T§to vzdialenosŠ je pri napªt²: 

¶ od 1 kV do 35 kV vr§tane 
o pre vodiļe bez izol§cie 10 m., v s¼vislĨch lesnĨch priesekoch 7 m 
o pre vodiļe so z§kladnou izol§ciou 4 m, v s¼vislĨch lesnĨch priesekoch 2 m 

¶ od 35 kV do 110 kV vr§tane 15 m 

¶ od 110 kV do 220 kV vr§tane 20 m 

¶ od 220 kV do 400 kV vr§tane 25 m 

¶ nad 400 kV 35 m. 

Ochrann® p§smo zavesen®ho k§blov®ho vedenia s napªt²m od 35 kV do 110 kV vr§tane je 2 
m od krajn®ho vodiļa na kaģd¼ stranu. Ochrann® p§smo vonkajġieho podzemn®ho elektrick®ho 
vedenia je vymedzen® zvislĨmi rovinami po oboch stran§ch krajnĨch k§blov vedenia vo vodorovnej 
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajn®ho k§bla. T§to vzdialenosŠ je: 

¶ 1 m pri napªt² do 110 kV vr§tane vedenia riadiacej regulaļnej a zabezpeļovacej techniky. 

¶ 3 m pri napªt² nad 110 kV. 

Ä 79 OCHRANN£ PĆSMA PLYNĆRENSKħCH ZARIADENĉ 

(1) Ochrann® p§sma sa zriaŅuj¼ na ochranu plyn§renskĨch zariaden² a priamych plynovodov. 

(2) Ochrann® p§smo na ¼ļely tohto z§kona je priestor v bezprostrednej bl²zkosti priameho 
plynovodu alebo plyn§rensk®ho zariadenia vymedzenĨ vodorovnou vzdialenosŠou od osi priameho 
plynovodu alebo od p¹dorysu technologickej ļasti plyn§rensk®ho zariadenia meranĨ kolmo na os 
plynovodu alebo na hranu p¹dorysu technologickej ļasti plyn§rensk®ho zariadenia. VzdialenosŠ na 
kaģd¼ stranu od osi plynovodu alebo od p¹dorysu technologickej ļasti plyn§rensk®ho zariadenia je 

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlosŠou do 200 mm, 

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlosŠou od 201 mm do 500 mm, 

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlosŠou od 501 mm do 700 mm, 

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlosŠou nad 700 mm, 

e) 1 m pre plynovod, ktorĨm sa rozv§dza plyn na zastavanom ¼zem² obce s prev§dzkovanĨm 
tlakom niģġ²m ako 0,4 MPa, 

(5) ZriaŅovaŠ stavby 71) v ochrannom p§sme plyn§rensk®ho zariadenia moģno iba po 
predch§dzaj¼com s¼hlase prev§dzkovateŎa siete. S¼hlas prev§dzkovateŎa siete na zriadenie stavby v 
ochrannom p§sme plyn§rensk®ho zariadenia je dokladom pre ¼zemn® konanie a stavebn® konanie. 
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(6) Vykon§vaŠ ļinnosti v ochrannom p§sme plyn§rensk®ho zariadenia m¹ģu osoby iba so 
s¼hlasom prev§dzkovateŎa siete a za podmienok urļenĨch prev§dzkovateŎom siete. 

Ä 80 Bezpeļnostn® p§smo plyn§renskĨch zariaden² 

(1) Bezpeļnostn® p§smo je urļen® na zabr§nenie por¼ch alebo hav§ri² na plyn§renskĨch 
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu ģivota, zdravia a majetku os¹b. 

(2) BezpeļnostnĨm p§smom na ¼ļely tohto z§kona sa rozumie priestor vymedzenĨ 
vodorovnou vzdialenosŠou od osi plynovodu alebo od p¹dorysu plyn§rensk®ho zariadenia meranĨ 
kolmo na os alebo na p¹dorys. VzdialenosŠ na kaģd¼ stranu od osi plynovodu alebo od p¹dorysu 
plyn§rensk®ho zariadenia je 

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niģġ²m ako 0,4 MPa prev§dzkovanĨch na voŎnom 
priestranstve a na nezastavanom ¼zem², 

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlosŠou do 350 mm, 

c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlosŠou nad 350 
mm, 

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlosŠou do 150 mm, 

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlosŠou do 300 mm, 

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlosŠou do 500 mm, 

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlosŠou nad 500 mm, 

h) 50 m pri regulaļnĨch staniciach, filtraļnĨch staniciach, armat¼rnych uzloch, 

i) 250 m pre in® plyn§rensk® zariadenia z§sobn²ka a Šaģobnej siete neuveden® v p²smen§ch 
a) aģ h). 

(3) Pri plynovodoch s tlakom niģġ²m ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozv§dza plyn v s¼vislej 
z§stavbe, a pri regulaļnĨch staniciach so vstupnĨm tlakom niģġ²m ako 0,4 MPa, lokalizovanĨch v 
s¼vislej z§stavbe, bezpeļnostn® p§sma urļ² v s¼lade s technickĨmi poģiadavkami prev§dzkovateŎ 
distribuļnej siete. 

(4) ZriaŅovaŠ stavby 71) v bezpeļnostnom p§sme plyn§rensk®ho zariadenia moģno iba po 
predch§dzaj¼com s¼hlase prev§dzkovateŎa siete. 

2.4.3 Ostatn® limity v ¼zem² 

HLADINA PODZEMNEJ VODY 

Hydrogeologick§ charakteristika - Smer pr¼denia podzemnej vody je SZ - JV, hr¼bka zvodne 
6-7 m. Hladina podzemnej vody 5,5 - 6,8 m. V centr§lnej ļasti ¼zemia je ter®n prirodzene poklesnutĨ, 
takģe tu je moģn®, ģe hladina podzemnej vody bude v hŌbke cca 3,5-4,8 m pod ter®nom. Presn¼ 
¼roveŔ ust§lenej hladiny podzemnej vody musia stanoviŠ geologick® vrty.  

Zdroj: http://www.shmu.sk 

POZEMKY INħCH SĐKROMNħCH VLASTNĉKOV 

V ļasti ¼zemia s¼ pozemky nevysporiadan®, t.j. s¼ v s¼kromnom vlastn²ctve, takģe 
predpoklad§me probl®my pri realiz§ci² dopravnĨch opatren² na nich, vļ²tane napr. zriadenia zast§vky 
MHD v dotyku s rieġenĨm ¼zem²m.  

HLUK Z DIAōNICE  

Rieġen® ¼zemie sa nach§dza zo severoz§padnej strany v bl²zkosti DiaŎnice D2 a zo severnej 
strany v bl²zkosti diaŎnice D4. NakoŎko obe diaŎnice s¼ realizovan® na n§sypoch a hluk sa ġ²ri smerom 
hore, z§stavba rodinnĨch a bytovĨch domov bude max. 2,5 nadzemnĨch podlaģ² nie je vyl¼ļen®, ģe 
obytn§ z·na nebude obŠaģovan§ nadmernĨm hlukom. Z uveden®ho d¹vodu je potrebn® na elimin§ciu 
hluku realizovaŠ ochranu obytnĨch stavieb technickĨmi prostriedkami v etape realiz§cie stavieb. 

2.4.4 Konkr®tne probl®my pre rieġenie 

Identifik§cia probl®mov na rieġenie bola naznaļen§ v predch§dzaj¼cej kapitole, takģe 
uv§dzame len nasledovn® zhrnutie:  

http://www.shmu.sk/
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¶ Stanovenie z§kladnej urbanistickej koncepcie z·ny a jej napojenia na okolit¼ existuj¼cu 
ġtrukt¼ru a krajinu, 

¶ Vyrieġenie dopravnej obsluhy ¼zemia a je napojenia na ġirġie okolie, 

¶ Preverenie moģnosti perspekt²vneho vyrieġenia MHD v okol² z·ny, 

¶ Vyrieġenie potrebnej nekomerļnej obļianskej vybavenosti pre potreby ¼zemia z·ny, 

¶ Navrhnutie jasnej koncepcie kvalitnej siete hierarchicky odliġnĨch verejnĨch priestorov v z·ne 
a ich napojenie na existuj¼ce okolit® verejn® priestory, 

¶ Vyrieġenie satur§cie ¼zemia technickou infraġtrukt¼rou.  

¶ Vytvorenie jasn®ho ¼zemnopl§novacieho dokumentu na zon§lnej ¼rovni s veŎmi prehŎadnou 
a jednoznaļnou regul§ciou ¼zemia, ktor§ zabezpeļ² implement§ciu urbanistickej koncepcie 
bez moģnosti jej znehodnotenia.  

¶ Preverenie niekoŎkĨch moģnost² z§stavby a vyuģitia ¼zemia, ktor® vyplĨva z veŎmi 
nepriaznivĨch rozmerov pozemkovej ġtrukt¼ry v ¼zem² ï pr²liġ ¼zke pozemky;  

VĨsledkom prieskumov a rozborov bol vĨkres hlavnĨch stretov z§ujmov v ¼zem² (probl®movĨ 
vĨkres) vyjadruj¼ci najmª limity vyuģitia ¼zemia vyplĨvaj¼ce zo vġeobecne z§vªznĨch pr§vnych 
predpisov, spr§vnych rozhodnut², z rozvojovĨch z§merov a z najd¹leģitejġ²ch probl®mov, ktor® treba v 
¼zem² rieġiŠ. 
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2.5 Urbanistick§ koncepcia  

2.5.1 Funkļno - priestorov§ koncepcia  

Rieġen® ¼zemie m§ trojuholn²kovĨ tvar, priļom v Šaģisku ¼zemia leģ² centrum z·ny, 
definovan® v UPN BA ako 202 C ï lok§lne centrum z·ny. Vªļġina ¼zemia z·ny je urļen§ pre bĨvanie 
v r¹znych form§ch  rodinnĨch domov. V okrajovĨch ļastiach ¼zemia priliehaj¼cich k existuj¼cim 
komunik§ci§m s¼ ¼zemia urļen® pre zmieġan® ¼zemie bytovej vĨstavby a obļianskej vybavenosti 
(501 C) a ¼zemia pre zariadenia obļianskej vybavenosti (201 C) s doplnkovou funkciou bĨvania. 
V severnej ļasti ¼zemia je navrhnutĨ verejnĨ park (1002) formou krajinnej zelene.  

VEREJN£ PRIESTORY ï CENTRUM, NĆMESTIE, MULTIFUNKĻNĆ HALA 

Priestorov§ koncepcia ¼zemia je principi§lne dan§ v Đzemnom pl§ne hl.m. SR Bratislavy v 
znen² zmien a doplnkov. Z§kladom priestorovej koncepcie je nov® centrum lokality, ktor® je vġak 
v ¼zemnom pl§ne mesta neprakticky vymedzen® vo vzŠahu k s¼ļasn®mu ļleneniu pozemkov.  

Verejn® priestory s¼ navrhnut® v dotyku s komunik§ciou K5 tak, aby peġia, cestn§ a verejn§ 
doprava boli v harm·ni² a priestory boli optim§lne vyuģit®. Na centr§lny priestor nadvªzuje novĨ 
centr§lny parļ²k a n§mestie s tradiļnou ġtrukt¼rou vybavenosti: 

¶ Z§kladn§ ġkola s doplnkovou vybavenosŠou, 

¶ Matersk§ ġkola s doplnkovou vybavenosŠou, 

¶ Multifunkļn§ hala s: 

o multifunkļnĨm priestorom ï ġportov® a kult¼rne podujatia 
o krytĨmi ġportoviskami - telocviļŔa,... 
o doplnkovou vybavenosŠou ï obchod, sluģby  

VeŎkosŠ n§mestia je cca 3 000 m
2
, ļo pri takmer ġtvorcovom p¹doryse predstavuje rozmery 

cca 55 m x 55 m. Pre porovnanie, Hlavn® n§mestie v Starom Meste m§ rozmery cca 53 m x 72 m. Na 
novom n§mest² bude moģn® realizovaŠ vġetky kult¼rno spoloļensk® aktivity, ktor® mestsk§ ļasŠ poļas 
roka organizuje, priļom vĨhodou bude priama nadvªznosŠ na multifunkļn¼ halu, ktor¼ bude tieģ 
moģn® vyuģ²vaŠ na uveden® akcie.  

S¼ļasŠou centra s¼ nekryt® ġportovisk§ patriace k z§kladnej ġkole a multifunkļnej hale. 
K materskej ġkole je navrhnutĨ dvor a detsk® ihrisko. Parļ²k nadvªzuje priamo na n§mestie 
a poskytuje z§zemie pre uveden® funkcie.  

Centr§lny parļ²k m§ vĨmeru cca 10 000 m
2
 a je nepravideln®ho tvaru. Jeho s¼ļasŠou bude 

detsk® ihrisko.  

VEREJNħ PARK 

Novonavrhovan® centrum a n§mestie je priamo napojen® na centr§lnu ļasŠ severn®ho 
verejn®ho parku. Spojenie je realizovan® cestnou, cyklistickou a peġou dopravou. Cyklotrasa Ņalej 
nadvªzuje na juģnĨ rozvoj MĻ Petrģalka a jeho rekreaļn® z§zemie.  

Park je navrhovanĨ v severnej ļasti ¼zemia. Jeho vĨmera je cca 7,45 ha. DŌģka parku je cca 
750 metrov a ġ²rka je premenliv§ od 40 m do 100m . V centr§lnej ļasti parku je navrhnut§ mal§ vodn§ 
plocha s vĨmerou cca 0,9 ha. V parku je navrhnutĨ objekt spr§vy parku, ktorĨ bude zabezpeļovaŠ 
z§zemie pre prev§dzku,  bezpeļnosŠ parku a z§zemie pre rekreantov ï WC, sprchy, kaviareŔ/ 
reġtaur§cia a pod.  

NAVRHOVANĆ ĠTRUKTĐRA ZĆSTAVBY 

Z§stavba rodinnĨch domov 

Na vªļġine ¼zemia je navrhnut§ z§stavba rodinnĨch domov r¹znych typov. Navrhovan§ 
ġtrukt¼ra nadvªzuje na s¼ļasn¼ parcel§ciu ¼zemia tak, aby pri reparcel§ci² bolo moģn® jednoducho 
scelovaŠ a ļleniŠ existuj¼ce pozemky. V smere severojuģnom je navrhovan§ z§stavba formou l²nie 
radovej z§stavby, ktor§ tvor² z§roveŔ l²niu troch kostrovĨch uliļnĨch priestorov s napojen²m na 
centrum z·ny.  

V opaļnom smere ï z§padovĨchodnom s¼ uliļn® priestory tvoren® predovġetkĨm z§stavbou 
individu§lne stojacich rodinnĨch domov.  
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Z§roveŔ n§vrh rieġenia poskytne v ¼zem², kde uliļn® koridory tvoria takmer pravouhlĨ syst®m, 
lepġiu orient§ciu. Kostrov® uliļn® komunik§cie bud¼ vytv§raŠ priestor s vyġġou intenzitou z§stavby, 
ļ²m potvrdia svoj vĨznam v ¼zem² a naved¼ n§vġtevn²ka do jadra z·ny s centr§lnym n§mest²m 
a vybavenosŠou.  

Pri tvorbe sme reġpektovali predovġetkĨm dikciu z§vªznej ļasti UPN BA, strana 73 ļasŠ C, 
kap.3.1 : 

Samostatne stojace RD umiestŔovaŠ na ¼zem² mesta iba: 

¶ v tesnom kontakte s pr²rodnĨmi ¼zemiami, 

¶ v poloh§ch vĨznamnĨch pre zachovanie obrazu mesta, 

¶ v kontakte s pamiatkovĨmi z·nami, 

¶ v r§mci intenzifik§cie -  uliļnej z§stavby a na ploch§ch veŎkorozmernĨch z§hrad,   

¶ v zloģitĨch ter®nnych podmienkach (nad 12
o
 sklon ter®nu). 

R¹znou ġtrukt¼rou z§stavby n§vrh spŌŔa aj poģiadavku z§vªznej ļasti UPN BA, strana 73 ļasŠ 
C , kap. 3.2 Z§sady a regulat²vy novej bytovej vĨstavby: 

ĂV rozvojovom ¼zem² je potrebn® dosiahnuŠ rozmanitosŠ a individualitu kaģd®ho 
navrhovan®ho obytn®ho ¼zemia, vytv§raŠ ġtrukt¼rou z§stavby urbanisticky kvalitn® priestory obytn®ho 
prostredia; verejn® priestory spoloļensk®ho kontaktu - obytn® ulice, n§mestia, parkov® a rekreaļn® 
plochyñ. 

Celkov® bilancie miery z§stavby v ¼zem² 102 B nie s¼ naplnen® v n§vrhu rieġenia na 100%, 
nakoŎko v ¼zem² je ponechanĨch viac doplnkovĨch verejnĨch priestorov, ktor® bud¼ sl¼ģiŠ ako mal® 
spoloļensk® zhromaģŅovacie priestory formou miestnych parļ²kov na zelenej osi (viŅ vo vĨkresovej 
ļasti ï zelen§ os z·ny).  

Z§stavba bytovĨch domov a obļianskej vybavenosti 

V juhoz§padnej ļasti je navrhnut§ mestsk§ ġtrukt¼ra obļianskej vybavenosti doplnen§ 
bĨvan²m. S¼ļasŠou funkcie 201 je navrhovanĨ novĨ Dom sm¼tku s urnovĨm h§jom a v jeho bl²zkosti 
je navrhnut® Senior centrum s hospicom a asistovanĨm bĨvan²m. V severnej ļasti funkļnej plochy je 
navrhnut® bĨvanie v bytovĨch domoch s vybavenosŠou v tesnej nadvªznosti na park.  

V severovĨchodnej ļasti z·ny je takisto navrhnut§ mestsk§ ġtrukt¼ra obļianskej vybavenosti 
doplnen§ bĨvan²m. S¼ļasŠou funkcie 201 je navrhovanĨ nov® Zdravotn® stredisko, Matersk§ ġkola, 
objekt Obchodu a sluģieb a ako doplŔuj¼ca funkcia bĨvanie v bytovĨch domoch s vybavenosŠou. 
Matersk§ ġkola s vlastnĨm dvorom nadvªzuje priamo na park. 

V juhovĨchodnej ļasti z·ny popri Jant§rovej ulici je navrhnut§ z§stavba  bytovĨch domov 
s vybavenosŠou v parteri.  

DOPRAVNĆ OBSLUHA ZčNY 

V ¼zem² s¼ uģ zaloģen® niektor® dopravn® vstupy do z·ny a je potrebn® doplnenie syst®mu 
obsluģnĨch komunik§ci². VĨchodiskom dopravnej obsluhy s¼ komunik§cie na uliciach Jant§rov§ 
a Palmov§, obe s¼ FT C1.  

V platnom Đzemnom pl§ne hl.m. SR Bratislavy, zmeny a doplnky ļ. 5 je navrhovanĨ tzv. 
obchvat Jaroviec, FT B2. Funkļne by mal navrhovanĨ obchvat odŎahļiŠ a ukŎudniŠ dopravu na 
existuj¼cich uliciach Palmov§ a Jant§rova. Z uveden®ho d¹vodu prip§jame aj obsluģn® komunik§cie 
v z·ne na novonavrhovanĨ obchvat v 2 bodoch ï na severovĨchode a severoz§pade ¼zemia, 
komunik§ciami K3 ( s moģnosŠou napojenia K2) a K13, ktor® tvoria kostrov® obsluģn® komunik§cie 
z·ny s navrhovanou funkļnou triedou C3. Na uveden® komunik§cie sa nap§jaj¼ ostatn® obsluģn® 
komunik§cie FT C3.   

Urbanistick§ ġtrukt¼ra z§stavby vytv§ra takmer pravouhl¼ sieŠ ul²c a mestskĨch blokov. 
Hlavn¼ kostru dopravy (C3) tvor² novonavrhovan§ komunik§cia K2 v nadvªznosti na Chot§rnu ulicu 
rovnobeģne s Palmovou ul.. Na t¼to komunik§ciu bud¼ napojen® Ņalġie komunik§cie FT C3, 
obsluhuj¼ce priamo navrhovan¼ z§stavbu.  

Existuj¼ci a navrhovanĨ syst®m obsluģnĨch komunik§ci² zabezpeļuje pomal¼ plynul¼ dopravu 
v ¼zem² a umoģn² optimaliz§ciu dopravnej obsluhy objektov, ako aj peġie prepojenia. Dopravn§ 
obsluha ¼zemia funguje v priestoroch ul²c, ktorĨch ġ²rkov® parametre s¼ dostatoļn® vo vzŠahu k 
n§rastu intenzity dopravy, vyvolan®mu vĨstavbou urbanistickĨch sektorov. 
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Z·na je doplnen§ n§vrhom MHD formou autobusovej dopravy. Perspekt²vne by sa mohlo 
poļ²taŠ s doplnen²m koŎajovej verejnej dopravy v priestore existuj¼cej trate ĢSR ļ.132 Bratislava ï 
Hegyeshalom cez Rusovce a Rajku. (MaŅarsk§ republika)  

Cyklistick§ doprava je priamo v centr§lnej polohe z·ny s pokraļovan²m popod diaŎnicu D4 na 
juh Petrģalky. T§to trasa je doplnen§ lok§lnymi cyklotrasami s cieŎom optimaliz§cie obsluhy ¼zemia 
z·ny.  

 

Obr§zok 8  KomplexnĨ urbanistickĨ n§vrh  

 

2.5.2 Rieġenie verejnĨch priestorov 

V okolitom ¼zem² je uģ existuj¼ca urbanistick§ ġtrukt¼ra a ġtrukt¼ra verejnĨch priestorov. 
NakoŎko ide prevaģne o nezastavan® ¼zemie z·ny a v okol² sa nadvªzuje na existuj¼cu z§stavbu 
priestorovo veŎmi chaotick®ho charakteru, je potrebn® kreovanie nielen novej ġtrukt¼ry z§stavby, ale aj 
novej siete verejnĨch priestorov.  

Navrhovan§ ġtrukt¼ra urbanistickej z§stavby vytvor² predpoklad pre vytvorenie novĨch 
verejnĨch priestorov, ktor® vhodne doplnia navrhovan¼ z§stavbu aj existuj¼cu sieŠ. TĨm vznikne jasn§ 
hierarchia priestorov v ¼zem² na: 

¶ verejnĨ priestor: 
o n§mestie 
o uliļn® n§mestia 
o parļ²k v centre 
o verejnĨ park 
o verejn§ peġia a cyklistick§ trasa doplnen§ zeleŔou  

¶ poloverejnĨ priestor ï obytn® ulice  

¶ s¼kromnĨ priestor ï z§hrady rodinnĨch domov  

SieŠ ul²c a chodn²kov, popri ktorĨch bud¼ vybudovan® nov® objekty, bude vyuģit§ ako 
prim§rny n§stroj urbanistick®ho usporiadania verejnĨch priestorov, urbanistickej ġtrukt¼ry a prev§dzky 
z·ny. VzhŎadom na veŎkĨ rozsah novonavrhovanej vĨstavby sa urbanistick§ skladba, ġtrukt¼ra 
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z§stavby a architektonickĨ vĨraz jednotlivĨch et§p m¹ģe kreovaŠ veŎmi r¹znorodo. Ostatn® z§sady 
tvorby, ktor® boli vyuģit® pri n§vrhu rieġenia: 

¶ v z·ne sa vytv§ra novĨ plnohodnotnĨ verejnĨ priestor ï n§mestie a park, ktorĨ v 
s¼ļasnosti v ¼zem² absentuje. CieŎom je poskytnutie spoloļensk®ho a 
ġportovorekreaļn®ho z§zemia pre hlavn¼ funkciu bĨvanie a obļianska vybavenosŠ. 

¶ VerejnĨ priestor je cielene navrhovanĨ a budovanĨ. Nie je to zvyġkovĨ priestor 
zost§vaj¼ci po rozparcelovan² ¼zemia. 

¶ Budovy s¼ prioritne orientovan® do ul²c.  

¶ Hlavn® vstupy do budov s¼ z novonavrhovanĨch ul²c. 

¶ D¹raz je danĨ na funkļn¼ a hmotov¼ rozmanitosŠ ¼zemia a navrhovanĨch budov. 
Vªļġina z§stavby m§ vizu§lny kontakt s okolitĨm pr²rodnĨm z§zem²m a parkom. 
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2.6 Urbanistick§ ekon·mia a s¼lad s  ¼zemnopl§novacou dokument§ciou vyġġieho stupŔa 

2.6.1 Urbanistick§ ekon·mia 

Urbanistick§ ekon·mia je spracovan§ na podklade platn®ho Đzemn®ho pl§nu hl. m. SR Bratislavy v znen² neskorġ²ch zmien a doplnkov. Uv§dzame 
bilancie jednotlivĨch budov a ich funkļn® vyuģitie v s¼lade s kategoriz§ciou stavieb podŎa Ä 43 Stavebn®ho z§kona (z§kon ļ.50/1976 Z.z. v znen² neskorġ²ch 
predpisov. Ļ²seln® oznaļenie budov je s¼ļasŠou vĨkresu KomplexnĨ urbanistickĨ n§vrh. 

2.6.2 S¼lad n§vrhu rieġenia s UPD vyġġieho stupŔa 

Uv§dzame sch®mu rozloģenia urbanistickĨch sektorov ļlenenĨch podŎa platn®ho Đzemn®ho pl§nu hl.m. SR Bratislavy v znen² neskorġ²ch zmien 
a doplnkov. V tabuŎk§ch je podŎa navrhovanej urbanistickej ġtrukt¼ry vyhodnoten§ miera vyuģitia ¼zemia a porovnan§ s platnĨch ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR 
Bratislavy. Plochy zelene s¼ vyhodnoten® samostatne v tabuŎk§ch a sch®mach.  

MIERA VYUĢITIA ĐZEMIA: 

TabuŎka 3 Miera vyuģitia ¼zemia ï pos¼denie k platn®mu UPN mesta 
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plocha 
ƴłǾǊƘ 
όǾǊłǘŀƴŜ 
ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛŎ

h 
objektov) 

[m2] KZ min.  

min. 
ȊŀǇƻőƝǘŀ
ǘŜƯƴł 

plocha 
zelene  
[m2] Y½ ƴłǾǊƘ  

ȊŀǇƻőƝǘŀǘŜƯƴł 
plocha 

ȊŜƭŜƴŜ ƴłǾǊƘ 
[m2] 

HPP  
ōȇǾŀƴƛŜ 

max. [m2] 

Itt ƴłǾǊƘ 
ōȇǾŀƴƛŜ 
όǾǊłǘŀƴŜ 
ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛŎƘ 
objektov) 

[m2] 

Itt ƴłǾǊƘ 
h± όǾǊłǘŀƴŜ 
ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛŎƘ 
objektov)  

[m2] 

 
wŜƎǳƭłŎƛŀ Ȋ UPN mesta BA błǾǊƘ ¦tb ½  

wŜƎǳƭłŎƛŀ Ȋ UPN 
mesta BA błǾǊƘ ¦tb ½ 

wŜƎǳƭłŎƛŀ Ȋ UPN 
mesta BA błǾǊƘ ¦tb ½ 

wŜƎǳƭłŎƛŀ 
z UPN 

mesta BA błǾǊƘ ¦tb ½ 

1 46 755 1130 - - - - - - - - - - - - - - - 

2 76 600 1002 - - 0,02 1 250 - - 0,01 500 - - - - - 0 1 250 

3 24 890 201 C 0,6 14 934 0,46 11 350 0,30 7 467 0,20 4 999 0,30 7 467 0,49 12 108 4 480 3 360 7 990 

4 23 130 201 C 0,6 13 878 0,36 8 400 0,30 6 939 0,15 3 360 0,30 6 939 0,50 11 613 4 163 2 540 5 860 

5 138 775 102 B 0,4 55 510 0,37 51 790 0,23 31 918 0,15 21 148 0,40 55 510 0,54 75 530 - 48 190 3 600 

6 30 435 201 B 0,4 12 174 0,28 8 406 0,40 12 174 0,13 3 888 0,10 3 044 0,53 16 113 3 652 2 520 5 886 

7 14 485 202 C 0,6 8 691 0,51 7 380 0,30 4 346 0,19 2 790 0,25 3 621 0,33 4 715 2 607 0 7 380 

8 48 245 1110 - - - 2 052 - - - 1 609 - - - - - 1 716 336 

9 14 545 102 B 0,4 5 818 0,35 5 032 0,23 3 345 0,15 2 240 0,40 5 818 0,56 8 107 - 5 032 0 

10 33 230 102 - - 0,29 9 570 - - 0,20 6 800 - - - - - 9 570 0 

11 20 770 102 - - 0,39 8 000 - - 0,29 6 045 - - - - - 8 000 0 
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hȊƴŀőŜƴƛŜ 
sektora 

Plocha 
urbanistick
ŞƘƻ 

sektora 
(US) v 
ǊƛŜǑŜƴƻƳ 
ǵȊŜƳƝ [m2] 

YƽŘ 
funkcie 

IPP 
max. 

HPP max. 
[m2] 

Ltt ƴłǾǊƘ 
όǾǊłǘŀƴŜ 
ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛŎƘ 
objektov) 

Itt ƴłǾǊƘ 
όǾǊłǘŀƴŜ 
ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛŎƘ 
objektov) 

[m2] IZP max.  

Max.   
zastava
ƴł 

plocha  
[m2] 

IZP 
ƴłǾǊƘ  
όǾǊłǘŀƴŜ 
ŜȄƛǎǘǳƧǵ

cich 
objekto

v) 

½ŀǎǘŀǾŀƴł 
plocha 
ƴłǾǊƘ 
όǾǊłǘŀƴŜ 
ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛŎ

h 
objektov) 

[m2] KZ min.  

min. 
ȊŀǇƻőƝǘŀ
ǘŜƯƴł 

plocha 
zelene  
[m2] Y½ ƴłǾǊƘ  

ȊŀǇƻőƝǘŀǘŜƯƴł 
plocha 

ȊŜƭŜƴŜ ƴłǾǊƘ 
[m2] 

HPP  
ōȇǾŀƴƛŜ 

max. [m2] 

Itt ƴłǾǊƘ 
ōȇǾŀƴƛŜ 
όǾǊłǘŀƴŜ 
ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛŎƘ 
objektov) 

[m2] 

Itt ƴłǾǊƘ 
h± όǾǊłǘŀƴŜ 
ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛŎƘ 
objektov)  

[m2] 

 
wŜƎǳƭłŎƛŀ Ȋ UPN mesta BA błǾǊƘ ¦tb ½  

wŜƎǳƭłŎƛŀ Ȋ UPN 
mesta BA błǾǊƘ ¦tb ½ 

wŜƎǳƭłŎƛŀ Ȋ UPN 
mesta BA błǾǊƘ ¦tb ½ 

wŜƎǳƭłŎƛŀ 
z UPN 

mesta BA błǾǊƘ ¦tb ½ 

12 8 910 102 - - 0,30 2 690 - - 0,27 2 410 - - - - - 2 690 0 

13 2 270 202 - - 0,13 288 - - 0,13 288 - - - - - 0 288 

14 35 995 102 - - 0,29 10 348 - - 0,18 6 376 - - - - - 9 818 530 

15 44 640 102 B 0,4 17 856 0,26 11 480 0,23 10 267 0,10 4 592 0,40 17 856 0,67 29 964 - 11 480 0 

16 18 345 501 C 0,6 11 007 0,59 10 800 0,30 5 504 0,24 4 320 0,30 5 504 0,44 7 996 7 705 7 500 3 300 

Spolu 582 020     139 868   148 836   81 960   71 365   105 758   166 145 22 608 112 416 36 420 
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TabuŎka 4 Lokaliz§cia stavebnĨch blokov v  urbanistickĨch sektoroch 

hȊƴŀőŜƴƛŜ 
sektora 

tƭƻŎƘŀ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƪŞƘƻ ǎŜƪǘƻǊŀ ό¦{ύ Ǿ 
ǊƛŜǑŜƴƻƳ ǵȊŜƳƝ [m2] YƽŘ ŦǳƴƪŎƛŜ  

2Ɲǎƭŀ ǎǘŀǾŜōƴȇŎƘ ōƭƻƪƻǾ 
patriacich do sektora 

tǊŜǾŀȌƴŜ ȊŀǎǘŀǾŀǘŜƯƴŞ ǵȊŜƳƛŀΥ 

3 24 890 
201 C 

ǊƻȊǾƻƧƻǾŞ 01-05 4 23 130 

5 138 775 102 B ǊƻȊǾƻƧƻǾŞ 
06-40 
E01 

6 30 435 201 B ǊƻȊǾƻƧƻǾŞ 41-43 

7 14 485 202 C ǊƻȊǾƻƧƻǾŞ 44 

9 14 545 102 B ǊƻȊǾƻƧƻǾŞ 
45-46 
E02 

10 33 230 102 ǎǘŀōƛƭƛȊƻǾŀƴŞ E03 

11 20 770 102 ǎǘŀōƛƭƛȊƻǾŀƴŞ E04-E05 

12 8 910 102 ǎǘŀōƛƭƛȊƻǾŀƴŞ E06 

13 2 270 202 ǎǘŀōƛƭƛȊƻǾŀƴŞ E07 

14 35 995 102 ǎǘŀōƛƭƛȊƻǾŀƴŞ E08 

15 44 640 102 B ǊƻȊǾƻƧƻǾŞ 47-50 

16 18 345 501 C ǊƻȊǾƻƧƻǾŞ 51 

tǊŜǾŀȌƴŜ ƴŜȊŀǎǘŀǾŀǘŜƯƴŞ ǵȊŜƳƛŀΥ 

1 46 755 1130 ǊƻȊǾƻƧƻǾŞ -- 

2 76 600 1002 ǊƻȊǾƻƧƻǾŞ -- 

8 48 245 1110 rƻȊǾƻƧƻǾŞ -- 

 
Poloha stavebnĨch blokov v urbanistickĨch sektoroch je zn§zornen§ v nasleduj¼cej sch®me:   
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Obr§zok 9 Vymedzenie urbanistickĨch sektorov a stavebnĨch blokov 
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BILANCIE ZĆSTAVBY PODōA SEKTOROV 

wh½±hWh±; ¨½9aL! 

             

sektor 2 1 002             ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 76 600                       

etapa őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ 
ŘƭȌƪŀ 

objektu 
ǑƝǊƪŀ 

objektu   ZP NP HPP           

 
1 50 10   500 2,5 1 250     1 250   ȊłȊŜƳƛŜΣ ǎǇǊłǾŀ ǇŀǊƪ 

sektor spolu         500   1 250     1 250     

 
            

sektor 3 
201 C       ZP max   HPP max ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
24 890       7 467   14 934 4 480 30% 10 454 70%   

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ 

ŘƭȌƪŀ 
objektu 

ǑƝǊƪŀ 
objektu   ZP NP HPP           

  
1 40 15   600 1,5 900     900   ŘƻƳ ǎƳǵǘƪǳ 

  
  55 5   275 1,0 275     275   ŘƻƳ ǎƳǵǘƪǳ 

  
2 115 16   1 840 2,5 4 600     4 600   senior centrum 

  
  15 6   90 1,0 90     90   senior centrum 

  
  30 23   690 2,5 1 725     1 725   senior centrum 

  
3 48 14   672 2,5 1 680 1 680       ōȅǘƻǾȇ ŘƻƳ 

  
4 48 14   672 2,5 1 680 1 680       ōȅǘƻǾȇ ŘƻƳ 

  
5 10 16   160 2,5 400     400   senior centrum 

sektor spolu 
        4 999   11 350 3 360 30% 7 990 70%   

 
            

sektor 4 
201 C       ZP max   HPP max ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m
2
) 

23 130       6 939   13 878 4 163 30% 9 715 70%   

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ 

ŘƭȌƪŀ 
objektu 

ǑƝǊƪŀ 
objektu   ZP NP HPP           

  
1 22 16   352 2,5 880     880   senior centrum 

  
2 22 16   352 2,5 880     880   senior centrum 

  
3 22 16   352 2,5 880     880   senior centrum 

  
4 22 16   352 2,5 880     880   senior centrum 

  
5 12 16   192 2,5 480     480   senior centrum 

  
6 22 16   352 2,5 880     880   senior centrum 

  
7 22 16   352 2,5 880     880   senior centrum 

  
8 22 16   352 2,5 880 880       ōȅǘƻǾȇ ŘƻƳ  

  
9 22 16   352 2,5 880 780   100   ōȅǘƻǾȇ ŘƻƳ ǎ h± 

  
10 22 16   352 2,5 880 880       ōȅǘƻǾȇ ŘƻƳ  

sektor spolu 
        3 360   8 400 2 540 30% 5 860 70%   

  
                        

sektor 5 
102 B       ZP max   HPP max ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
138 775     ǇƻőŜǘ 

objek
tov 

31 918   55 510           

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ 

ŘƭȌƪŀ 
objektu 

ǑƝǊƪŀ 
objektu ZP NP HPP           

  
E1 20 12   240 1,0 240 240       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
E2 24 10   240 1,5 360 360       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
  15 5   75 1,5 113 113         

  
  11 7   77 1,5 116 116         

  
  6 4   24 1,0 24 24         

  
E3 23 13   299 1,0 299 299       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 
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  11 7   77 1,0 77 77         

  
  6 5   30 1,0 30 30         

  
E4 19 12   228 1,5 342 342       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
  5 5   25 1,0 25 25         

  
E5 13 12   156 1,0 156 156       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
  5 4   20 1,0 20 20         

  
E6 16 10   160 1,5 240 240       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
  6 5   30 1,0 30 30         

  
E7 10 9   90 1,5 135 135       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
E8 11 19   209 1,5 314 314       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
1 60 15   900 4,0 3 600     3 600   ȊłƪƭŀŘƴł Ǒƪƻƭŀ - 27 tr. 

  
bez ozn. 9 9 108 8 748 2,5 21 870 21 870       ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞ w5 

  
bez ozn. 14 8 85 9 520 2,5 23 800 23 800       ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞ w5 

sektor spolu 
        21 148   51 790 48 190 93% 3 600 7%   

 
            

sektor 6 
201 B       ZP max   HPP max ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
30 435       12 174   12 174 3 652 30% 8 522 70%   

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ 

ŘƭȌƪŀ 
objektu 

ǑƝǊƪŀ 
objektu   ZP NP HPP           

  
1 56 10   560 2,0 1 120     1 120   ƳŀǘŜǊǎƪł Ǒƪƻƭŀ 

  
  10 10   100 2,0 200     200     

  
2 35 12   420 2,5 1 050 840   210   ōȅǘƻǾȇ ŘƻƳ ǎ h± 

  
3 35 12   420 2,5 1 050 840   210   ōȅǘƻǾȇ ŘƻƳ ǎ h± 

  
4 35 12   420 2,5 1 050 840   210   ōȅǘƻǾȇ ŘƻƳ ǎ h± 

  
5 32 30   960 2,0 1 920     1 920   obchod 

  
6 72 14   1 008 2,0 2 016     2 016   ȊŘǊŀǾƻǘƴŞ ǎǘǊŜŘƛǎƪƻ 

sektor spolu 
        3 888   8 406 2 520 30% 5 886 70%   

 
            

sektor 7 
202 C       ZP max   HPP max ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
14 485       4 346   8 691 2 607 30% 6 084 70%   

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ 

ŘƭȌƪŀ 
objektu 

ǑƝǊƪŀ 
objektu   ZP NP HPP           

  
1 60 15   900 4,0 3 600     3 600   ȊłƪƭŀŘƴł Ǒƪƻƭŀ - 27 tr. 

  
2 40 30   1 200 2,0 2 400     2 400   ƳǳƭǘƛŦǳƴƪőƴł Ƙŀƭŀ 

  
  15 6   90 2,0 180     180   ǇǊŜǇƻƧƻǾŀŎƝ ƪǊőƻƪ 

  
3 30 20   600 2,0 1 200     1 200   ƳŀǘŜǊǎƪł Ǒƪƻƭŀ 

sektor spolu 
        2 790   7 380 0 0% 7 380 100%   

 
            

sektor 8 
1 110             ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
48 245     ǇƻőŜǘ 

objek
tov 

                

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ 

ŘƭȌƪŀ 
objektu 

ǑƝǊƪŀ 
objektu ZP NP HPP           

  
E1 19 8   152 1,0 152 152       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
E2 24 11   264 1,0 264 264       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
E3 17 10   170 1,0 170 170       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
E4 11 11   121 2,0 242 242       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
  16 4   64 1,0 64 64       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
E5 23 14   322 2,0 644 644       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
E6 6 4   24 1,0 24 

24 
      ŘǊŜǾŜƴȇ ǎƪƭŀŘ 
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E7 18 14   252 1,0 252 

  
  252   sklady 

  
  12 7   84 1,0 84 

  
  84   ƎŀǊłȌ ƳŜŎƘŀƴƛȊƳƻǾ 

  
E8 12 13   156 1,0 156 

156 
      ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

sektor spolu 
        1 609   2 052 1 716   336     

 
            

sektor 9 
102 B       ZP max   HPP max ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
14 545     ǇƻőŜǘ 

objek
tov 

3 345   5 818           

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ 

ŘƭȌƪŀ 
objektu 

ǑƝǊƪŀ 
objektu ZP NP HPP           

  
E1 19 12   228 1,5 342 342       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
E2 11 8   88 2,0 176 176       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
  9 6   54 2,0 108 108         

  
E3 17 9   153 2,0 306 306       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
E4 35 11   385 2,0 770 770       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ w5 

  
bez ozn. 9 9 4 324 2,5 810 810       ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞ w5 

  
bez ozn. 14 8 9 1 008 2,5 2 520 2 520       ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞ w5 

sektor spolu 
        2 240   5 032 5 032 100% 0 0%   

 
            

sektor 15 
102 B       ZP max   HPP max ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
44 640     ǇƻőŜǘ 

objek
tov 

10 267   17 856           

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ 

ŘƭȌƪŀ 
objektu 

ǑƝǊƪŀ 
objektu ZP NP HPP           

  
bez ozn. 8 14 41 4 592 2,5 11 480 11 480       ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞ w5 

sektor spolu 
        4 592   11 480 11 480 100% 0 0%   

 
            

sektor 16 
501 C       ZP max   HPP max ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
18 345       5 504   11 007 7 705 70% 7 705 30%   

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ 

ŘƭȌƪŀ 
objektu 

ǑƝǊƪŀ 
objektu   ZP NP HPP           

  
1 90 12   1 080 2,5 2 700 2 500   200   .5 ǎ ƪŀƴŎŜƭłǊƛŀƳƛ 

  
2 90 12   1 080 2,5 2 700 2 500   200   .5 ǎ ƪŀƴŎŜƭłǊƛŀƳƛ 

  
3 90 12   1 080 2,5 2 700 2 500   200   .5 ǎ ƪŀƴŎŜƭłǊƛŀƳƛ 

  
4 90 12   1 080 2,5 2 700     2 700   ǇŜƴȊƛƽƴ 

sektor spolu 
        4 320   10 800 7 500 69% 3 300 31%   

 
            

Bilancie spolu 

  
  ZP   HPP ōȇǾŀƴƛŜ   OV     

ŎŜƭŞ ǵȊŜƳƛŜ ǎǇƻƭǳ 
  

47 837   115 888 80 622   35 266   
  

- Ȋ ǘƻƘƻ ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞ 
  

43 340   109 614 74 684   34 930   
  

- Ȋ ǘƻƘƻ ŜȄƛǎǘǳƧǵŎŜ 
  

4 497   6 274 5 938   336   
  

PoznΥ 2ƝǎŜƭƴŞ ǵŘŀƧŜ ǇƭƾŎƘ ŀ ǾȇƳŜǊ ǎǵ uǾłŘȊŀƴŞ Ǿ Ƴ2. 

{¢!.L[L½h±!b; ¨½9aL! 

             
sektor 10 

102             ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
33 230     

ǇƻőŜǘ 
objektov 

                

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ     ZP   HPP           

  
bez ozn.     41 6 800   9 570 9 570       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎŜ w5 

sektor spolu 
        6 800   9 570 9 570   0     
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sektor 11 
102             ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
20 770     

ǇƻőŜǘ 
objektov 

                

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ     ZP   HPP           

  
bez ozn.     39 6 045   8 000 8 000       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎŜ w5 

sektor spolu 
        6 045   8 000 8 000   0     

 
            

sektor 12 
102             ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
8 910     

ǇƻőŜǘ 
objektov 

                

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ     ZP   HPP           

  
bez ozn.     11 2 410   2 690 2 690       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎŜ w5 

sektor spolu 
        2 410   2 690 2 690   0     

 
            

sektor 13 
202             ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
2 270     

ǇƻőŜǘ 
objektov 

                

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ     ZP NP HPP           

  
bez ozn.     1 270 1,0 270     270   Ƙŀǎƛőǎƪł ǎǘŀƴƛŎŀ 

  
bez ozn.     1 18 1,0 18     18   ƴƻǾƛƴƻǾȇ ǎǘłƴƻƪ 

sektor spolu 
        288   288 0   288     

 
            

sektor 14 
102             ōȇǾŀƴƛŜ   OV   tƻȊƴłƳƪŀ 

plocha (m2) 
35 995     

ǇƻőŜǘ 
objektov 

                

etapa 
őƝǎƭƻ ƻōƧŜƪǘǳ     ZP NP HPP           

  
bez ozn.     24 4 670   6 840 6 840       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎŜ w5 

  
bez ozn. 14 7 6 588 2,5 1 470 1 470       ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞ w5 

  
bez ozn. 14 8 1 112 2,5 280 280       ƴŀǾǊƘƻǾŀƴȇ w5 

  
bez ozn.     1 530 1,0 530     530   ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƝǾŀ 

  
bez ozn.     1 200 2,0 400 400       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ .5 

  
bez ozn.     1 276 3,0 828 828       ŜȄƛǎǘǳƧǵŎƛ .5 

sektor spolu 
        6 376   10 348 9 818   530     

 
            

Bilancie spolu 

  
  ZP   HPP ōȇǾŀƴƛŜ   OV     

ŎŜƭŞ ǵȊŜƳƛŜ ǎǇƻƭǳ 
  

21 919   30 896 30 078   818   
  

- Ȋ ǘƻƘƻ ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞ 
  

700   1 750 1 750   0   
  

- Ȋ ǘƻƘƻ ŜȄƛǎǘǳƧǵŎŜ 
  

21 219   29 146 28 328   818   
  

tƻȊƴΥ 2ƝǎŜƭƴŞ ǵŘŀƧŜ ǇƭƾŎƘ ŀ ǾȇƳŜǊ ǎǵ uǾłŘȊŀƴŞ Ǿ Ƴ2. 

                wh½±hWh±; Ҍ {¢!.L[L½h±!b; ¨½9aL! {th[¦ 

 
            

Bilancie spolu 

  
  ZP   HPP ōȇǾŀƴƛŜ   OV     

ŎŜƭŞ ǵȊŜƳƛŜ ǎǇƻƭǳ 
  

69 756   146 784 110 700   36 084   
  

- Ȋ ǘƻƘƻ ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞ 
  

44 040   111 364 76 434   34 930   
  

- Ȋ ǘƻƘƻ ŜȄƛǎǘǳƧǵŎŜ 
  

25 716   35 420 34 266   1 154   
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VYHODNOTENIE PLĎCH ZELENE: 

TabuŎky prepoļtu podielu zelene v jednotlivĨch sektoroch sa nach§dzaj¼ v kapitole S²deln§ 
zeleŔ.  

Prepoļet a vyhodnotenie podielu zelene deklaruje s¼lad s ĐPN hl. m. SR Bratislavy v znen² 
neskorġ²ch zmien a doplnkov.  
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2.7 Demografia a obļianska vybavenosŠ  

2.7.1 Demografia 

V n§vrhu rieġenia je navrhnutĨch niekoŎko typov ubytovania. Najvªļġia ļasŠ je rodinnĨch 
domov, ļasŠ je bytov v bytovĨch domoch, kde sa predpoklad§ trvalĨ pobyt obyvateŎov, ļasŠ je 
nebytovĨch budov ï senior centrum, kde sa predpoklad§ len n§jomnĨ vzŠah a prechodnĨ pobyt 
obyvateŎov. V senior centre p¹jde o prenaj²mateŎn® ubytovanie s prechodnĨm pobytom obyvateŎov. 
V tejto ġtrukt¼re je deklarovan§ aj vekov§ skladba obyvateŎov a vĨpoļet potrebnej obļianskej 
vybavenosti.  

TabuŎka 5 Poļet obyvateŎov s trvalĨm pobytom podŎa obloģnosti na byt 
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navrhovan® 8 70 89 5 172 248 10 119 214 16 868 1 226 

existuj¼ce  0 6 7 0 13 133 0 10 17 0 466 493 

spolu 8 76 96 5 185 381           1 720 

   
Poļet obyvateŎov s prechodnĨm pobytom SENIOR CENTRUM           184 

  

TabuŎka 6 Predpokladan§ vekov§ ġtrukt¼ra obyvateŎov z·ny 

Ġtrukt¼ra obyvateŎstva s trvalĨm pobytom v bytoch a RD 

CelkovĨ poļet obyvateŎov lokality 1 720 

z toho muģi 46% 791 

z toho ģeny 54% 929 

z toho predprodukt²vny vek 15,74%: 271 
 vekov® skupiny det² do 15 
rokov 0-4 3,32% 57 

z toho produkt²vny vek 68,22%: 1 173 5-9 5,14% 88 

z toho poprodukt²vny vek  16,04%: 276 10-14 7,28% 125 

plocha z·ny (ha) 60         

hustota obyvateŎov na 1ha 29         

      
Ġtrukt¼ra obyvateŎstva s prechodnĨm pobytom SENIOR CENTRUM 

CelkovĨ poļet obyvateŎov lokality 184 

z toho muģi 46% 85 

z toho ģeny 54% 99 

z toho predprodukt²vny vek 0%: 0 
 vekov® skupiny det² do 15 
rokov 0-4 0% 0 

z toho produkt²vny vek 0%: 0 5-9 0% 0 

z toho poprodukt²vny vek  100%: 184 10-14 0% 0 

Spolu predpoklad§me, ģe bude v z·ne bĨvaŠ cca 1 720 + 184 = 1 904 obyvateŎov s trvalĨm/ 
prechodnĨm pobytom. Na takĨto poļet je dimenzovan§ aj obļianska vybavenosŠ z·ny.  

Vekov§ ġtrukt¼ra obyvateŎstva je zrejm§ z vyġġie uvedenĨch tabuliek.  
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2.7.2 Obļianska vybavenosŠ 

Rieġen® ¼zemie je z vªļġej ļasti nezastavan®, takģe priamo v Ŕom sa nenach§dzaj¼ ģiadne 
zariadenia obļianskej vybavenosti. V tomto n§vrhu rieġenia ¼zemn®ho pl§nu z·ny s¼ dimenzovan® 
zariadenia obļianskej vybavenosti na z§klade navrhovan®ho poļtu trvalo a prechodne bĨvaj¼cich 
obyvateŎov. Ġkolsk§ vybavenosŠ je lokalizovan§ v centre z·ny, kv¹li optim§lnej doch§dzkovej 
vzdialenosti. Ostatn§ vybavenosŠ je umiestnen§ v okrajovĨch ļastiach z·ny v s¼lade s funkļnĨm 
vyuģit²m regulovanĨm v ĐPN BA.  

NEKOMERĻNĆ VYBAVENOSş - ZĆKLADNĆ OBĻIANSKA VYBAVENOSş 

Vġetky uveden® zariadenia s¼ dimenzovan® podŎa eur·pskych ġtandardov a pri n§vrhu 
rieġenia s¼ zohŎadnen® ¼zemn® generely ï ĐzemnĨ generel zdravotn²ctva, ĐzemnĨ generel soci§lnej 
starostlivosti, ĐzemnĨ generel ġkolstva. S prihliadnut²m na uveden® celomestsk® ¼zemnopl§novacie 
podklady bola d¹kladne zv§ģen§ lokaliz§cia celomestsky deficitnĨch zariaden² do rieġen®ho ¼zemia.  

TabuŎka 7 VĨpoļet potreby z§kladnej obļianskej vybavenosti pre obyvateŎov s trvalĨm pobytom 

tƻőŜǘ ƻōȅǾŀǘŜƯƻǾ  1720           

N§vrh zariaden² OV:  
UkazovateŎ / na 1000 

obyv. potreba N§vrh UPN Z- umiestnenie 

Ġkolstvo:              

MĠ (25 ģiakov/1 trieda) 40 miest  69 
ģiakov 
tzn. 3 tried navrhovan® 2 MĠ (2x4 triedy) v z·ne 

ZĠ (30 ģiakov/1 trieda) 136 miest 234 
ģiakov 
tzn. 8 tried navrhovan§ 1 ZĠ (27 tried) v z·ne 

Gymn§zi§ / stredn® 
ġkoly 11 miest 19 miest     existuj¼ce SĠ v Bratislave 

Kult¼ra:   

kluby det² a ml§deģe 6 miest  10 miest     V ZĠ, vstavan§ OV 

TelovĨchova a ġport:             

pre deti  800 m2 1 376 m2     are§l MĠ a ZĠ, park 

pre ml§deģ a dospelĨch 700 m2 1 204 m2     are§l ZĠ, park 

telocviļne 40 m2 69 m2     telocviļŔa ZĠ 

Zdravotn²ctvo:   

prim§rna starostlivosŠ 1,1 lek§ra 2 
lek§rskych 
ordin§ci² 1 zdravotn® stredisko v z·ne 

jasle 2 miesta 3 miest     s¼ļasŠ 2 MĠ 

lek§reŔ 0,3 lek§rensk®ho prac.m. 1 lek§rne     1 zdravotn® stredisko v z·ne 

 

TabuŎka 8 VĨpoļet potreby z§kladnej obļianskej vybavenosti pre obyvateŎov s prechodnĨm pobytom 

tƻőŜǘ ƻōȅǾŀǘŜƯƻǾ  184           

N§vrh zariaden² OV:  UkazovateŎ / na 1000 obyv. potreba N§vrh UPN Z - umiestnenie 

Ġkolstvo:              

MĠ (25 ģiakov/1 trieda) 40 miest  0 ģiakov tzn. 0 tried   

ZĠ (30 ģiakov/1 trieda) 136 miest 0 ģiakov tzn. 0 tried   

Gymn§zi§ / stredn® ġkoly 11 miest 0 miest       

Kult¼ra:   

kluby det² a ml§deģe 6 miest  0 miest       

TelovĨchova a ġport:             

pre deti  800 m2 0 m2       

pre ml§deģ a dospelĨch 700 m2 129 m2     s¼ļasŠ are§lu senior centra 

telocviļne 40 m2 7 m2     
1 rehabilitaļn§ telocviļŔa v budove senior 

centra 

Zdravotn²ctvo:   

prim§rna starostlivosŠ 1,1 lek§ra 0 
lek§rskych 
ordin§ci² 

1 ambulancia lek§ra v budove senior 

centra 

jasle 2 miesta 0 miest       

lek§reŔ 0,3 lek§rensk®ho prac.m. 0 lek§rne     zdravotn® stredisko v z·ne 
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Navrhovan® kapacity zariaden² s¼ prisp¹soben® potrebe celej z·ny. NakoŎko sa predpoklad§ 
realiz§cia vĨstavby v dlhġom ļasovom obdob², bude potrebn® v danom ļase aktualizovaŠ potreby 
jednotlivĨch zariaden². Z§kladn§ ġkola je lokalizovan§ v dotyku s verejnĨm n§mest²m, preto nie je 
navrhovan§ ako ġkola are§lov®ho typu, nakoŎko mimo vyuļovac²ch hod²n m¹ģu byŠ jej priestory 
vyuģ²van® pre verejnosŠ. To ist® sa tĨka multifunkļnej haly.  

2.8 Pamiatkov§ ochrana a historick§ stopa ¼zemia 

V ¼zem² sa nenach§dzaj¼ ģiadne prvky pamiatkovej ochrany ani pamªtihodnosti. 

2.9 Zaļlenenie stavieb do okolitej z§stavby 

Rieġen® ¼zemie je navrhnut® na z§stavbu urbanistickou ġtrukt¼rou, ktor§ je mierkou 
primeran§ tejto ļasti Bratislavy. Charakter z§stavby je navrhnutĨ tak, aby netvoril v ¼zem² vĨraznĨ 
priestorovĨ a vĨġkovĨ kontrast a nadvªzoval plynulo na existuj¼cu z§stavbu, ako aj pr²rodn® 
prostredie.  

Rieġen® ¼zemie tvor² vªļġ² poļet urbanistickĨch sektorov vymedzenĨch v platnom ĐPN hl.m. 
SR Bratislavy v znen² zmien a doplnkov, ktor® boli v n§vrhu rieġenia ļiastoļne modifikovan®. Presn® 
¼daje o navrhovanej a existuj¼cej z§stavbe v jednotlivĨch urbanistickĨch sektoroch s¼ uveden® v 
tabuŎk§ch v kapitole Urbanistick§ ekon·mia.  

2.10 Urļenie pozemkov, ktor® nemoģno zaradiŠ medzi stavebn® pozemky 

Pozemky, ktor® nemoģno zaradiŠ medzi stavebn® s¼ predovġetkĨm urļen® funkļnĨm vyuģit²m 
stanovenĨm v Đzemnom pl§ne hl. m. SR Bratislavy v znen² neskorġ²ch zmien a doplnkov. Po 
podrobnejġom spracovan² ¼zemn®ho pl§nu na zon§lnej ¼rovni ide o nasledovn® pozemky:  

TabuŎka 9 Zoznam pozemkov nezastavateŎnĨch nadzemnĨmi budovami  

D¹vod nezastavateŎnosti Ļ²slo pozemku  Pozn§mka 

Parky v z·ne 911/457; 911/318; 911/ 307; 911/473; 911/425; 
911/507; 911/72;  911/428; 911/429; 911/65; 
911/135; 911/147; 911/146; 911/216; 911/17; 
911/182; 911/179; 911/151; 911/152;  911/319; 
911/444; 911/445; 911/446; 911/447; 911/148; 
911/138 

NezastavateŎn® okrem stavieb 
pr²pustnĨch v s¼lade s regul§ciou 
v z§vªznej ļasti ĐPN Z  

2.11 Zastavovacie podmienky  

Zastavovacie podmienky v z·ne urļuje Z§vªzn§ ļasŠ ĐPN Z. Z§vªzn§ ļasŠ tohto ¼zemn®ho 
pl§nu z·ny sa sklad§ z grafickej a textovej ļasti, priļom v rozhodovacom procese musia byŠ 
vyuģ²van® obe ļasti z§roveŔ. 

Regul§cia ¼zemia, ktor§ definuje zastavovacie podmienky sa vzŠahuje na nadzemn¼ ļasŠ 
z§stavby a del² sa na dve samostatn® kateg·rie: 

¶ Regul§cia zastavateŎnĨch pl¹ch ï stavebnĨch blokov (SB) 

¶ Regul§cia nezastavateŎnĨch pl¹ch ï verejnĨch a poloverejnĨch priestorov 

2.11.1 Umiestnenie stavby na pozemku a intenzita zastavania 

A. ZastavateŎn® plochy ï Regulat²vy zastavaiteŎnĨch pl¹ch s¼ stanoven® pre kaģdĨ stavebnĨ 
blok (SB)  stavebnĨ pozemok samostatne a reguluj¼ predovġetkĨm: 

FUNKĻN£ VYUĢITIE STAVEBN£HO BLOKU: 

o 12 ï m§lopodlaģn§ z§stavba obytn®ho ¼zemia 
o 21 ï ¼zemie obļianskej vybavenosti 
o 22 ï ¼zemie obļianskej vybavenosti lok§lneho vĨznamu 
o 51 ï mestsk® polyfunkļn® obytn® ¼zemie 

UMIESTNENIE STAVIEB DEFINOVAN£: 

o stavebnĨmi ļiarami,  

INTENZITU ZASTAVANIA BUDOVAMI, KTORĆ JE DANĆ: 

o maxim§lnou hodnotou hrubej podlaģnej plochy a koeficientom HPP, 
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o minim§lnou hodnotou zapoļ²tateŎnej plochy zelene,  
o maxim§lnou vĨġkou, resp. max. poļtom podlaģ² 

B. NezastavateŎn® plochy ï s¼ to plochy prevaģne nezastavateŎn® nadzemnĨmi budovami. 
Regulat²vy nezastavateŎnĨch pl¹ch sa tĨkaj¼ verejnĨch priestorov mimo stavebnĨch blokov. 
Regulat²vy definuj¼: 

FUNKĻN£ VYUĢITIE VEREJNħCH PRIESTOROV: 

o 010 - plochy cestnej, peġej a cyklistickej dopravy, statickej dopravy a 
verejnej zelene 

o 020 ï plochy n§mest²  
o 102 ï plochy krajinnej zelene 
o 111 - plochy parkov  
o 113 ï plochy ochrannej zelene 
o 910 ï vodn® plochy 

¶ Priestorov® usporiadanie verejnĨch priestorov je definovan® v grafickej ļasti 
Z§vªznej ļasti tohto ĐPN Z. - v N§vrhu regul§cie ¼zemia (grafick§ ļasŠ tohto ĐPN 
Z). 

2.11.2 Pr²pustnosŠ architektonick®ho rieġenia 

VzhŎadom na rozvojovĨ charakter lokality a predpoklad dlhodobej realiz§cie vĨstavby ¼zemia 
z·ny, nie je ¼ļeln® definovaŠ pr²pustnosŠ architektonick®ho rieġenia.  

2.11.3 ńalġie podmienky 

ńalġie podmienky sa tĨkaj¼ odpor¼ļan² pre spracovanie n§slednej projektovej dokument§cie 
stavieb: 

¶ zniģovanie negat²vnych vplyvov na zloģky ģivotn®ho prostredia vr§tane rizikovĨch 
faktorov: 

o minimalizovaŠ podiel spevnenĨch pl¹ch v zastavateŎnom ¼zem², 
o minimalizovaŠ podiel spevnenĨch pl¹ch v nezastavateŎnom ¼zem² ï plochy 

parkov, plochy ochrannej a izolaļnej zelene, 

¶ rieġenie stavieb uģ²vanĨch osobami s obmedzenou schopnosŠou pohybu 
a orient§cie v s¼lade s pr²sluġnĨmi pr§vnymi predpismi. 

Za nevyhnutn¼ vybavenosŠ stavieb - nebytovĨch a bytovĨch budov sa povaģuje: 

¶ Pr²stupov§ cestn§ a peġia komunik§cia  

¶ Siete a zariadenia technickej infraġtrukt¼ry: 

Á  z§sobovanie pitnou vodou, 
Á  odv§dzanie splaġkovej a daģŅovej vody, 
Á  z§sobovanie elektrickou energiou. 

¶ Syst®m odvozu a likvid§cie odpadu 

¶ Syst®m protipoģiarnych opatren² ï pr²stupov® komunik§cie a plochy, odstavn® 
plochy, z§sobovanie vodou na poģiarne ¼ļely  

2.12 Opis dopravn®ho a technick®ho rieġenia  

2.12.1 Doprava 

ĠIRĠIE VZşAHY ï SĐĻASNħ A VħHōADOVħ STAV 

Rieġen® ¼zemie sa nach§dza v okrajovej oblasti mesta Bratislava na ¼zem² mestskej ļasti 
Bratislava ïJarovce a je ohraniļen® zo severu diaŎnicou D4 vo vĨstavbe, zo z§padu diaŎnicou D2, 
Palmovou ulicou a zastavanĨm ¼zem²m obce Jarovce, z vĨchodu Jant§rovou ulicou a z juhu 
z§stavbou obce Jarovce.  

DiaŎnica D4 je umiestnen§ na n§sype a mimo¼rovŔovo kriģuje diaŎnicu D2, ktor§ je 
umiestnen§ na ter®ne. V dotknutom ¼seku je komunik§cia 4-pruhov§ (2 pruhy smer Rak¼sko, 2 pruhy 
smer centrum BA). Komunik§cia bude veden§ na n§sype s bezpeļnostnĨmi prvkami ï obojstranne 



ĐzemnĨ pl§n z·ny Jarovce-Sever  janu§r 2023 

 

Smern§ ļasŠ _36 
 

umiestnen® cestn® zvodidl§. DopravnĨ priestor bude osvetlenĨ verejnĨm osvetlen²m umiestnenĨm 
obojstranne.  

Nov§ komunik§cia (K1) ï vĨhŎadovo cesta III/1020 ako obchvat Jaroviec - je navrhovan§ ako 
dvojpruhov§ komunik§cia C 9,5/60, ktor§ sa v r§mci prieŠahu cez mesto zaraŅuje do VYKOSU ako B2 
MZ 8,5 komunik§cia II. triedy. V ġ²rkovom usporiadan² je komunik§cia veden§ ako 2-pruhov§ 
obojsmern§, v kriģovatke s Palmovou ul. (P-K1) so samostatnĨmi pruhmi pre odboļenie vŎavo a 
vpravo.  

Palmov§ ulica je miestna obsluģn§ komunik§cia FT C1 kateg·rie MO 8,5 avġak ġ²rkov® 
parametre uvedenej kateg·rie nespŌŔa v celej dŌģke. 

Jant§rov§ ulica je miestna obsluģn§ komunik§cia FT C1 kateg·rie MO 8,5 avġak ġ²rkov® 
parametre uvedenej kateg·rie nespŌŔa v celej dŌģke. Komunik§cia je urļen§ na rozġ²renie na kateg·riu 
v zmysle zaradenia MO 8,5 (p¹vodne MO 9). V s¼ļasnosti v dotknutej ļasti je v ġ²rke cca 6,0 m ako 
obojsmern§ bez chodn²kov.  

CESTNĆ SIEş ï NĆVRH RIEĠENIA 

Navrhovan§ z§kladn§ kostra cestnej siete je komunik§cia obchvatu (K1), ktor§ je  napojen§ z 
juhu na existuj¼cu komunik§ciu Jant§rov§ FT C1 MO 8,5 v navrhovanej stykovej kriģovatke Jant§rov§ 
- K1 a z juhoz§padu na komunik§ciu existuj¼cu komunik§ciu Palmov§ (v s¼ļasnosti cesta III/1020) v 
stykovej kriģovatke P ï K1, priļom navrhovan§ komunik§cia K1 je novĨm obchvatom Jaroviec. 
P¹vodn§ komunik§cia ï diaŎniļn®ho priv§dzaļa z Jant§rovej ulice na D2 sa zruġ². 

Zo severu je z·na napojen§ na novĨ obchvat Jaroviec v dvoch miestach. Vz§jomn§ 
vzdialenosŠ navrhovanej ¼rovŔovej neriadenej kriģovatky (K1-K13) a novonavrhovanej ¼rovŔovej 
kriģovatky na z§padnej strane rieġen®ho ¼zemia (K1- K3) je cca 900 m. P¹vodn® kriģovanie K1 a K2 
je st§le moģn® a z odborn®ho hŎadiska je vhodnejġie, ako kriģovanie K1 a K3, ktor® bolo upraven® na 
z§klade pripomienky verejnosti (vlastn²kov pozemkov) ku Konceptu rieġenia UPN Z.  Kriģovatka K1-K3 
je navrhovan§ vo vzdialenosti cca 350 m od navrhovanej kriģovatky obchvatu s upravenou trasou 
Palmovej ulice. VzdialenosŠ kriģovatky K1- K13 od kriģovatky na Jant§rovej ulici (J-K1) je cca 105 m.   

Navrhovan® miesta napojenia na nadraden¼ komunikaļn¼ sieŠ mesta pri napojen² zo vġetkĨch 
smerov s¼ navrhnut® ako svetelne neriaden® kriģovatky. 

Pozemn® komunik§cie v rieġenej z·ne s¼ navrhovan® ako: 

- miestne obsluģn® komunik§cie obojsmern® 2 ï pruhov®: 

¶ FT B2 kateg·rie C 9,5/60 (MZ 8,5) ï obchvat Jaroviec cesta III/1020 ( komunik§cia 
K1), 

¶ FT C3 kateg·rie MO 7,5/30  

¶ FT C3 kateg·rie MOU 7,0/30 

¶ FT C3 kateg·rie MOU 6,5/30 

¶ FT C3 kateg·rie MOU 5,5/30  

Z§kladn® kateg·rie tĨchto komunik§ci² z·ny s¼ modifikovan® o jednostrann® alebo 
obojstrann® parkovacie p§sy s pozdŌģnym alebo kolmĨm raden²m vozidiel. 

ńalġou kateg·riou je peġia z·na P1 ï n§mestie a peġia z·na P2. N§mestie je vytvoren® pred 
z§kladnou ġkolou a multifunkļnĨm objektom.  

Obvodov® existuj¼ce komunik§cie ï Palmov§ a Jant§rov§ s¼ navrhovan® na ļiastoļn® lok§lne 
rozġ²renie a doplnen® o zast§vky MHD s n§stupiġŠami v ġ²rke 3,50 m (na strane novej z§stavby) a 
2,50 m v miestach existuj¼cej z§stavby. Tieto plochy s¼ s¼ļasŠou priebeģnĨch chodn²kov. Palmov§ 
ulica bude rozġ²ren§ v z§padnej ļasti v s¼vislosti s napojen²m obchvatu a vytvoren²m stykovej 
neriadenej kriģovatky P-K1. 
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Obr§zok 10 Oznaļenie novonavrhovanĨch komunik§ci² v z·ne 

Navrhovan® komunik§cie v z·ne s¼ podŎa funkļnĨch tried zaraden® nasledovne: 

¶ K1 C 9,5/60 (B2 MZ 8,5) s MHD 

¶ K2 C3 MO 7,5/30 

¶ K3 C3 MO 7,5/30 

¶ K4 C3 MO 7,5/30 

¶ K5 C3 MO 7,5/30 

¶ K6 C3 MO 7,5/30, MOU 5,5/30 modif.  

¶ K7 C3 MO 7,5/30  

¶ K8 C3 MO 7,5/30, MO 7,0/30 

¶ K9 C3 MO 7,0/30, MOU 5,5/30 modif. 

¶ K10 C3 MOU 5,5/30 modif. 

¶ K11 C3 MO 7,0/30 

¶ K12 C3 MO 7,5/30  

¶ K13 C3 MO 7,0/30  

¶ K14 C3 MOU 5,5/30 modif. 

¶ K15 C3 MOU 5,5/30 modif. 

¶ KoreŔov§ C3 MO 8/30 

Okrem toho je navrhovan® ļiastoļn® rozġ²renie existuj¼cich komunik§ci² v z·ne nasledovne: 

¶ Jant§rov§ ulica  C1 MO 8,5 s MHD 

¶ Palmov§ ulica  C1 MO 8,5 s MHD 

Nov® alebo upravovan® kriģovatky na existuj¼cich komunik§ci§ch na vstupe do z·ny: 

¶ Jant§rov§ ï komunik§cia K1 (J-K1) ¼rovŔov§ stykov§ kriģovatka  
   svetelne neriaden§  

¶ Palmov§ ï komunik§cia K1 (P-K1) ¼rovŔov§ stykov§ kriģovatka  
   svetelne neriaden§  
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Hlavn® kriģovatky v navrhovanej z·ne : 

¶ OK1 jednopruhov§ okruģn§ kriģovatka D 32 

¶ OK2 jednopruhov§ okruģn§ kriģovatka D 32 

Ostatn® navrhovan® kriģovatky s¼ navrhnut® ako neriaden® ¼rovŔov®: 

o stykov®  
o prieseļn®  

MESTSKĆ HROMADNĆ DOPRAVA - NĆVRH RIEĠENIA 

Rieġen® ¼zemie sa nach§dza v nezastavanej okrajovej lokalite mestskej ļasti Jarovce a 
vzhŎadom na jeho tvar a rozsah bude aj po vĨstavbe dostatoļne obsluhovan® existuj¼cou mestskou 
hromadnou dopravou, ktor§ je trasovan§ po Jant§rovej ulici. Doch§dzkov® vzdialenosti do cca 500 m 
nevyhovuj¼ pre cel® novonavrhovan® ¼zemie. Severoz§padn§ ļasŠ ¼zemia je mimo doch§dzkovej 
vzdialenosti za MHD, a preto bude potrebn® navrhn¼Š nov¼ trasu MHD po Palmovej ulici. Obratisko 
MHD so soci§lnym zariaden²m pre vodiļov je navrhnut® pri komunik§cii obchvatu (K1). 

V r§mci dopravn®ho rieġenia s¼ navrhnut® obojstrann® zast§vky: 

¶ na Palmovej ul. dve - pri ul. Chot§rna a pri kostole so vz§jomnou osovou vzdialenosŠ 
zast§vok 350 m, 

¶ na Jant§rovej ul. ¼pravu polohy zast§vky pri Smaragdovej ul. v smere do MĻ 

¶ na komunik§cii obchvatu (K1) pri navrhovanom urnovom h§ji 

NakoŎko vĨstavba bude realizovan§ po etap§ch, navrhujeme v poļiatoļnĨch etap§ch vĨstavby 
obsluhovaŠ ¼zemie prev§dzkovan²m autobusovej MHD.  

Vo vĨhŎade navrhujeme doplniŠ mestsk¼ hromadn¼ dopravu MĻ Bratislava Jarovce o 
perspekt²vnu ekologick¼ koŎajov¼ traŠ v trase existuj¼cej ģelezniļnej trate a s napojen²m na 
integrovan¼ koŎajov¼ dopravu mesta Bratislava. Z centra rieġen®ho ¼zemia je vzduġn§ vzdialenosŠ k 
trase bud¼cej koŎajovej dopravy cca 1 300m, preto bude potrebn® zriadiŠ kyvadlov¼ dopravu pre ļasŠ 
¼zemia MĻ k bud¼cej zast§vke koŎajovej dopravy.   

Navrhovan® z§stavky mestskej hromadnej dopravy s¼ v peġej dostupnosti pre cel® rieġen® 
¼zemie a s¼ umiestnen® pozdŌģ obsluģnĨch komunik§ci² FT C1. Peġia doch§dzkov§ vzdialenosŠ na 
zast§vky MHD je cca 300-500 m. 

 

KOMUNIKĆCIE PRE CHODCOV A CYKLOTRASY 

Na celom rieġenom ¼zem² navrhujeme vybudovaŠ komunik§cie pre chodcov - chodn²ky ï v 
minim§lnej ġ²rke 1,50 m, prevaģnej miere 2,0 a 2,5 m. Chodn²ky bud¼ napojen® na jestvuj¼ce peġie 
trasy.  

V centr§lnej ļasti ¼zemia je navrhnut® dve peġie z·ny : P1 ako n§mestie a l²niov§ peġia z·na 
P2, po ktorej je trasovanĨ cyklochodn²k v ġ²rke 3,0 m. Na n§mestie, ktor® je z§roveŔ zhromaģdovac²m 
priestorom pre z§kladn¼ ġkolu a multifunkļn¼ halu s doplŔuj¼cou vybavenosŠou nadvªzuje l²niov§ 
peġia z·na P2 sp§jaj¼ca n§mestie s obsluģnĨm centrom a z§kladnou obļianskou vybavenosŠou v 
severovĨchodnej ļasti ¼zemia. Plocha n§mestia je cca 2 300 m

2
, dŌģka peġej z·ny P2 je 500 m.  

PodŎa Đzemn®ho generelu dopravy Bratislavy (2015) je v dotyku s rieġenou z·nou navrhnut§ 
trasa cyklodopravy ï O8, a priamo cez rieġen® ¼zemie trasa R18, viŅ obr§zok:  
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Obr§zok 11 N§vrh trasovania cyklodopravy v okol² rieġenej z·ny ï ĐzemnĨ generel dopravy hl.m. SR Bratislavy 2015 

Cez ¼zemie z·ny s¼ navrhnut® nov® lok§lne cyklistick® trasy nasledovne: 

¶ v severojuģnom smere sp§ja cyklotrasa oblasŠ ul. Jant§rov§, Chot§rna ul. a nov§  
komunik§cia K4  s pokraļovan²m popod n§syp diaŎnice D4 v s¼lade s trasou R18, 

¶ s doplnkovĨmi trasami pozdŌģ navrhovanej komunik§cia K3 a peġieho Šahu P2, 

¶ v z§padno-vĨchodnom smere sp§ja cyklotrasa lokalitu Senior centra, popri 
novonavrhovanom parku s centrom OV na Jant§rovej ulici a v pokraļovan² s 
cyklotrasou O8, smeruj¼cou na dunajsk¼ hr§dzu.  

Cyklotrasy v rieġenej z·ne s¼ trasovan® v samostatnĨch koridoroch ako obojsmern® 
segregovan® v ġ²rke 3,0 m, cyklotrasy veden® v dopravnom priestore Palmovej a Jant§rovej ul. s¼ 
navrhnut® ako segregovan® obojsmern® v ġ²rke 2,50 m vzhŎadom na ġ²rkov® moģnosti v r§mci 
existuj¼cej z§stavby. 

STATICKĆ DOPRAVA 

Viac ako 90% statickej dopravy pre rezidentov je rieġen® v podzemnĨch gar§ģach a na 
pozemkoch majiteŎov rodinnĨch domov. V r§mci obytnĨch ul²c v z·ne s¼ navrhnut® parkovacie miesta 
pre n§vġtevn²kov, pri OV s¼ navrhnut® samostatn® parkovacie plochy na ter®ne. Vjazd a vĨjazd je 
navrhnutĨ z miestnych obsluģnĨch komunik§ci² FT C3 alebo z obytnĨch ul²c a parkov²sk. 
Vjazdy/vĨjazdy s¼ obojsmern®.  

Statick§ doprava v z·ne je rieġen§ sļasti gar§ģovĨmi stojiskami pod objektmi bytovĨch domov 
alebo na samostatnĨch parkovac²ch ploch§ch na ter®ne pri BD. Parkovacie miesta pre rezidentov RD 
s¼ rieġen® na pozemkoch patriacich k RD. Doplnkovo s¼ navrhnut® samostatn® parkovisk§ na ter®ne 
pre verejn® parkovanie ï pri obsluģno-spr§vnej budove parku, pri zariadeniach obļianskej vybavenosti 
a na n§mest².  

N§roky a pokrytie n§rokov na statick¼ dopravu v zmysle STN 73 6310 ļl. 16.3 a STN 73 
6310/Z2 s¼ uveden® v nasledovnĨch tabuŎk§ch podŎa funkļn®ho vyuģitia jednotlivĨch objektov v 
urbanistickĨch sektoroch nasledovne: 
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VĨpoļet potreby parkovac²ch miest: 

TabuŎka 10 Potreba parkovac²ch miest podŎa sektorov v rozvojovom ¼zem²: 

OznaĽenie 
sektorov BD/RD BD/RD Zdrav. Str. Zdrav str. Obchod/sluĤby Obchod/sluĤby 

ġkoly/ 
multifunk.hala 

ġkoly/ 
multifunk.hala Park/cintor²n Park/cintor²n 

SH/ubyt/ 
intern§ty 

SH/ubyt/ 
intern§ty Spolu Spolu Spolu K+D 

  Kr§tkodob® Dlhodob® Kr§tkodob® Dlhodob® Kr§tkodob® Dlhodob® Kr§tkodob® Dlhodob® 
Kr§tkodob
® Dlhodob® 

Kr§tkodob
® Dlhodob® Kr§tkodob® 

Dlhodob
® 

 
Sektor 2 

        

48 2 

  

48 2 50 

Sektor 3 5 47 

      

34 3 6 26 45 76 121 

Sektor 4 4 36 

  

3 1 

  

  

  

7 37 44 

Sektor 5 41 402 

      

  

  

41 402 443 

Sektor 6 4 38 16 11 57 11 

  

  

  

77 60 137 

Sektor 7 ï
ġkola 

      

17 10   

  

17 10 27 

Sektor 7 ï 
Multi. hala 

      

37 6   

  

37 6 43 

Sektor 8 

        

  

  

- - 

 Sektor 9 3 26 

      

  

  

3 26 29 

Sektor 15 9 82 

      

  

  

9 82 91 

Sektor 16 11 105 4 10 

    

  7 26 22 141 163 

Spolu 77 736 20 21 60 12 54 16 82 5 13 52 306 842 1148 

¶ Vysvetlivky: 
o BD ï bytovĨ dom 
o RD ï rodinnĨ dom 
o SH ï senior house 
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Pre vĨpoļet odstavnĨch a parkovac²ch pl¹ch v zmysle ļl.16.3.10 STN 73 6110/Z2 

Projektovanie miestnych komunik§ci² s¼ vstupn® koeficienty nasledovn® : 

ǒ  regulaļnĨ koeficient  uvaģujeme k mp = 1,0 - posudzovan¼ lokalita sme zaradili do Ăostatn® ¼zemie mestañ,  

ǒ  s¼ļiniteŎ vplyvu prepravnej pr§ce uvaģujeme kd = 1,0 (pomer IAD : ostatnej doprave  40:60).  

Z§kladnĨ vzorec pre vĨpoļet statickej dopravy : 

N = 1,1 x Oo  + 1,1 x Po x  kmp x kd  

Uveden® poļty PM v tabuŎk§ch s¼ bez vyuģitia vz§jomnej z§stupnosti. 

 

TabuŎka 11 Potreba parkovac²ch miest podŎa sektorov v stabilizovanom ¼zem² -  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bilancia parkovac²ch miest je optim§lne nastaven§ pre navrhovan® funkļn® vyuģitie z·ny.  

V r§mci komunik§ci² z·ny s¼ navrhnut® parkovacie miesta s pozdŌģnym raden²m vozidiel. Tieto stojisk§ nie s¼ v n§vrhu bilancovan®, nakoŎko bud¼ 
prev§dzkovan® ako verejn® parkovacie miesta pre kr§tkodob® parkovanie.  

 

OznaĽenie 
sektorov RD RD BD BD Obchod/sluĤby Obchod/sluĤby Spolu Spolu Spolu K+D 

  Kr§tkodob® Dlhodob® Kr§tkodob® Dlhodob® Kr§tkodob® Dlhodob® Kr§tkodob® Dlhodob® 

 
Sektor 10 9 82 

    

9 82 91 

Sektor 11 8 78 

    

8 78 86 

Sektor 12 3 22 

    

3 22 25 

Sektor 13 

    

1 1 1 1 2 

Sektor 14 7 62 3 5 

  

10 67 77 

Spolu 27 244 3 5 1 1 31 250 281 
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2.12.2 Z§sobovanie vodou 

SĐĻASNħ STAV   

Rieġen® ¼zemie sa nach§dza v okrajovej oblasti mesta Bratislava na ¼zem² mestskej ļasti 
Jarovce. Đzemie vymedzuj¼ komunik§cie: na severnej strane diaŎnica D4, na z§padnej strane diaŎnica 
D2, na juhoz§padnej strane Palmov§ ulica a na  juhovĨchodnej strane Jant§rov§ ulica. Rieġen® 
¼zemie je v s¼ļasnosti zastavan® len v jeho juģnej ļasti. Na rieġenom ¼zem² sa v s¼ļasnosti 
nach§dzaj¼ prevaģne rodinn® domy.  

Z jestvuj¼cich verejnĨch vodohospod§rskych siet² sa pri juhovĨchodnej hranici rieġen®ho 
¼zemia nach§dza v Jant§rovej ulici vodovod DN150 a DN100, a pri juhoz§padnej hranici rieġen®ho 
¼zemia v Palmovej ulici vodovod DN100 a DN150. V Chot§rnej a Fikusovej ulici sa nach§dzaj¼ 
vodovody DN100. Jestvuj¼ce objekty, ktor® sa nach§dzaj¼ v s¼ļasnosti v rieġenom ¼zem², s¼ 
napojen® vodovodnĨmi pr²pojkami na jestvuj¼ci verejnĨ vodovod. 

NAVRHOVAN£ RIEĠENIE 

Rieġen® ¼zemie je rozdelen® na niekoŎko sektorov, podŎa ¼ļelu vyuģitia. V niektorĨch 
sektoroch s¼ len jestvuj¼ce objekty alebo len nov® objekty a niekoŎko sektorov je kombinovanĨch. 
V ¼zem² je navrhnut§ malopodlaģn§ z§stavba. Vªļġina ¼zemia z·ny je urļen§ pre bĨvanie 
v rodinnĨch domov. V okrajovĨch ļastiach ¼zemia s¼ ¼zemia urļen® pre zmieġan® ¼zemie bytovej 
vĨstavby a obļianskej vybavenosti. V severnej ļasti ¼zemia je navrhnutĨ verejnĨ park. 

Pre z§sobovanie navrhovanĨch objektov pitnou a poģiarnou vodou je navrhnut® vybudovanie 
novej vodovodnej siete, ktor§ bude pripojen§ na jestvuj¼ci verejnĨ vodovod DN150 v Jant§rovej ulici 
a taktieģ na jestvuj¼ci verejnĨ vodovod DN150 v Palmovej ulici, ļ²m sa zabezpeļ² zokruhovanie 
vodovodnej siete. S¼ļasne je navrhnut§ rekonġtrukcia jestvuj¼ceho verejn®ho vodovodu DN100 
v Palmovej ulici v ¼seku od Chot§rnej ulici po Baģantnicov¼ ulicu z dimenzie DN100 na DN150. Pre 
z§sobovanie jednotlivĨch sektorov v rieġenom ¼zem² je navrhnut§ sieŠ uliļnĨch vodovodov o dimenzii 
DN100 a DN150, ktor® bud¼ veden® v uliļnĨch komunik§ci§ch, a ktor® bud¼ podŎa potreby 
zokruhovan®. Niektor® rodinn® domy, ktor® s¼ navrhovan® v z§padnej ļasti ¼zemia pri Chot§rnej ulici 
bud¼ napojen® priamo na jestvuj¼ci verejnĨ vodovod v Chot§rnej ulici. 

Napojenie jestvuj¼cich objektov v rieġenom ¼zem² na verejnĨ vodovod zost§va bez zmeny. 
Navrhovan§ vĨstavba bude reġpektovaŠ ochrann® p§sma jestvuj¼cich verejnĨch vodohospod§rskych 
siet² v s¼lade so z§konom ļ. 442/2002 Z.z. o verejnĨch vodovodoch  a verejnĨch kanaliz§ci§ch. 
P§smo ochrany vymedzen® najmenġou vodorovnou vzdialenosŠou od vonkajġieho p¹dorysn®ho 
okraja vodovodn®ho potrubia na obidve strany je 1,5 m pri verejnom vodovode do priemeru DN500 
a 2,5m pri verejnom vodovode nad priemer 500 mm. 

VħPOĻET POTREBY VODY PODōA VYHLĆĠKY MĢP SR Ļ. 684 / 2006 ZO DœA  14.11. 
2006 PO SEKTOROCH 

sektor 2  

objekt 1 

z§zemie a spr§va parku - 48  n§vġtevn²kov  § 5 l/os d  240,00 l/d 

z§zemie a spr§va parku - 6 zamestnancov  § 60 l/os d  360,00 l/d 

priemern§ potreba vody Qp    600,00 l/d 

maxim§lna denn§ potreba Qm = 600,00 x 1,3 = 780,00 l/d 

maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 780,00  x 1,8 / 24  = 58,50 l/h = 0,02 l/s 

roļn§ potreba Qrok = 219 m
3
/rok  

sektor 3  

objekt 1 dom sm¼tku -  5 zamestnancov § 60 l/os  d  300,00 l/d 

objekt 2 seniorcentrum - 88 ubytovanĨch  § 500 l/os d  44 000,00 l/d  

seniorcentrum - 20 zamestnancov  § 80 l/os d   1 600,00 l/d 

seniorcentrum - 15 n§vġtevn²kov  § 5 l/os d   75,00 l/d 
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objekt 3 bytovĨ dom - 38 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d   5 510,00 l/d 

objekt 4 bytovĨ dom - 38 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d   5 510,00 l/d 

objekt 5 seniorcentrum - 6 ubytovanĨch  § 500 l/os d  3 000,00 l/d  

seniorcentrum - 1 n§vġtevn²k  § 5 l/os d   5,00 l/d 

priemern§ potreba vody Qp    60 000,00 l/d  

maxim§lna denn§ potreba Qm = 60 000,00 x 1,3 = 78 000,00 l/d 

maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 78 000,00  x 1,8 / 24  = 5 850,00 l/h = 1,63 l/s 

roļn§ potreba Qrok = 21 900 m
3
/rok  

sektor 4  

objekt 1 seniorcentrum - 14 ubytovanĨch  § 500 l/os d  7 000,00 l/d  

 seniorcentrum - 2 n§vġtevn²k  § 5 l/os d   10,00 l/d 

objekt 2 seniorcentrum - 14 ubytovanĨch  § 500 l/os d  7 000,00 l/d  

 seniorcentrum - 2 n§vġtevn²k  § 5 l/os d   10,00 l/d 

objekt 3 seniorcentrum - 14 ubytovanĨch  § 500 l/os d  7 000,00 l/d  

 seniorcentrum - 2 n§vġtevn²k  § 5 l/os d   10,00 l/d 

objekt 4 seniorcentrum - 7 ubytovanĨch  § 500 l/os d  3 500,00 l/d  

 seniorcentrum - 1 n§vġtevn²k  § 5 l/os d   5,00 l/d 

objekt 5  seniorcentrum - 14 ubytovanĨch  § 500 l/os d  7 000,00 l/d  

 seniorcentrum - 2 n§vġtevn²k  § 5 l/os d   10,00 l/d 

objekt 6 seniorcentrum - 14 ubytovanĨch  § 500 l/os d  7 000,00 l/d  

 seniorcentrum - 2 n§vġtevn²k  § 5 l/os d   10,00 l/d 

objekt 7 seniorcentrum - 14 ubytovanĨch  § 500 l/os d  7 000,00 l/d  

 seniorcentrum - 2 n§vġtevn²k  § 5 l/os d   10,00 l/d 

objekt 8 bytovĨ dom - 19 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d   2 755,00 l/d 

objekt 9 bytovĨ dom s OV - 15 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d  2 175,00 l/d 

 bytovĨ dom s OV ï 3 zamestnancov  § 60 l/os d  180,00 l/d 

objekt 10 bytovĨ dom - 19 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d   2 755,00 l/d 

  priemern§ potreba vody Qp   53 430,00 l/d 

 maxim§lna denn§ potreba Qm = 53 430,00 x 1,3 = 69 459,00 l/d 

 maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 69 459,00  x 1,8 / 24  = 5 209,43 l/h = 1,45 l/s 

 roļn§ potreba Qrok = 19 502 m
3
/rok  

sektor 5  

objekt 1 z§kladn§  ġkola - 25 zamestnancov § 60 l/os d  1 500,00 l/d 

 z§kladn§ ġkola - 337 ģiakov  § 25 l/os d   8 425,00 l/d  

objekty bez oznaļenia 

 106 navrhovanĨch rodinnĨch domov - 371 bĨvaj¼cich § 145 l/os d 53 795,00 l/d   

 87 navrhovanĨch rodinnĨch domov - 305 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d 44 225,00 l/d   

 priemern§ potreba vody Qp   107 945,00 l/d 

 maxim§lna denn§ potreba Qm = 107 945,00 x 1,3 = 140 328,50 l/d 

 maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 140 328,50 x 1,8 / 24  =10 524,64 l/h = 2,92 l/s 
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 roļn§ potreba Qrok = 39 400 m
3
/rok  

sektor 6  

objekt 1 matersk§ ġkola - 12 zamestnancov  § 60 l/os d  720,00 l/d 

 matersk§ ġkola - 120 det²  § 60 l/os d   7 200,00 l/d  

objekt 2 bytovĨ dom s OV - 20 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d  2 900,00 l/d 

 bytovĨ dom s OV ï 7 zamestnancov  § 60 l/os d  420,00 l/d 

objekt 3 bytovĨ dom s OV - 20 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d  2 900,00 l/d 

 bytovĨ dom s OV ï 7 zamestnancov  § 60 l/os d  420,00 l/d 

objekt 4  bytovĨ dom s OV - 20 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d  2 900,00 l/d 

 bytovĨ dom s OV ï 7 zamestnancov  § 60 l/os d  420,00 l/d 

objekt 5 obchod ï 19 zamestnancov  § 60 l/os d   1 140,00 l/d 

objekt 6 zdravotn® stredisko - 16 ordin§ci² - 40 zamestnancov § x 80/os d 3 200,00 l/d 

 priemern§ potreba vody Qp   22 220,00 l/d 

 maxim§lna denn§ potreba Qm = 22 220,00 x 1,3 = 28 886,00 l/d 

 maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 28 886,00  x 1,8 / 24  = 2 166,45 l/h = 0,60 l/s 

 roļn§ potreba Qrok = 8 110 m
3
/rok  

sektor 7  

objekt 1 z§kladn§  ġkola - 25 zamestnancov  § 60 l/os d  1 500,00 l/d 

 z§kladn§ ġkola - 338 ģiakov  § 25 l/os d   8 450,00 l/d  

objekt 2  multifunkļn§ hala. - 7 zamestnancov  § 80 l/os d  560,00 l/d 

 multifunkļn§ hala. - 150 n§vġtevn²kov  § 5 l/os d  750,00 l/d  

objekt 3 matersk§ ġkola - 12 zamestnancov  § 60 l/os d  720,00 l/d 

 matersk§ ġkola - 120 det²  § 60 l/os d   7 200,00 l/d  

 priemern§ potreba vody Qp   19 180,00 l/d 

 maxim§lna denn§ potreba Qm = 19 180,00 x 1,3 = 24 934,00 l/d 

 maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 24 934,00  x 1,8 / 24  = 1 870,05 l/h = 0,52 l/s 

 roļn§ potreba Qrok = 7 000 m
3
/rok  

sektor 9  

 4 navrhovanĨch rodinnĨch domov - 14 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d 2 030,00 l/d   

 9 navrhovanĨch rodinnĨch domov - 32 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d 4 640,00 l/d   

 priemern§ potreba vody Qp   6 670,00 l/d 

 maxim§lna denn§ potreba Qm = 6 670,00 x 1,3 = 8 671,00 l/d 

 maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 8 671,00  x 1,8 / 24  = 650,33 l/h = 0,18 l/s 

 roļn§ potreba Qrok = 2 435 m
3
/rok  

sektor 13  

objekty bez oznaļenia 

 hasiļsk§ stanica ï 3 zamestnanci  § 60 l/os d  180,00 l/d 

 novinovĨ st§nok ï 1 zamestnanec  § 60 l/os d  60,00 l/d 

 priemern§ potreba vody Qp   240,00 l/d 

 maxim§lna denn§ potreba Qm = 240,00 x 1,3 = 312,00 l/d 
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 maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 312,00  x 1,8 / 24  = 23,4 l/h = 0,01 l/s 

 roļn§ potreba Qrok = 88 m
3
/rok  

sektor 14  

 6 navrhovanĨch rodinnĨch domov - 21 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d 3 045,00 l/d   

 1 navrhovanĨ rodinnĨ dom - 4 bĨvaj¼ci  § 145 l/os d  580,00 l/d   

 administrat²va ï 18 zamestnancov  § 60 l/os d  1 080,00 l/d   

 priemern§ potreba vody Qp   4 705,00 l/d 

 maxim§lna denn§ potreba Qm = 4 705,00 x 1,3 = 6 116,50 l/d 

 maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 6 116,50  x 1,8 / 24  = 458,74 l/h = 0,13 l/s 

 roļn§ potreba Qrok = 1 717 m
3
/rok  

sektor 15  

 41 navrhovanĨch rodinnĨch domov - 144 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d 20 880,00 l/d   

 priemern§ potreba vody Qp   20 880,00 l/d 

 maxim§lna denn§ potreba Qm = 20 880,00 x 1,3 = 27 144,00 l/d 

 maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 27 144,00  x 1,8 / 24  = 2 035,80 l/h = 0,57 l/s 

 roļn§ potreba Qrok = 7 621 m
3
/rok  

sektor 16  

objekt 1 bytovĨ dom s kancel§riami - 57 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d  8 265,00 l/d 

 bytovĨ dom s kancel§riami ï 6 zamestnancov  § 60 l/os d  360,00 l/d 

objekt 2 bytovĨ dom s kancel§riami - 57 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d  8 265,00 l/d 

 bytovĨ dom s kancel§riami ï 6 zamestnancov  § 60 l/os d  360,00 l/d 

objekt 3 bytovĨ dom s kancel§riami - 57 bĨvaj¼cich  § 145 l/os d  8 265,00 l/d 

 bytovĨ dom s kancel§riami ï 6 zamestnancov  § 60 l/os d  360,00 l/d 

objekt 4 penzi·n - 81 ubytovanĨch  § 150 l/os d   12 150,00 l/d  

 penzi·n - 15 zamestnancov  § 80 l/os d   1 200,00 l/d 

priemern§ potreba vody Qp    39 225,00 l/d 

 maxim§lna denn§ potreba Qm = 39 225,00 x 1,3 = 50 992,50 l/d 

 maxim§lna hodinov§ potreba Qh = 50 992,50  x 1,8 / 24  = 3 824,44 l/h = 1,06 l/s 

 roļn§ potreba Qrok = 14 317 m
3
/rok 

VĨpoļet potreby vody podŎa Vyhl§ġky MĢP SR ļ. 684 / 2006 zo dŔa 14.11. 2006 pre navrhovan® 
objekty vo vġetkĨch sektoroch rieġen®ho ¼zemia 

priemern§  denn§ potreba vody  pre  cel® rieġen® ¼zemie  Qp = 335 115,00 l/d   

maxim§lna denn§ potreba vody pre cel® rieġen® ¼zemie  Qm = 335 115,00 x 1,3 =  
          435 649,50 l/d  

maxim§lna hodinov§ potreba vody pre cel® rieġen® ¼zemie Qh = 435 649,50 x 1,8 / 24 = 
          32 673,71 l/h=9,08 l/s    

roļn§ potreba vody pre cel® rieġen® ¼zemie    Qrok = 122 317 m
3
/rok 

BVS, a.s. vo svojom vyjadren² ku Konceptu rieġenia uv§dza, ģe nebud¼ s¼hlasiŠ 
s vybudovan²m nadzemn®ho hydrantu na verejnom vodovode, ļo je inform§cia pre spracovanie 
Ņalġ²ch stupŔov PD. 
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2.12.3 ODKANALIZOVANIE 

Rieġen® ¼zemie sa nach§dza v okrajovej oblasti mesta Bratislava na ¼zem² mestskej ļasti 
Jarovce. Đzemie vymedzuj¼ komunik§cie: na severnej strane diaŎnica D4, na z§padnej strane diaŎnica 
D2, na juhoz§padnej strane Palmov§ ulica a na juhovĨchodnej strane Jant§rov§ ulica.  

Rieġen® ¼zemie je v s¼ļasnosti zastavan® len v jeho juģnej ļasti. Na rieġenom ¼zem² sa 
v s¼ļasnosti nach§dzaj¼ prevaģne rodinn® domy. V Jarovciach je vybudovan§ iba splaġkov§ verejn§ 
kanaliz§cia. Zr§ģkov® vody z povrchov®ho odtoku s¼ odv§dzan® mimo syst®m verejnej kanaliz§cie.  

SPLAĠKOVĆ KANALIZĆCIA 

S¼ļasnĨ stav   

HlavnĨm odvodŔovac²m prvkom Jaroviec je kanalizaļnĨ zberaļ CA , ktorĨ je za¼stenĨ do  
kanalizaļn®ho zberaļa C , ktor®ho trasa vedie s¼visle od Ļunova  aģ do Petrģalky do jej ĻOV. Zo 
zastavanej ļasti povodia zberaļa CA  s¼ splaġkov® vody odv§dzan® jeho pr²tokmi, priļom kv¹li 
vĨġkovĨm pomerom je aj nutn® odpadov® vody preļerp§vaŠ ļerpac²mi stanicami.  

V rieġenom ¼zem² sa nach§dzaj¼ tri ļerpacie stanice. V Jant§rovej ulici je ļerpacia stanica 
KĻS 07, vo Fikusovej ulici je ļerpacia stanica KĻS 04 a v z§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia  je pri 
Chot§rnej ulici ļerpacia stanica KĻS 13. Ļerpacie stanice s¼ vybudovan® ako podzemn® objekty. 
Z jestvuj¼cich verejnĨch vodohospod§rskych siet² sa na rieġenom ¼zem² pri jeho juhovĨchodnej 
hranici nach§dza v Jant§rovej ulici kanalizaļnĨ zberaļ CA  DN300 a vĨtlaļn® potrubie zberaļa CA  
DN200. ńalej v juhoz§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia sa v Palmovej a Fikusovej ulici nach§dza zberaļ 
CA-1  DN300, ktorĨ je za¼stenĨ do ļerpacej stanice KĻS 04. VĨtlaļn® potrubie zberaļa CA-1  

DN100 z KĻS 04 je za¼sten® do zberaļa CA  DN300 v Jant§rovej ulici. V z§padnej ļasti rieġen®ho 
¼zemia pri Chot§rnej ulici je vybudovan§ stoka DN300, ktor§ je za¼sten§  do ļerpacej stanice KĻS 13, 
odkiaŎ s¼ splaġkov® vody odv§dzan® vĨtlaļnĨm potrub²m do stoky DN300 v Chot§rnej ulici. Jestvuj¼ce 
objekty, ktor® sa nach§dzaj¼ v s¼ļasnosti v juģnej ļasti rieġen®ho ¼zemia, s¼ napojen® kanalizaļnĨmi 
pr²pojkami na jestvuj¼ce stoky splaġkovej kanaliz§cie. 

Navrhovan® rieġenie 

Rieġen® ¼zemie je rozdelen® na niekoŎko sektorov, podŎa ¼ļelu vyuģitia. V niektorĨch 
sektoroch s¼ len jestvuj¼ce objekty alebo len nov® objekty a niekoŎko sektorov je kombinovanĨch. 
V ¼zem² je navrhnut§ malopodlaģn§ z§stavba. Vªļġina ¼zemia z·ny je urļen§ pre bĨvanie v  
rodinnĨch domov. V okrajovĨch ļastiach ¼zemia s¼ ¼zemia urļen® pre zmieġan® ¼zemie bytovej 
vĨstavby a obļianskej vybavenosti. V severnej ļasti ¼zemia je navrhnutĨ verejnĨ park. Na odv§dzanie 
splaġkovĨch v¹d z rieġen®ho ¼zemia navrhujeme vybudovaŠ sieŠ kanalizaļnĨch potrub² splaġkovej 
uliļnej kanaliz§cie. Splaġkov§ kanaliz§cia bude trasovan§ v komunik§ci§ch a bude o profile DN 300. 
Na odkanalizovanie z§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia je navrhnut§ sieŠ kanalizaļnĨch st¹k, ktor® bud¼ 
za¼sten® do jestvuj¼cej stoky DN300 pri Chot§rnej ulici, ktor§ je za¼sten§ do jestvuj¼cej ļerpacej 
stanice KĻS 13. Na odkanalizovanie vĨchodnej ļasti rieġen®ho ¼zemia je navrhnut§ sieŠ 
kanalizaļnĨch st¹k, ktor® bud¼ za¼sten® do zberaļa CA  v Jant§rovej ulici. Pre zabezpeļenie 
moģnosti odkanalizovania rieġen®ho ¼zemia bude nevyhnutĨm opatren²m, v r§mci rozġ²renia 
splaġkovej kanaliz§cie, zrealizovaŠ rekonġtrukciu technologick®ho vybavenia jestvuj¼cich ļerpac²ch 
stan²c KĻS 04, KĻS 07 a KĻS13 za ¼ļelom zvĨġenia ich ļerpacieho vĨkonu. Rekonġtrukciu tĨchto 
ļerpac²ch stan²c bude potrebn® zos¼ladiŠ s pl§novanou lokalitou ĂFILMPARK Jarovceñ. 
V severovĨchodnej ļasti rieġen®ho ¼zemia sa v s¼ļasnosti nach§dza vĨtlaļn® potrubie DN200 
zberaļa CA , ktor®ho trasa sa v danom ¼seku lom²  a nach§dza mimo Jant§rovej ulice.  VzhŎadom 
nato, ģe v danom mieste je navrhnut§ z§stavba, bude tento ¼sek vĨtlaku zberaļa CA  preloģenĨ. 
Prekl§dka je navrhnut§ do Jant§rovej ulice. Napojenie jestvuj¼cich objektov v rieġenom ¼zem² na 
verejn¼ kanaliz§ciu zost§va bez zmeny. 

Navrhovan§ vĨstavba bude reġpektovaŠ ochrann® p§sma jestvuj¼cich verejnĨch 
vodohospod§rskych siet² v s¼lade so z§konom ļ. 442/2002 Z.z. o verejnĨch vodovodoch  a verejnĨch 
kanaliz§ci§ch. P§smo ochrany vymedzen® najmenġou vodorovnou vzdialenosŠou od vonkajġieho 
p¹dorysn®ho okraja kanalizaļn®ho potrubia na obidve strany je 1,5m pri verejnej kanaliz§cii do 
priemeru DN500 a 2,5m pri verejnej kanaliz§cii nad priemer 500mm. 
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TabuŎka 12 VĨpoļet mnoģstva splaġkovĨch odpadovĨch v¹d podŎa STN 75 6101 po sektoroch  

Sektor 
priemernĨ dennĨ prietok 
splaġkovĨch v¹d najvªļġ² prietok splaġkovĨch v¹d 

najmenġ² n§vrhovĨ prietok splaġkovĨch 
v¹d 

 Q24 Qh max = kh max x Q24 Qh min = kh min x Q24 

2 600,00 l/d = 0,01 l/s 3,0 x 600,00 = 1 800,00 l/d = 0,02 l/s 0,6 x 600,00 = 360,00 l/d = 0,01 l/s 

3 60 000,00 l/d  = 0,69 l/s 3,0 x 60 000,00 = 180 000,00 l/d = 2,08 l/s 0,6 x 60 000,00 = 36 000 l/d = 0,42 l/s 

4 53 430,00 l/d  = 0,62 l/s 3,0 x 53 430,00 = 160 290,00 l/d = 1,86 l/s 0,6 x 53 430,00 = 32 058 l/d = 0,37 l/s 

5 107 945,00 l/d  = 1,25 l/s 3,0 x 107 945,00 = 323 835,00 l/d = 3,75 l/s 0,6 x 107 945,00 = 64 767,00 l/d = 0,75 l/s 

6 22 220,00 l/d  = 0,26 l/s 3,0 x 22 220,00 = 66 660,00 l/d = 0,77 l/s 0,6 x 22 220,00 = 13 332 l/d = 0,15 l/s 

7 19 180,00 l/d  = 0,22 l/s 3,0 x 19 180,00 = 57 540,00 l/d = 0,67 l/s 0,6 x 19 180,00 = 11 500,00 l/d = 0,13 l/s 

9 6 670,00l/d  = 0,08 l/s 3,0 x 6 670,00 = 20 010,00 l/d = 0,23 l/s 0,6 x 6 670,00 = 4 002,00 l/d = 0,05 l/s 

13 240,00 l/d  = 0,003 l/s 3,0 x 240,00 = 720,00 l/d = 0,01 l/s 0,6 x 240,00 = 144,00 l/d = 0,002 l/s 

14 4 705,00 l/d  = 0,05 l/s 3,0 x 4 705,00 = 14 115,00 l/d = 0,16 l/s 0,6 x 4 705,00 = 2 823.00 l/d = 0,03 l/s 

15 20 880,00 l/d  = 0,24 l/s 3,0 x 20 880,00 = 62 640 l/d = 0,73 l/s 0,6 x 20 880,00 = 12 528,00 l/d = 0,15 l/s 

16 39 225,00 l/d  = 0,45 l/s 3,0 x 39 225,00 = 117 675,00 l/d = 1,36 l/s 0,6 x 39 225,00 = 23 535,00 l/d = 0,27 l/s 

VĨpoļet mnoģstva splaġkovĨch odpadovĨch v¹d podŎa STN 75 6101 pre navrhovan® objekty 
vo vġetkĨch sektoroch rieġen®ho ¼zemia 

¶ priemernĨ dennĨ prietok splaġkovĨch v¹d pre cel® rieġen® ¼zemie 
o Q24 = 335 115,00 l/d = 3,88 l/s 

¶ najvªļġ²  prietok splaġkovĨch v¹d pre cel® rieġen® ¼zemie 
o Qh max = kh max  x Q24 = 3,0 x  335 115,00 = 1 005 345,00 l/d = 11,64 l/s 

¶ najmenġ² n§vrhovĨ prietok splaġkovĨch v¹d pre cel® rieġen® ¼zemie 
o Qh min = kh min  x Q24 = 0,6 x 335 115,00 = 201 069,00 l/d = 2,33 l/s 
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2.12.4 DAĢńOVĆ KANALIZĆCIA 

Rieġen® ¼zemie pozost§va z uģ zastavanĨch ļast², povªļġine rodinnĨmi domami, s priŎahlĨmi 
komunik§ciami a z  navrhovanĨch ļast², rozvojov®ho ¼zemia, s novĨmi komunik§ciami a 
parkoviskami.  

DaģŅov® vody zo striech existuj¼cich objektov zastavanĨch ļast², ako aj zr§ģkov® vody 
z povrchov®ho odtoku s¼ v s¼ļasnosti odv§dzan® prevaģne na ter®n a do zelene. Pr§ve z toho 
d¹vodu doch§dza v niektorĨch miestach obce po intenz²vnych daģŅoch k probl®mom so stojatou 
vodou na povrchu ter®nu. TakĨmto problematickĨm miestom je odvodnenie ļasti komunik§cie 
v Jant§rovej ulici pred kriģovatkou s Palmovou ulicou na pozemok parc.ļ.439/5. DaģŅov§ voda po 
vy¼sten² na spom²nanĨ pozemok  n§sledne stek§ do jeho najniģġej ļasti aģ ku kanalizaļnej ļerpacej 
stanici KĻS04. V tejto oblasti je potrebn® na pozemku parc.ļ. 439/5 realizovaŠ odv§dzanie daģŅovej 
vody z povrchov®ho odtoku do vsakovac²ch syst®mov, ktor® sa prepoja na priepustn® podloģie. HŌbku 
priepustn®ho podloģia a podzemnej vody v mieste vsakovania je potrebn® pred samotnĨm rieġen²m 
preuk§zaŠ hydrogeologickĨm prieskumom.  

Likvid§cia vġetkĨch daģŅovĨch v¹d z rozvojov®ho ¼zemia je navrhnut§ do vsakovac²ch 
syst®mov. Z  rieġen®ho ¼zemia bud¼ do vsakovac²ch syst®mov odv§dzan®: 

¶ daģŅov® vody zo striech navrhovanĨch objektov a priŎahlĨch spevnenĨch pl¹ch 

¶ daģŅov® vody z parkov²sk  

¶ daģŅov® vody z komunik§ci²  

S likvid§ciou daģŅovĨch v¹d zo striech navrhovanĨch rodinnĨch domov, okrem rodinnĨch 
domov v radovĨch z§stavb§ch s malĨmi pozemkami, uvaģuje n§vrh do vsakovac²ch syst®mov priamo 
na pozemkoch bud¼cich majiteŎov. 

S likvid§ciou daģŅovĨch v¹d z objektov bytovĨch domov, z objektov obļianskej vybavenosti, 
ġkoly, materskĨch ġk¹l, seniorcentra, zdravotn®ho strediska a domu sm¼tku, s priŎahlĨmi spevnenĨmi 
plochami a parkoviskami, uvaģuje n§vrh do vsakovac²ch syst®mov na priŎahlĨch pozemkoch tĨchto 
budov. 

V novovybudovanĨch komunik§ci§ch uvaģuje n§vrh s vybudovan²m daģŅovej kanaliz§cie, 
ktorou bud¼ daģŅov® vody gravitaļne odv§dzan® do vsakovac²ch syst®mov. Do tejto daģŅovej 
kanaliz§cie bud¼ odv§dzan® vġetky daģŅov® vody z verejnĨch komunik§ci²,  z ļasti parkov²sk 
a daģŅov® vody z objektov rodinnĨch domov s malĨmi pozemkami v radovĨch z§stavb§ch.  
Vsakovacie syst®my, do ktorĨch bude odv§dzaŠ daģŅov§ kanaliz§cia v komunik§ci§ch tieto daģŅov® 
vody, bud¼ situovan® v miestach so zeleŔou, ktor® s¼ najniģġie poloģen® v rozvojovom ¼zem². 

DaģŅov® vody z parkov²sk bud¼ pred za¼sten²m do vsakovac²ch telies predļisten® 
v odluļovaļoch ropnĨch l§tok so sorpļnĨm  doļisten²m na vĨstupn¼ hodnotu 0,1 mg/l NEL.  

V etape pr²pravy investiļnej vĨstavby bude potrebn® vykonaŠ priamo v rieġenom ¼zem², kde 
bud¼ vsakovacie syst®my navrhnut®, hydrogeologickĨ prieskum a na z§klade vĨsledkov urļiŠ hladinu 
spodnej vody, polohu a hŌbku uloģenia vsakovac²ch syst®mov a koeficient filtr§cie, pr²padne 
vhodnejġie miesto na ich uloģenie. 

VħPOĻET MNOĢSTVA DAĢńOVħCH ODPADOVħCH VĎD PODōA STN 75 6101 
Z NAVRHOVANEJ ZĆSTAVBY V RIEĠENOM ĐZEMĉ 

¶ intenzita 15 min. pr²valov®ho daģŅa pri periodicite 0,2 je 180 l/s ha  

¶ s¼ļiniteŎ odtoku pre zastavan® plochy (strechy) je 0,9 

¶ s¼ļiniteŎ odtoku pre asfaltov® a bet·nov® vozovky, dlaģby je 0,9 
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TabuŎka 13 VĨpoļet mnoģstva daģŅovĨch odpadovĨch v¹d 

Sektor Strechy v m
2
 VĨpoļet Qd Qd (l/s) 

2 500 0,05 x 0,9 x 180 8,1 

3 4 999 0,4999 x 0,9 x 180  80,97 

4 3 360 0,3360 x 0,9 x 180 54,43 

5 19 588 1,9558 x 0,9 x 180 316,84 

6 3 888 0,3888 x 0,9 x 180 62,99 

7 2 790 0,2790 x 0,9 x 180 45,20 

9 1 386 0,1386 x 0,9 x 180 22,45 

14 700 0,070 x 0,9 x 180 11,34 

15 4 592 0,4592 x 0,9 x 180 74,39 

16 4 320 0,4320 x 0,9 x 180 69,98 

Parkovisk§ 
a navrhovan® 
komunik§cie 60 281 6,028 x 0,9 x 180 976,54 

Mnoģstvo odv§dzanĨch daģŅovĨch v¹d z cel®ho rieġen®ho rozvojov®ho ¼zemia  
 = Qd = 1 723,23 l/s 
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2.12.5 Z§sobovanie plynom 

JESTVUJĐCI STAV : 

Đzemie, na ktorom sa uvaģuje s vĨstavbou novej obytnej z·ny, ļasŠ Jarovce, sa nach§dza zo 
z§padnej strany medzi Palmovou a Chot§rnou ulicou a zo severovĨchodnej strany je nov® ¼zemie 
ohraniļen® Jant§rovou ulicou. Po uliciach Palmov§ a Jant§rov§ vedie STL plynovod DN 80, 300kPa a 
po Chot§rnej ulici vedie NTL plynovod.  

NĆVRH PLYNOFIKĆCIE ZĆUJMOV£HO ĐZEMIA: 

V danom ¼zem² bud¼ vybudovan® nov® komunik§cie a objekty. Nov® ¼zemie Jaroviec bude 
z§sobovan® plynom z STL plynovodov vedenĨch po Palmovej a Jant§rovej ulici DN80 300 kPa.  

Z Palmovej ulice bud¼ vĨchodne od Chot§rnej ulice vysaden® do ¼zemia dva plynovody do 
dvoch novĨch ul²c a do Chot§rnej ulice povedie iba malĨ ¼sek STL plynovodu, pre dva novobudovan® 
objekty v Chot§rnej ulici. Z Jant§rovej ulice povedie do ¼zemia jeden plynovod, z ktor®ho poved¼ 
plynovody do vġetkĨch novĨch ul²c v ¼zem². Priamo z Jant§rovej ulice bud¼ napojen® tri bytov® domy 
a penzi·n. Vġetky plynovody v strede z§ujmov®ho ¼zemia bud¼ zokruhovan®. Z hlavnĨch plynovodov 
bud¼ potom nap§jan® jednotliv® objekty plynovĨmi pr²pojkami.  

Plyn v objektoch v celom ¼zem² bude vyuģ²vanĨ na vykurovanie, pr²pravu TĐV a varenie. V 
zmysle vyhl§ġky MPSVR SR 508/2009 Z.z. v znen² neskorġ²ch predpisov, bud¼ projektovan® 
technick® zariadenie zaraden® podŎa pr²lohy ļ.1, ļasŠ IV takto : 

¶ vybudovanie novĨch plynovodov a pr²pojok v celom ¼zem², ako plynov® zariadenie 
skupiny B, p²smeno g 

¶ napojenie plynovĨch spotrebiļov, ako plynov® zariadenie skupiny B, p²smeno h, 
budovan® na spotrebu zemn®ho plynu spaŎovan²m  

Nov® plynovody pre rieġen® ¼zemie : 

Do rieġenej lokality bude plyn dovedenĨ plynovodmi DN 90 a samostatnĨmi plynovĨmi 
pr²pojkami, z jestvuj¼cich plynovodov DN 80 300 kPa, ktor® ved¼ po Palmovej a Jant§rovej ulici.   

Do novĨch ul²c bud¼ priveden® nov® plynovody, ktor® bud¼ na konci ul²c podŎa potreby 
zokruhovan®, alebo ukonļen® dienkom a odvzduġŔovaļom. Pre kaģdĨ objekt v ¼zem² bude priveden§ 
samostatn§ plynov§ pr²pojka, ktor§ bude ukonļen§ na hranici pozemku, pr²padne na fas§de objektu 
guŎovĨm uz§verom pr²sluġnej veŎkosti. KaģdĨ objekt bude maŠ vlastn® meranie spotreby plynu a 
regul§ciu tlaku plynu na poģadovanĨ pracovnĨ tlak plynu.   

Ochrann® a bezpeļnostn® p§sma : 

¶ STL plynovody a pr²pojky  - ochrann® p§smo 1,0 m 

¶   - bezpeļnostn® p§smom 2,0 m 

Rozdelenie ¼zemia : 

Đzemie je rozdelen® na niekoŎko sektorov, podŎa ¼ļelu vyuģitia. V niektorĨch sektoroch s¼ len 
jestvuj¼ce objekty, niekde len nov® a niekoŎko sektorov je kombinovanĨch.  

TabuŎka 14 Celkov§ potreba zemn®ho plynu: 

Oznaļenie 
sektora Funkļn® vyuģitie 

Potreba zemn®ho 
plynu 

Sektor 2 spr§va parku (1 objekt) 10,5 m
3
/hod 

Sektor 3 dom sm¼tku, senior centrum, bytov® domy (spolu 5 objektov) 94,5 m
3
/hod 

Sektor 4 senior centrum, bytov®  domy (spolu 10 objektov): 289,5 m
3
/hod 

Sektor 5 rodinn® domy (193 objektov): 191,5 m
3
/hod 

Sektor 6 matersk§ ġkola, bytov® domy, zdravotn® stredisko, obchody (6 objektov): 56,5 m
3
/hod 

Sektor 7 matersk§ ġkola, z§kladn§ ġkola, multifunkļn§ hala (spolu 5 objektov): 65,0 m
3
/hod 

Sektor 9 rodinn® domy (13 objektov): 19,5 m
3
/hod 

Sektor 14 rodinn® domy ( 7 objektov): 10,5 m
3
/hod 

Sektor 15 rodinn® domy ( 41 objektov): 61,5 m
3
/hod 

Sektor 16 bytov® domy, penzi·n (spolu 4 objekty): 114,0 m
3
/hod 
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SPOLU: 

¶ Predpokladan§ hodinov§ spotreba zemn®ho plynu :  913 m
3
/hod 

¶ Predpokladan§ roļn§ spotreba zemn®ho plynu :  2 664 300 m
3
/rok 

PLATN£ NORMY A PREDPISY : 

Plynovody a odbern® plynov® zariadenia bud¼ vyprojektovan® a vybudovan® v s¼lade s niģġie 
uvedenĨmi normami, a vyhl§ġkami : 

¶ STN EN 12007-1:2013-07(38 6409) ï Plynovody a pr²pojky s ocele 

¶ STN EN 12007-2: 2013-01(38 6409) ï Plynovod y a pr²pojky z PE 

¶ STN 73 6005 ï Priestorov§ ¼prava veden² technick®ho vybavenia 

¶ STN 73 3050 ï Zemn® pr§ce 

¶ STN EN 12327:2013-01 (38 6437) - Plyn§rensk§ infraġtrukt¼ra. Tlakov® sk¼ġky, 
uvedenie do prev§dzky a odstavenie z prev§dzky. Poģiadavky na prev§dzku  

¶ TPP 702 01   - Plynovody a pr²pojky z polyetyl®nu 

¶ STN EN 1775 ï Plynovody na z§sobovanie budov, max. prev§dzkovĨ pretlak 5 bar  

¶ TPP 704 01 ï Odbern® plynov® zariadenia na zemnĨ plyn v budov§ch 

¶ Vyhl§ġka MPSVR SR ļ.508/2009 Z.z. v znen² neskorġ²ch predpisov 
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2.12.6 Z§sobovanie el. energiou 

Predmetom rieġenia je spracovanie n§vrhu z§sobovania elektrickou energiou 
novonavrhovanej z§stavby v r§mci ĐPNZ. V rieġenom ¼zem² sa elektrifik§cia nach§dza na 
distribuļnej ¼rovni 22kV. V severnej ļasti ¼zemia sa nach§dza vzduġn§ linka VN ļ.161 s ochrannĨm 
p§smom 10 m od kraja vedenia na obe strany. Pre n§vrh je spracovan§ energetick§ bilancia z§stavby 
po jednotlivĨch sektoroch. Energetick® bilancie s¼ spracovan® na z§klade mernĨch zaŠaģen² a 
urbanistickĨch ¼ļelovĨch jednotiek na strane VN-22kV. 

V bilanci§ch je uvaģovan® varenie pomocou elektrickej energie, s doplnen²m o priame 
chladenie. Energetick® poģiadavky pre moģnosŠ vykurovania a chladenia pomocou tepelnĨch 
ļerpadiel s¼ spracovan® samostatne po jednotlivĨch sektoroch ako pr²padn§ alternat²va k vykurovaniu 
plynom. 

TabuŎka 15 Bilancie el. energie po sektoroch: 

SEKTOR 2 Mern§ jednotka 
Poļet mernĨch 

jednotiek 

MernĨ vĨkon na 
¼ļ. jednotku 
(kW/¼ļ.jedn.) 

Prepoļ²tanĨ 
vĨkon 

ZĆZEMIE SPRĆVA PARKU n§vġtevn²k 48 0,15 7,2 

  

    MEDZISĐĻET 

   

7,2 

ELEKTROMOBILITA ks 2 22 44 

SEKTOR 2 CELKOM 

   

51,2 

 

SEKTOR 3 Mern§ jednotka 
Poļet mernĨch 

jednotiek 

MernĨ vĨkon na 
¼ļ. jednotku 
(kW/¼ļ.jedn.) 

Prepoļ²tanĨ 
vĨkon 

BħVANIE 

1.izbovĨ byt 2 1,2 2,4 

2.izbovĨ byt 14 1,25 17,5 

3.izbovĨ byt 18 1,35 24,3 

4.izbovĨ byt 2 1,5 3 

SENIOR CENTRUM izba 94 0,5 47 

MEDZISĐĻET 

   

94,2 

ELEKTROMOBILITA ks 5 22 110 

CHLADENIE 

   

28,3 

SEKTOR 3 CELKOM 

   

232,5 

 

SEKTOR 4 Mern§ jednotka 
Poļet mernĨch 

jednotiek 

MernĨ vĨkon na 
¼ļ. jednotku 
(kW/¼ļ.jedn.) 

Prepoļ²tanĨ 
vĨkon 

BħVANIE 

2.izbovĨ byt 11 1,25 13,75 

3.izbovĨ byt 14 1,35 18,9 

OBCHOD ĻPP (m
2
) 50 0,08 4 

SENIOR CENTRUM izba 90 0,5 45 

MEDZISĐĻET 

   

81,65 

ELEKTROMOBILITA ks 8 22 176 

CHLADENIE 

   

24,5 

SEKTOR 4 CELKOM 

   

282,15 
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SEKTOR 5 Mern§ jednotka 
Poļet mernĨch 

jednotiek 

MernĨ vĨkon na 
¼ļ. jednotku 
(kW/¼ļ.jedn.) 

Prepoļ²tanĨ 
vĨkon 

RODINNħ DOM poļet 200 3,5 700 

ZĆKLADNĆ ĠKOLA ģiak 337 0,4 134,8 

MEDZISĐĻET 

   

834,8 

SEKTOR 5 CELKOM 

   

834,8 

 

SEKTOR 6 Mern§ jednotka 
Poļet mernĨch 

jednotiek 

MernĨ vĨkon na 
¼ļ. jednotku 
(kW/¼ļ.jedn.) 

Prepoļ²tanĨ 
vĨkon 

BħVANIE 

1.izbovĨ byt 3 1,2 3,6 

2.izbovĨ byt 12 1,25 15 

3.izbovĨ byt 15 1,35 20,25 

4.izbovĨ byt 0 1,5 0 

MATERSKĆ ĠKOLA ģiak 120 0,4 48 

OBĻIANSKA VYBAVENOSş ĻPP (m
2
) 1275 0,095 121,125 

MEDZISĐĻET 

   

207,975 

ELEKTROMOBILITA ks 10 22 220 

CHLADENIE 

   

62,4 

SEKTOR 6 CELKOM 

   

490,375 

 

SEKTOR 7 Mern§ jednotka 
Poļet mernĨch 

jednotiek 

MernĨ vĨkon na 
¼ļ. jednotku 
(kW/¼ļ.jedn.) 

Prepoļ²tanĨ 
vĨkon 

ZĆKLADNĆ ĠKOLA ģiak 338 0,4 135,2 

MATERSKĆ ĠKOLA ģiak 120 0,4 48 

MULTIFUNKĻNĆ HALA n§vġtevn²k 150 0,25 37,5 

  

    MEDZISĐĻET 

   

220,7 

ELEKTROMOBILITA ks 1 5 5 

CHLADENIE 

   

66,2 

SEKTOR 7 CELKOM 

   

291,9 

     

SEKTOR 8 Mern§ jednotka 
Poļet mernĨch 

jednotiek 

MernĨ vĨkon na 
¼ļ. jednotku 
(kW/¼ļ.jedn.) 

Prepoļ²tanĨ 
vĨkon (kW) 

RODINNħ DOM poļet 5 3,5 17,5 

MEDZISĐĻET 

   

17,5 

SEKTOR 8 CELKOM 

   

17,5 
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SEKTOR 9 Mern§ jednotka 
Poļet mernĨch 

jednotiek 

MernĨ vĨkon na 
¼ļ. jednotku 
(kW/¼ļ.jedn.) 

Prepoļ²tanĨ 
vĨkon 

RODINNħ DOM poļet 17 3,5 59,5 

MEDZISĐĻET 

   

59,5 

ELEKTROMOBILITA ks 2 22 44 

CHLADENIE 

   

17,85 

SEKTOR 9 CELKOM 

   

121,35 

     

SEKTOR 15 Mern§ jednotka 
Poļet mernĨch 

jednotiek 

MernĨ vĨkon na 
¼ļ. jednotku 
(kW/¼ļ.jedn.) 

Prepoļ²tanĨ 
vĨkon 

RODINNħ DOM poļet 41 3,5 143,5 

MEDZISĐĻET 

   

143,5 

CHLADENIE 

   

43 

SEKTOR 15 CELKOM 

   

186,5 

     

SEKTOR 16 Mern§ jednotka 
Poļet mernĨch 

jednotiek 

MernĨ vĨkon na 
¼ļ. jednotku 
(kW/¼ļ.jedn.) 

Prepoļ²tanĨ 
vĨkon 

BħVANIE 

1.izbovĨ byt 3 1,2 3,6 

2.izbovĨ byt 33 1,25 41,25 

3.izbovĨ byt 42 1,35 56,7 

4.izbovĨ byt 3 1,5 4,5 

PENZIčN izba 54 0,6 32,4 

ADMINISTRATĉVA ĻPP (m
2
) 360 0,08 28,8 

MEDZISĐĻET 

   

167,25 

ELEKTROMOBILITA ks 8 22 176 

CHLADENIE 

   

50,2 

SEKTOR 16 CELKOM 

   

393,45 
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Alternat²va energetickĨch poģiadaviek pre moģnosŠ vykurovania a chladenia pomocou 
tepelnĨch ļerpadiel (nie je s¼ļasŠou celkovej bilancie ¼zemia). 

TabuŎka 16 Alternat²va energetickĨch poģiadaviek pre moģnosŠ vykurovania a chladenia pomocou tepelnĨch 
ļerpadiel 

SEKTOR PrepoļitanĨ vĨkon (kW) 

Sektor 2 2,16 

Sektor 3 64,5975 

Sektor 4 24,495 

Sektor 5 250,44 

Sektor 6 101,01 

Sektor 7 66,21 

Sektor 8 5,25 

Sektor 9 17,85 

Sektor 15 43,05 

Sektor 16 79,335 

SPOLU 654,3975 

 

TabuŎka 17 Celkov§ bilancia ¼zemia: 

SEKTOR PrepoļitanĨ vĨkon (kW) 

Sektor 2 51,2 

Sektor 3 389,925 

Sektor 4 282,15 

Sektor 5 834,8 

Sektor 6 657,71 

Sektor 7 291,9 

Sektor 8 17,5 

Sektor 9 121,35 

Sektor 15 186,5 

Sektor 16 519,79 

SPOLU 3 352,825 

Pre celkov¼ bilanciu vĨkonu uvaģujeme s alternat²vou s vyġġou poģiadavkou vĨkonu. 

Po zv§ģen² koef. s¼ļasnosti odberov navz§jom ksv=0,85. 

Prepoļ²tanĨ poģadovanĨ vĨkon: 

PPP = Pc x ksv = 3 352,825 x 0,85 = 2 849,9 kW 

Pre vĨpoļet distribuļnĨch stan²c uvaģujeme s optimalizovanĨm jednotkovĨm vĨkonom 
2x630kVA. Trval§ zaŠaģiteŎnosŠ novonavrhovanĨch trafostan²c je 80%. Z uvedenĨch predpokladov je 
potrebnĨ n§vrh 3ks distribuļnĨch trafostan²c 2x630kVA. Pokrytie vĨkonovĨch poģiadaviek bude 
zabezpeļen® na napªŠovej ¼rovni 22kV. 

Existuj¼ca z§stavba v dotyku s novonavrhovanou lokalitou je vĨkonovo pokryt§ a z§sobovan§ 
z distribuļnej siete na napªŠovej ¼rovni 22kV. Pre novonavrhovan¼ z§stavbu bude vyuģit§ existuj¼ca 
distribuļn§ sieŠ VN-22kV l.ļ.161. Z uvedenej linky VN bude vyuģit§ vĨkonov§ rezerva. Potvrdenie 
veŎkosti vĨkonovej rezervy je potrebn® prerokovaŠ so ZSDis. Napojenie transformaļnĨch stan²c 
navrhujeme rieġiŠ sluļkovan²m. Kabelov® rozvody uloģiŠ v zemi. Existuj¼ca vzduġn§ linka VN-22kV 
bude v rieġenom ¼zem² kabelizovan§ v tras§ch bud¼cej komunikaļnej siete. Novonavrhovan§ TS1 
bude realizovan§ ako 3-bod VN siete. Vġetky existuj¼ce rozvody VN 22kV v dotyku s rieġenĨm 
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¼zem²m zost§vaj¼ zachovan® bez zmeny. Distribuļn§ sieŠ na napªŠovej ¼rovni NN bude realizovan§ 
k§blami 1-NAYY-J 4x240 s uloģen²m v zemi. 

2.12.7 TELEKOMUNIKĆCIE 

Pre zabezpeļenie poskytovania hlasovĨch d§tovĨch sluģieb, rozvodu TV sign§lu bude v 
rieġenej z·ne vybudovanĨ rozvod HDPE r¼r pre bud¼cich oper§torov.  

Hlavn® trasy po navrhovanĨch komunik§ci§ch bud¼ v profile 8x HDPE 40/33. Odboļenia k 
sektorom a jednotlivĨm objektom bud¼ rieġen® cez ġachty ROMOLD. 

NavrhovanĨ syst®m zabezpeļ² moģnosŠ poskytovania sluģieb r¹znymi oper§tormi. 

NavrhovanĨ syst®m bude prepojenĨ na existuj¼cu infraġtrukt¼ru oper§torov v dotyku so 
zastavanou stranou rieġen®ho ¼zemia. 
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2.13 S²deln§ zeleŔ 

Ġirġie okolie a ochrana pr²rody 

NajvĨznamnejġia existuj¼ca plocha krajinnej zelene v bl²zkosti z·ny je Baģantnica.  

Baģantnica vznikla asi v prvej tretine 18.storoļia. Hist·ria baģantnice je spojen§ s obcou 
Kittsee. V nej sa nach§dzal Neues Schloss (NovĨ z§mok), ku ktor®mu baģantnica patrila. Z§mok bol 
postavenĨ v 17.storoļ². Gr·f Esterh§zy ho v rokoch 1730-40 dal prestavaŠ v barokovom ġtĨle. 
Pravdepodobne vtedy vznikla aj samotn§ baģantnica. Baģantnicu prvĨ raz zachyt§va historick§ mapa 
rak¼sko-uhorskej hranice z roku 1754. VeŎmi podobnĨ obraz je na mape prv®ho vojensk®ho 
mapovania z roku 1784. Do baģantnice s obŎubou chodieval poŎovaŠ aj syn M§rie Ter®zie a neskorġ² 
cis§r Jozef II. V kronike Rusoviec sa  nach§dza z§pis o ļastĨch poŎovaļk§ch cis§ra Karola VI., otca 
M§rie Ter®zie, ktor® sa odohr§vali aj v Jarovskej Baģantnici. 

Baģantnicu s obcou Kittsee sp§ja cesta s obojstrannou alejou. Baģantnica mala tvar 
ġesŠuholn²ka nepravideln®ho tvaru. Vznikla ¼pravou p¹vodn®ho lesa, okraj tvorili meander dunajsk®ho 
ramena ponad ktorĨ viedol kamennĨ most. Ten m§ dva obl¼ky. CelĨ are§l bol obkolesenĨ kamennĨm 
m¼rom. Baģantnica bola rozdelen§ 8 cestami, ktor® vybiehali z centr§lneho kruhov®ho ¼tvaru. Cesty 
tak tvorili hviezdicu a boli eġte poprep§jan® menġ²mi kolmĨmi cestiļkami. Jedna z ciest viedla k 
letohr§dku (Lusthaus). Kompoziļn§ os sp§jala les²k aģ s letohr§dkom a mala asi 2 kilometre. 
Predpoklad§ sa, ģe aleje boli lipov®, ale nach§dzali sa tu aj in® stromy. Dodnes sa z nich zachovali 
zvyġky. PodŎa dochovanĨch m§p sa v baģantnici nach§dzalo niekoŎko stavebnĨch objektov, napr. 
Jªgerhaus (h§jovŔa). ńalej most a hospod§rske budovy. Poļas druh®ho vojensk®ho mapovania v 
roku 1810 je baģantnica oznaļovan§ ako Thirgarten, ļo naznaļuje, ģe sa tu nechovali len baģanty, ale 
zrejme aj in§ lovn§ zver ako zajace a srnļia zver. Nesk¹r zanik§ letohr§dok. V 19:storoļ² sa objavuj¼ 
na map§ch Ņalġie hospod§rske usadlosti. V roku 1945 uģ baģantnica ch§tra. M¼r rozobrali Ŏudia okolo 
roku 1947, nesk¹r aj ostatn® objekty. V roku 1952-57 uģ na map§ch s¼ len rozvaliny. 

Baģantnica je chr§nenĨ are§l. Je to jedinĨ barokovĨ krajinnĨ ¼tvar, ktorĨ sa zachoval v akej 
takej podobe dodnes. Baģantnica je zap²san§ do zoznamu nehnuteŎnĨch n§rodnĨch kult¼rnych 
pamiatok. 

Zdroj: https://bratislava.sme.sk/c/6351http://www.petrzalcan.sk/bazantnica-v-jarovciach 

 

 

https://bratislava.sme.sk/c/6351963/pecniansky-les-uz-je-chraneny.html#ixzz4zdD5WBz2
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NAVRHOVANĆ ZELEœ V ZčNE  

S¼ļasnĨ stav zelene 

Đzemie sa nach§dza v lokalite p¹vodne vyuģ²vanej na poŎnohospod§rsku vĨrobu. Jedn§ sa o 
voŎnĨ priestor takmer bez z§stavby.  

Na z§klade potencion§lnej prirodzenej veget§cie spad§ rieġen® ¼zemie do oblasti: karpatsk® 
dubovo-hrabov® lesy (Quercus petraea, Carpinus betulus, Tilia cordata, Acer campestre).  

VEREJN£ PARKY 

V centr§lnej ļasti ¼zemia je navrhnutĨ malĨ verejnĨ park a na severe je navrhnutĨ novĨ 
krajinnĨ park, ktorĨ zatrakt²vni prostredie lokality ako aj priestor mestskej ļasti. Pri vĨsadbe je 
potrebn® pouģiŠ prevaģne dom§ce druhy stromov, krov a trvaliek a ich dom§cich, resp. 
akceptovateŎnĨch introdukovanĨch kultivarov.  

S¼ļasŠou ¼zemia parku je navrhovan§ vodn§ plocha, ktor§ m¹ģe byŠ vyuģit§ na pr²rodn® 
k¼panie.  

V severnej ļasti ¼zemia parku je kv¹li hlukovej z§Šaģi z dopravy na diaŎnici D4 optim§lne 
rieġenie realizovaŠ zemnĨ protihlukovĨ val, ktor®ho vĨġka je z§visl§ od konkr®tnej model§cie hlukovej 
z§Šaģe. ZemnĨ val bude s¼ļasŠou sadovĨch ¼prav z·ny a bude nadvªzovaŠ na parkov® ¼pravy.  

ZELEœ VEREJNħCH PRIESTOROV 

Vhodn® dreviny pre nov® vĨsadby /veŎk® koruny/: 

¶ Celtis occidentalis - brestovec 

¶ Acer platanoides - javor 

¶ Platanus acerifolia- platan 

¶ Quercus robur, petraea, rubra - dub 

¶ Sophora japonica- sofora 

¶ Tilia euchlora, platyphylla, tomentosa ï lipa 

¶ Fraxinus angustifolia raywood 

¶ Ginkgo. 

STROMORADIA  

PozdŌģ navrhovanĨch peġ²ch komunik§ci² a Šahov s¼ navrhovan® obojstrann® stromoradia. 

VNĐTROBLOKOVĆ ZELEœ 

Ako z§klad bud¼cich parkovĨch vĨsadieb vn¼troblokov navrhujeme vyuģiŠ jedince javorov 
/Acer platanoides/ a l²p /Tilia cordata/, a skladbu obohatiŠ o vzrastl® solit®ry pagaġtanu /Aesculus x 
carnea ĂBriotiiñ/, javora poŎn®ho /Acer campestre/, hrabu /Carpinus betulus/, v suchġ²ch lokalit§ch 
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dubu /Quercus robur, Quercus pubescens/, resp. v atrakt²vnejġ²ch priestoroch pouģiŠ platan /Platanus 
acerifolia/. 

Et§ģ krov navrhujeme z nasledovnĨch druhov: 

¶ vo vn¼troare§lovĨch parkovĨch ¼prav§ch pouģiŠ prevaģne dom§ce druhy krov a 
trvaliek a ich dom§cich, resp. akceptovateŎnĨch introdukovanĨch kultivarov.  

¶ do druhovej skladby navrhujeme zaradiŠ: ruģu, sv²b, brġlen, hloh, kalinu, hlohyŔu, 
dr§ļ, vt§ļ² zob, zemolez. Z pop²naviek: plamienok plotnĨ, breļtan, zemolez, divĨ 
viniļ. 

DRUHOVĆ SKLADBA STREĠNħCH ZĆHRAD 

¶ Navrhovan§ hr¼bka substr§tu je cca 1 ï 1,5 m. Na t¼to hr¼bku je moģn® vysadiŠ 
napr.: Kry ï ihliļnany ï najlepġie borievky ï rod Juniperus ï vysok®/n²zke/poliehav® 
ï farebn®/zelen® ï zn§ġaj¼ slnko a vietor, Stromy ïlistnat® - subt²lnejġie s malou 
korunou ï prunus accolade, koelreuteria paniculata. PokiaŎ geol·gia podloģia stavby 
bude vyhovuj¼ca, navrhujeme realiz§cie tzv. daģŅovĨch z§hrad v ¼zem², ktor® 
prispej¼ k ekologickej stabilite ¼zemia. 
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BILANCIE NAVRHOVANEJ SĉDELNEJ ZELENE 

TabuŎka 18 Bilancie zelene v rieġenom ¼zem² ï s¼hrn 
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na rastlom 
ǘŜǊŞƴŜ 11 883 1,0 11 883 

 

na rastlom 
ǘŜǊŞƴŜ 11 613 1,0 11 613 

 
ƴŀ ǊŀǎǘƭƻƳ ǘŜǊŞƴŜ 75 530 1,0 75 530 

 
ƴŀ ǊŀǎǘƭƻƳ ǘŜǊŞƴŜ 15 734 1,0 15 734 

na podz. kon. 
krytie nad 2 m 0 0,9 0 

 

na podz. kon. 
krytie nad 2 m 0 0,9 0 

 

na podz. kon. krytie 
nad 2 m 0 0,9 0 

 

na podz. kon. krytie 
nad 2 m 0 0,9 0 

na podz. kon. 
krytie nad 1 m 0 0,5 0 

 

na podz. kon. 
krytie nad 1 m 0 0,5 0 

 

na podz. kon. krytie 
nad 1 m 0 0,5 0 

 

na podz. kon. krytie 
nad 1 m 0 0,5 0 

na podz. kon. 
krytie nad 0,5 m 750 0,3 225 

 

na podz. kon. 
krytie nad 0,5 m 0 0,3 0 

 

na podz. kon. krytie 
nad 0,5 m 0 0,3 0 

 

na podz. kon. krytie 
nad 0,5 m 1 262 0,3 379 
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±ȇǇƻőŜǘ ƪƻŜŦƛŎƛŜƴǘǳ ȊŜƭŜƴŜ 
 

±ȇǇƻőŜǘ ƪƻŜŦƛŎƛŜƴǘǳ ȊŜƭŜƴŜ 
 

±ȇǇƻőŜǘ ƪƻŜŦƛŎƛŜƴǘǳ ȊŜƭŜƴŜ 
 

±ȇǇƻőŜǘ ƪƻŜŦƛŎƛŜƴǘǳ ȊŜƭŜƴŜ 

 

Sektor 7 - US 202 C 
 

 

Sektor 9 - US 102 B 
 

 

Sektor 15 - US 102 B 
 

 

Sektor 16 - US 501 C 

plocha US 202 C (m
2
) 14 485 

 
plocha US 102 B (m

2
) 14 545 
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2
) 44 640 
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2
) 18 345 
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plocha 
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plocha 
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plocha zelene 
(m2) 

koeficient 
ȊŀǇƻőǘǳ 

ȊŀǇƻőƝǘŀǘΦ 
plocha zelene 

na rastlom 
ǘŜǊŞƴŜ 4 715 1,0 4 715 

 

na rastlom 
ǘŜǊŞƴŜ 7 760 1,0 7 760 

 

na rastlom 
ǘŜǊŞƴŜ 29 964 1,0 29 964 

 

na rastlom 
ǘŜǊŞƴŜ 7 171 1,0 7 171 

na podz. kon. 
krytie nad 2 m 0 0,9 0 

 

na podz. kon. 
krytie nad 2 m 0 0,9 0 

 

na podz. kon. 
krytie nad 2 m 0 0,9 0 

 

na podz. kon. 
krytie nad 2 

m 0 0,9 0 

na podz. kon. 
krytie nad 1 m 0 0,5 0 

 

na podz. kon. 
krytie nad 1 m 0 0,5 0 

 

na podz. kon. 
krytie nad 1 m 0 0,5 0 

 

na podz. kon. 
krytie nad 1 

m 0 0,5 0 

na podz. kon. 
krytie nad 0,5 m 0 0,3 0 

 

na podz. kon. 
krytie nad 0,5 m 1 156 0,3 347 

 

na podz. kon. 
krytie nad 0,5 m 0 0,3 0 

 

na podz. kon. 
krytie nad 0,5 

m 2 749 0,3 825 
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4 715 
 

spolu (m2) 
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2.14 Etapiz§cia a vecn§ a ļasov§ koordin§cia vĨstavby 

NakoŎko ide o rozsiahle ¼zemie, vĨstavba sa bude realizovaŠ vo viacerĨch ï 6 ļasovĨch 
etap§ch. VĨstavba by sa mala zaļaŠ realizovaŠ tĨm, ģe sa asanuje s¼ļasnĨ diaŎniļnĨ priv§dzaļ v ļasti 
rieġen®ho ¼zemia a realizuje sa Ăobchvatñ centra obce. ńalġie etapy vĨstavby by mali nadvªzovaŠ na 
existuj¼cu z§stavbu, priļom v prvej etape navrhujeme realizovaŠ centrum z·ny s lok§lnou obļianskou 
vybavenosŠou ï ZĠ, MĠ, multifunkļn§ hala.  

Navrhovan§ etapiz§cia vĨstavby je zrejm§ zo sch®my: 

 

 

 

Obr§zok 12 Sch®ma etapiz§cie a vecnej a ļasovej koordin§cie vĨstavby 
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2.15 Pozemky pre Verejnoprospeġn® stavby (VPS ) 

2.15.1 Navrhovan® dopravn® stavby a verejn® priestory na VPS: 

TabuŎka 19 Zoznam VPS ï dopravn® stavby a verejn® priestory  

Ļ²slo VPS N§zov komunik§cie Funkļn§ trieda komunik§cie VPS sa nach§dza na pozemkoch 

Cestn® komunik§cie: 

CE 1 K1 ï nov§ komunik§cia C 9,5/60 (B2 MZ 8,5) s 
MHD 

911/401; 911/400; 911/399; 911/398; 911/397; 
911/319; 911/446; 911/447; 911/138; 911/147; 
911/148; 911/216; 911/179; 911/182; 911/17; 
911/135; 911/65; 911/429; 911/428; 911/72; 
911/507; 911/425; 911/307; 911/318; 911/457; 
911/504; 911/505; 911/506; 911/313; 911/293; 
911/294 

CE 2 K2 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,5/30 911/425; 911/507; 911/508; 911/509; 911/473; 
911/471; 911/470; 911/467; 911/464; 911/454; 
911/442; 911/427; 911/511; 911/512; 911/515; 
911/516; 911/518; 911/520; 911/522; 911/524; 
911/526; 911/528; 911/69; 914/1; 988/7; 988/10; 
988/13; 369/2 

CE 3 K3 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,5/30 911/72 

CE 4 K4 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,5/30 911/216 

CE 5 K5 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,5/30 911/216; 911/444; 911/482 

CE 6  K6 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,5/30, MOU 
5,5/30 modif.  

911/291; 911/313; 911/506; 911/505; 911/504; 
911/457; 911/318; 911/307; 911/473; 911/508; 
911/509; 911/72; 911/428; 911/429; 911/65; 925/13; 
925/14 

CE 7 K7 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,5/30  911/72; 911/428; 911/429; 911/65; 911/135; 911/17; 
911/182; 911/179; 911/216; 911/444; 911/445; 
911/145; 911/152; 911/319; 911/397; 911/398 

CE 8 K8 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,5/30, MO 
7,0/30 

911/ 528; 911/511; 911/72; 911/428; 911/429; 
911/65; 911/135; 911/17; 911/182; 911/179; 
911/216; 911/482 

CE 9 K9 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,0/30, MOU 
5,5/30 modif. 

911/72; 911/428; 911/429; 911/65; 911/135; 911/17; 
911/182; 911/179; 911/216; 911/482 

CE 10 K10 ï nov§ komunik§cia C3 MOU 5,5/30 modif. 911/505; 911/504; 911/457; 911/318; 911/307; 
911/290; 911/453;  

CE 11 K11 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,0/30 369/1; 369/30; 369/33; 369/87; 369/41; 369/73; 
369/74; 911/65; 911/135; 911/17; 911/182; 911/179; 
911/216 

CE 12 K12 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,5/30  911/216 

CE 13 K13 ï nov§ komunik§cia C3 MO 7,0/30  911/445; 911/210; 911/159; 911/319; 911/397; 
911/398; 911/399; 911/400 

CE 14 K14 ï nov§ komunik§cia C3 MOU 5,5/30 modif. 922/1; 911/216 

CE 15 K15 ï nov§ komunik§cia C3 MOU 5,5/30 modif. 922/30; 922/29; 922/1; 911/216; 911/179; 911/182; 
911/17; 911/135 

CE 16 KoreŔov§ C3 MO 8/30 870/1; 870/3; 911/86; 911/216; 911/444; 911/445; 
922/18 

CE 17 Jant§rov§ ulica ï ¼prava C1 MO 8,5 s MHD 911/8; 911/302; 911/301; 911/303; 911/215; 
911/214; 911/213; 911/212; 911/223; 911/222; 
870/1; 870/3; 432/8; 432/17; 432/18 432/10; 432/11; 
450; 469; 472; 480; 481; 487; 502/15; 922/18; 
911/86; 911/400; 911/445; 911/200 

CE 18 Palmov§ ulica - ¼prava C1 MO 8,5 s MHD 310/1; 923/19; 923/3; 923/20; 923/21; 925/13; 
925/14; 911/504; 911/505; 911/506; 911/290; 
911/313; 925/19; 988/6; 311; 433/1; 432/8; 432/17; 
432/18 

Hlavn® kriģovatky v z·ne: 

KR 1 OK1 911/216 

KR 2 OK2 911/444; 911/482; 911/216; 911/445; 922/17; 922/59 
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Peġie trasy a n§mestia: 

PE 1 Peġia z·na P1 911/17; 911/182; 911/135; 911/179; 911/216 

PE 2 Peġia z·na P2 911/216; 911/482; 911/444; 911/445; 911/152; 911/145; 911/319 

 

2.15.2 Navrhovan® stavby obļianskej vybavenosti na VPS 

TabuŎka 20 Zoznam VPS ï obļianska vybavenosŠ a zeleŔ  

Ļ²slo VPS  N§zov VPS VPS sa nach§dza na pozemkoch 

Z§kladn§ obļianska vybavenosŠ a zeleŔ  

OV 1 Z§kladn§ ġkola, matersk§ ġkola 
a multifunkļn§ hala 

911/179; 911/216; 911/182; 911/17; 911/135; 911/65; 911/429 

OV 2 Matersk§ ġkola s dvorom  911/398; 911/399; 911/397 

OV 3 Zdravotn® stredisko 911/401; 911/400 

Vyġġia obļianska vybavenosŠ a zeleŔ 

OVV 1 Senior centrum 911/313; 911/506; 911/505; 911/504; 911/457; 911/318; 911/307; 
911/473 

OVV 2 Dom sm¼tku 911/313; 911/505; 911/506 

OVV 2 UrnovĨ h§j 911/313; 911/506; 911/505; 911/504; 911/457; 911/318; 911/307 

 

2.15.3 Navrhovan® parky na VPS 

TabuŎka 21 Zoznam VPS ï parky, zeleŔ a vodn® plochy 

Ļ²slo VPS N§zov VPS  VPS sa nach§dza na pozemkoch 

Parky, zeleŔ a vodn® plochy 

PA 1 Krajin§rsky Park  911/457; 911/318; 911/ 307; 911/473; 911/425; 911/507; 911/72;  911/428; 911/429; 
911/65; 911/135; 911/147; 911/146; 911/216; 911/17; 911/182; 911/179; 911/151; 
911/152;  911/319; 911/444; 911/445; 911/446; 911/447; 911/148; 911/138 

VO 1 Vodn§ plocha v parku 911/147; 911/216; 911/446; 911/444; 911/445; 911/447; 911/319 

ZE 1 ZeleŔ ġkolsk®ho dvora ZĠ a MĠ 911/135; 911/65; 911/429; 911/116; 911/114; 911/72 

 

2.15.4 Stavby urļen® na asan§ciu v rieġenom ¼zem² 

TabuŎka 22 Zoznam navrhovanĨch asan§ci²   

Ļ²slo VPS N§zov VPS VPS sa nach§dza na pozemkoch 

Cestn® komunik§cie na asan§ciu  

CE 0 K0 ï existuj¼ca komunik§cia 911/148; 911/138; 911/216; 911/147; 911/151; 911/146; 911/152; 911/145; 911/210; 
911/211; 911/445; 911/158; 911/199; 911/397; 911/212; 911/213;911/8; 911/303; 
911/214 
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Obr§zok 13 Sch®ma VerejnoprospeġnĨch stavieb 

 




