Navrh vseobecne zavizného nariadenia
Mestskej casti Bratislava - Jarovce ¢. .../2022

ktorym sa vyhlasuje zavidzna c¢ast Uzemného planu zény Jarovce Sever.

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Jarovce podla § 4 ods. 3 pism. j), § 6 ods. 1, §
11 ods. 4 pism. c) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, § 15 ods. 2 pism. a) a § 15 ods. 3 zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, ¢l. 18 ods. 4 pism. a) a o), ¢l. 29
ods. 1 pism. b) a ¢l. 42 pism. d) Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v
zneni dodatkov a § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo na tomto vSeobecne
zavdznom nariadeni:

§1
Uvodné ustanovenia

1. Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim sa vyhlasuje zdvazna ¢ast Uzemného planu zény
Jarovce Sever.

2. Rie$ené tizemie Uzemného pldnu zény Jarovce Sever je vymedzené zo severu dialnicou
D4, z juhovychodu Jantarovou ulicou, z juhozapadu Palmovou ulicou, zo zdpadu na
kratkom tseku dialnicou D2.

§2
1. Zavdznu cast tzemného planu tvori:

a) textova cast: ,Uzemny plan zény Jarovce Sever - zavizna ¢ast”, ktora obsahuje
regulativy priestorového a funkéného usporiadania pozemkov a stavieb
a verejnoprospesné stavby a tvori prilohu ¢. 1 tohto nariadenia.

b) graficka cast: vykresy 06v Regulacia izemia - vychodna ¢ast, 06z Reguldcia tzemia -
zapadna cast, 07v Schéma verejnoprospesnych stavieb - vychodna ¢ast a 07z Schéma
verejnoprospesnych stavieb - zdpadna cast, ktoré tvoria prilohu ¢. 2 tohto nariadenia.

2. Prilohy ¢.1 a 2 tvoria neoddelitelnt stcast’ tohto vSeobecne zavazného nariadenia.

§3

1. Dokumentécia schvéaleného Uzemného planu zény Jarovce Sever je uloZend a mozno do
nej nahliadnut na Miestnom trade mestskej ¢asti Bratislava-Jarovce, na Magistrate
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, oddeleni obstaravania
tzemnoplanovacich dokumentov a na Okresnom trade Bratislava, odbore vystavby
a bytovej politiky.

2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené Miestnym zastupitel'stvom Bratislava -
Jarovce dna ... ... 2022 uznesenim ¢. .../2022.

3. Toto vseobecne zavizné nariadenie nadobtida tc¢innost od .... ... 2022.

JUDr. Mgr. Jozef Uhler
starosta



Priloha ¢. 1 k vSeobecne zaviznému nariadeniu ¢. ....,/20.....
Uzemny plan zény Jarovce Sever - Zavazna textova cast

Priloha ¢. 2 k vSeobecne zaviznému nariadeniu ¢. ....,/20.....
Uzemny plan zény Jarovce Sever - zavizna ast (vykresy)

. 2a: 06v Regulacia tizemia - vychodnd cast

. 2b: 06z Regulécia Gzemia - zdpadna cast

. 2¢: 07v Schéma verejnoprospesnych stavieb - vychodna cast
. 2d: 07z Schéma verejnoprospesnych stavieb - zdpadna cast

A< A< A< 0

Prilohy sa k nahliadnutiu na Miestnom trade Bratislava - Jarovce alebo na www jarovce.sk

Navrh VZN vyveseny dna: 22.11.2022
Navrh VZN zveseny dna:

VZN schvalené dna:

VZN aéinné driom:
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1 Navrh zavaznej ¢asti UPN Z

Zavazna cast UPN Z (po legislativnom schvaleni) slizi ako zavazny dokument pre stanovenie
podmienok vystavby v danej zéne pri vydavani rozhodnuti samospravnych a Statospravnych organov
v procese Uzemného a stavebného konania (Zakon &. 50/1976 Zb.).

Regulacia je definovana v textovej, tabulkovej a grafickej forme. Stanovenie podmienok
vystavby na jednotlivych pozemkoch musi zarover reSpektovat vSetky ustanovenia vyjadrené
v textovej, tabulkovej a grafickej zavaznej Casti.

Regulativy funkéného a priestorového vyuzitia su Specifické pre uzemie rieSenej zoény.
Formulacia a stanovenie jednotlivych regulaénych pravidiel vychadza z nasledovnych legislativnych
noriem:

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov,

e Vyhlaska €. 55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii,

e Vyhlaska €. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenie stavebného zakona,

e Vyhlaska ¢&. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

e Zakon 49/ 2002 o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov,

e STN 73 4301 — Budovy na byvanie.

Zavazna cast tohto uzemného planu zény sa sklada z grafickej a textovej ¢asti, pricom v
rozhodovacom procese musia byt vyuzivané obe Casti zaroveni.

1.1 Regulativy priestorového a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Regulacia uzemia sa vztahuje na nadzemnu Cast zastavby a deli sa na dve samostatné
kategorie:

e Regulacia zastavatelnych pléch — umiestnenia stavieb
e Regulacia nezastavatelnych pléch — verejnych priestorov, parkov a pod.

1.1.1 Regulacia umiestnenia stavieb

A. Zastavatelné plochy — Regulativy zastavatelnych pléch su stanovené pre kazdy stavebny
blok (SB) samostatne a reguluju predovSetkym:

e priestorové usporiadanie stavieb na pozemku, ktoré je definované:

o stavebnymi Ciarami — uli€nou a prednou stavebnou ¢iarou
o maximalnou vySkou - v absolitnej hodnote v m alebo maximalnym poctom
nadzemnych podlaZzi

e miera vyuZitia Uzemia stavebného bloku je definovana nasledovnymi koeficientmi:

o Koeficient hrubej podlaZnej plochy (KPP)
o Koeficient zastavanej plochy (KZP)
o Koeficient zelene (KZ)

e funkéné vyuzitie stavebného bloku :

12 — malopodlazna zastavba obytného Uzemia

21 — uzemie obcianskej vybavenosti

22 — uzemie obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
51 — mestské polyfunk&né obytné tuzemie

O O O O
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11.2

Doplnujuce podmienky umiestnenia stavieb

Odstupy stavieb

Odstupy stavieb musia spifat poziadavky Vyhlasky &. 532/2002 Z.z. § 6.

podfa Vyhlasky €. 532/2002 Z.z. ,vzdialenost prie€eli budov, v ktorych su okné obytnych
miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja pozemnej komunikacie. Tato poziadavka
neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych medzerach radovej zastavby. Vystupujuca
Cast stavby sa zohladhuje ak vystupuje viac ako 1,50 m od steny.“ Konkrétna poloha uli¢nej
stavebnej Ciary je vyznacena v grafickej prilohe pre kazdy stavebny blok samostatne.

Oplotenie pozemku

Pri oploteni pozemku je potrebné sa riadit' § 12 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
Oplotenie (zivy plot) nesmie zasahovat do rozhladového pola priliehajacich pozemnych
komunik&cii.

Requlacia zmien existujucich stavieb

V zéne sa nachadzaju 2 kategorie existujucich stavieb, z ktorych kazda ma samostatnu regulaciu:

Existujuce objekty — v nestlade s UPN BA, ale prevadzkovo a urbanisticky akceptovatelng,
moznost rekonstrukcie v existujucom rozsahu;

Existujice objekty — v sulade s UPN BA, moznost rekonstrukcie a zmeny dokondéenej stavby
podla platnej regulacie v Uzemi.

Zaradenie existujucich stavieb do konkrétnej kategorie je zrejmé z vykresu regulacie.

Moznosti realizacie zmien dokonéenej stavby na pozemku

Zmenami dokonCenej stavby su:

nadstavby, ktorymi sa stavby zvysuju;

pristavby, ktorymi sa stavby pddorysne rozSiruju a ktoré su navzajom prevadzkovo, spojené
s doterajSou stavbou;

stavebné upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajSie podorysné aj vySkové ohranienie
stavby (napr. prestavby, vstavby, podstatné zmeny vnatorného zariadenia, podstatné zmeny
vzhladu stavby)

Pri realizacii akejkolvek zo zmien dokonCenej stavby sa stavebnik riadi prisluSnymi

regulativmi podla tejto dokumentacie v plnom rozsahu.
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1.1.3 Regulacia verejnych priestorov

B. Nezastavatelné plochy — su to plochy prevazne nezastavatelné nadzemnymi budovami.
Regulativy nezastavatelnych pléch sa tykaju verejnych priestorov mimo stavebnych blokov.
Regulativy definuju:

o funkéné vyuzitie verejnych priestorov:

010 - plochy cestnej, peSej a cyklistickej dopravy, statickej dopravy a verejnej zelene
020 — plochy namesti

102 — plochy krajinnej zelene

111 - plochy parkov

113 — plochy ochrannej zelene

910 — vodné plochy

O O O O O O

Priestorové usporiadanie verejnych priestorov je definované v Navrhu regulacie Uzemia
(graficka ¢ast tohto UPN 2Z).
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1.1.4 Definovanie pojmov

Urbanisticky sektor

Urbanisticky sektor (US) je Uzemie vymedzené ako jeden regulaény celok v UPN hl.m.SR
Bratislava (2007), v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Vztahuju sa nan regulativy intenzity vyuzitia
funkénych pléch: Index podlaznych pléch (IPP), index zastavanych pléch (1ZP) a koeficient zelene
(KZ) a funkéné vyuzitie stanovujuce charakter izemia (vid definicie v UPN hl.m.SR Bratislavy).

Upozornenie: Pojem sa v tomto dokumente vyuziva len na prepocet kapacit medzi platnym
UPN hl.m. SR Bratislavy a navrhom tohto UPN Z.

Stavebny blok (SB)

Stavebny blok (SB) je Cast uzemia urbanistického sektoru zastavatelna nadzemnymi
budovami, ktory vytvara priestorovy ramec pre buduicu vystavbu mestskych blokov a blokov rodinnych
domov. Plocha stavebného bloku, v ramci ktorej je mozné realizovat nadzemné Casti zastavby, je
vymedzena v grafickej ¢asti v Navrhu regulacie uzemia.

Na stavebny blok sa vztahuju regulativy funkéného vyuzitia a miery vyuzitia Uzemia, dané
koeficientmi (KPP, KZP, KZ) a maximalnou vySkou udavanou v metroch, resp. max. poctom
nadzemnych podlazi zastavby.

Stavebny pozemok pre rodinny dom (SP)

Stavebny pozemok pre RD (SP) je Cast uzemia stavebného bloku, ktory je ureny na
zastavanie jednym alebo viacerymi (pri radovej zastavbe) nadzemnymi rodinnymi domami.

Na stavebny pozemok sa vztahuju regulativy funkéného vyuzitia a miery vyuzitia Uzemia,
dané koeficientmi (KPP, KZP, KZ) a maximalnou vysSkou zastavby danou poc¢tom nadzemnych
podlazi.

Hruba podlazna plocha (HPP)

Hruba podlazna plocha (HPP) v m? je sucCet pléch vSetkych nadzemnych podlazi
vymedzenych vonkaj$im obvodom prislusného podlazia (vratane logii, bez balkénov a teras).

Koeficient hrubej podlaznej plochy (KPP)

Koeficient hrubej podlaznej 2plochy udava podiel maximalnej pripustnej nadzemnej hrubej
podlaznej plochy pripadajuci na 1 m“ plochy stavebného bloku, resp. stavebného pozemku pre RD.
Pre kazdy stavebny blok a stavebny pozemok pre rodinny dom je dany samostatne, jeho hodnoty sa
nachadzaju v tabufkach .

Koeficient zastavanej plochy (KZP)

Koeficient zastavanej plochy udava podiel maximalnej pripustnej nadzemnej zastavatelnej
plochy budovami pripadajuci na 1 m? plochy stavebného bloku, resp. stavebného pozemku pre RD.
Pre kazdy stavebny blok, resp. stavebny pozemok pre RD je dany samostatne, jeho hodnoty sa
nachadzaju v kapitole 4.2.1 a v kap. 4.2.2.Rekapitulacia regulacie zastavby.

Koeficient zelene (K2)

Koeficient zelene udava podiel minimalnej plochy zapocitatelnej zelene pripadajiuci na 1 m?
plochy stavebného bloku, resp. stavebného pozemku pre RD. Minimalny koeficient zelene je
stanoveny pre kazdy stavebny blok, resp. stavebny pozemok pre RD samostatne.

Podkrovie

( STN 73 4301 / 2021) Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného
nadzemného podlaZzia vymedzeny konStrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konStrukciami; za
podkrovie sa povaZuje také podlaZie, ktoré ma aspofi nad tretinou podlahovej plochy 3ikmu
kon&trukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu streSnu, resp. stropnu
konstrukciu nie su vySSie ako polovica odporu¢anej vySky obytnej miestnosti bytovej budovy.

Ustupené podlazie v rodinnom dome

( STN 73 4301 / 2021) Za ustupené podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana
plocha je mensSia ako polovica zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
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Ustupené podlazie v inom objekte ako rodinny dom

Za ustupené podlazie v inom objekte ako rodinny dom sa povazuje také podlazie, ktorého
zastavana plocha je rozmedzi 50% - 90% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Vypocet zapocitatelnej plochy zelene

Tabul'ka 1 Vypocet zapocitatelnej plochy zelene

Pozadovana
Pozadovany Charakter hrabka Koeficient
podiel Kategodria zelene vysadieb substratu zapoctu Poznamka
. Komplexné
Zelen na rastlom teréne é}lsstlaodn??erz:rl]eene N8| pez sadovnicke
obmedzenia 1,0 Upravy
min. 70%
. .. | Vysadba zelene Travnik,  kriky,
Zelen nad podzemnymi . .
konstrukciami nadv pqdzgmnyml stromy s velkou
konstrukciami nad 2,0 m 0,9 korunou
Vysadba zelene Travnik,  kriky,
Zelen nad podzemnymi nad podzemnymi stromy s malou
max. 30% * ' po y konétrukciami s [nad10m 0.5 korunou
kons&trukciami ]
rieSenim gko u Travnik _
zelenych striech nad 0,5 m 0,3 kvetiny, kriky

Maximalna vySka zastavby

Maximalna vySka je najvacSou zvislou vzdialenostou medzi uroviiou prilahlého chodnika a
najvyssim bodom atiky budovy (prip. hrebeha strechy). Uvedena vyska je vratane technologickych
zariadeni budov a presahovat ju mézu len kominy, stoziare a bleskozvody. Maximalna vyska zastavby
v metroch je ur€ena pre kazdy stavebny blok samostatne.

Maximalna vysSka zastavby pre rodinné domy

Maximalna vySka rodinného domu je dana maximalnym poétom nadzemnych podlazi.
Vyjadrena je €iselnym udajom pre kazdy stavebny pozemok pre RD samostatne.

Uliéna ¢giara
Ulicna Ciara je linia vymedzujuca rozhranie medzi stavebnym blokom alebo pozemkom pre
RD a verejnym priestranstvom, alebo inym nezastavatelnym uzemim.

Stavebna ciara

Stavebna diara je Uzemny priemet zvislej roviny, ktora je hranicou zastavatelnej a
nezastavatefnej ¢asti pozemku. V nezastavatelnej ¢asti pozemku medzi uli€énou a stavebnou ¢iarou
nie je mozné umiestiovat Ziadne trvalé nadzemné budovy okrem garaze pre RD, av3ak len pri
dodrzani vSetkych koeficientov vztahujucich sa na stavebny pozemok pre RD. Stavebné &iara neméze
byt prekrocena v smere do uli€ného priestoru a v smere do vnutra stavebného bloku, resp. pozemku
pre RD méze byt ustupena fubovolne.

Konkrétna poloha uliénych &iar je stanovena v grafickej prilohe pre kazdy stavebny blok
a pozemok pre RD samostatne.

Rozhranie stavebnych blokov

Rozhranie stavebnych blokov je Ciara oddelujuca stavebné bloky navzgjom. Ur€uje sa vyluéne
kvéli bilanénym ukazovatefom.
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Stavby/ budovy

Druh a charakter pozemnych stavieb, ktoré je mozné do uvedenych funkénych pléch
lokalizovat’ je odvodeny z Elenenia stavieb podla Zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) § 43, 43a -
43c. Uvadzame struny prehlad navrhovanych druhov pozemnych stavieb:

Tabul'ka 2 — Funkéné vyuzitie a ¢lenenie stavieb:

Funkéné
vyuzitie: Druh stavby:

Byvanie: Bytové budovy:

bytové domy

rodinné domy

ostatné budovy na byvanie

Obcianska Nebytové budovy:
vybavenost'

hotely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia

budovy pre administrativu, spravu a riadenie, pre banky a
posty

budovy pre kulturu, verejnu zabavu, muzea, galérie

budovy pre obchod, sluzby

budovy pre Skolstvo, vzdelavanie a vyskum

budovy pre zdravotnicke a socialne zariadenia

budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit

kryté budovy pre Sport

Doprava  a | Nebytové budovy:
technicka
infrastruktura:

budovy pre dopravu — napr. depa, stanice

autoservisy a Cerpacie stanice PH

hromadné garaze a kryté parkoviska

ostatné nebytové budovy, napr. trafostanice, reg. stanice
plynu,...

Pri stanoveni ucelu vyuzitia budovy je doblezité sa riadit ustanovanim §43 odstavec (2)
Stavebného zakona:

-Ak su budovy uréené na rozne ucely, rozliSuju sa podla hlavného ucelu, na ktory pripada
najvacsia Cast vyuzitelnej podlahovej plochy.*
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1.2 REGULACIA ZASTAVATELNYCH PLOCH

V Uzemi tvoria zastavatefné plochy vymedzené Casti tychto stavebnych blokov:

Kdéd funkéného vyuZitia stavebného bloku Oznacenie stavebného bloku (SB)
21 01; 02;03;04;05;41;42;43;
22 44; E07
51 51

06;07 ;08; 09; 10; 11; 12; 13; 14; 15; 16; 17; 18; 19; 20; 21; 22; 23; 24; 25; 26; 27; 28; 29;
30; 31; 32; 33; 34; 35; 36; 37; 38; 39; 40; 45; 46; 47; 48; 49; 50; E01; E02;E03;
12 E04;E05;E06;E08

1.2.1 Regulacia funkéného vyuzitia zastavatel'nych pléch

Funk&né vyuZitie pozemkov a stavieb je navrhnuté pre vymedzené regulaéné jednotky —
stavebné bloky (SB), pricom su stanovené prevladajice, pripustné a nepripustné druhy pléch a
stavieb:

12 — malopodlazna zastavba obytného uzemia

21 — uzemie obcCianskej vybavenosti

22 — uzemie obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
51 — mestské polyfunkéné obytné Gzemie

O O O O

Druh a charakter stavieb, ktoré je mozné do uvedenych funkénych pléch lokalizovat je
odvodeny z ¢lenenia stavieb podla Zakona &. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) § 43, 43a - 43c.
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12 MALOPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA
CHARAKTERISTIKA

Uzemie sluziace pre umiestnenie rodinnych domov réznych typov zastavby ak nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia, ako aj zariadenia oblianskej vybavenosti. Su€astou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a
civilnd obranu. Rodinny dom mdze mat najviac dva byty.

FUNKCIA
prevladajuca

- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustna
V Uzemi je pripustné umiestiovat najma :

- rodinné domy réznych typov zastavby

- zelen aleji a parkov

- vodné plochy

- zariadenia a vedenia dopravnej vybavenosti
- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti

pripustna v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obd&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu lokalneho vyznamu
- solitérne stavby obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- stojiska na separovany a komunalny odpad

nepripustna

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealy a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
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21

UZEMIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CHARAKTERISTIKA

Uzemia polyfunk&nych komplexov ob&ianskej vybavenosti a byvania. Podiel funkcii z celkovej

nadzemnej hrubej podlaznej plochy je dany pre kazdy stavebny blok samostatne.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a

zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
FUNKCIA
prevladajuca

-nebytové budovy a zariadenia obCianskej vybavenosti najma:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia

zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

ubytovacie zariadenia r6zneho typu - hotely, motely, penziény, ubytovacie zariadenia
pre seniorov, telesne hendikepovanych, pracujucich a pod.

zariadenia obchodu a sluzieb

o zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

o zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

O O O O

@)

pripustna

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

byvanie:

o bytové domy
o ostatné budovy na byvanie

arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
zelen aleji a parkov

vodné plochy

zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
zariadenia dopravnej vybavenosti

pripustna v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

kryté budovy pre Sport

vedecko — technické a technologické parky
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
stojiska na separovany a komunalny odpad

nepripustna

V Uzemi nie je pristupné umiesthovat najma:

zariadenia s negativnymi UuCinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

arealy a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

skladové aredly, distribuné centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
rodinné domy a stavby na individualnu rekreaciu
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22

UZEMIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI LOKALNEHO VYZNAMU

CHARAKTERISTIKA

Uzemia polyfunkénych komplexov obgianskej vybavenosti lok&lneho vyznamu. Podiel funkcii

z celkovej nadzemnej hrubej podlaznej plochy je dany pre kazdy stavebny blok samostatne.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a

zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
FUNKCIA
prevladajuca

- nebytové budovy a zariadenia obcianskej vybavenosti najma:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia

zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

ubytovacie zariadenia r6zneho typu - hotely, motely, penziény, ubytovacie zariadenia
pre seniorov, telesne hendikepovanych, pracujucich a pod.

zariadenia obchodu a sluzieb

o zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

o zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

O O O O

@)

- kulturne pamiatky

pripustna

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

byvanie:

o bytové domy
o ostatné budovy na byvanie

aredly vofného &asu a multifunkéné zariadenia
zelen aleji a parkov

vodné plochy

zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
zariadenia dopravnej vybavenosti

pripustna v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obomedzenom rozsahu najma :

kryté budovy pre Sport

vedecko — technické a technologické parky
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
stojiska na separovany a komunalny odpad

nepripustna

V Uzemi nie je pristupné umiesthovat najma:

zariadenia s negativnymi UuCinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

aredly a zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby

skladové aredly, distribuné centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
rodinné domy a stavby na individualnu rekreaciu
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51 MESTSKE POLYFUNKENE OBYTNE UZEMIE
CHARAKTERISTIKA

Uzemie sluziace pre umiestnenie polyfunkénych objektov, objektov byvania a obgianskej
vybavenosti s cielom vytvorenia typického mestského prostredia. Zariadenia obcianskej vybavenosti
su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Podiel funkcii
z celkovej nadzemnej hrubej podlaznej plochy je dany pre kazdy stavebny blok samostatne. Su€astou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

FUNKCIA
prevladajluca

- objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

pripustna
V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e - bytové domy
e - ostatné budovy na byvanie
e - nebytové budovy a zariadenia obCianskej vybavenosti:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zadbavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia rbézneho typu - hotely, motely, penziény, ubytovacie
zariadenia pre seniorov, telesne hendikepovanych, pracujucich a pod.

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

o - zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

o O O O

O O

- kulturne pamiatky

- zelen aleji a parkov

- vodné plochy

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
-zariadenia dopravnej vybavenosti

pripustna v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- rodinné domy

- kryté budovy pre Sport

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
- stojiska na separovany a komunélny odpad

nepripustna

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealy a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
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1.2.2 Regulacia zastavby v stavebnych blokoch — miera vyuzitia 1zemia a vySka zastavby

Miera vyuZitia Uzemia je dana maximalnymi hodnotami KPP, KZP, minimalnym KZ a maximalnym po¢tom nadzemnych podlazi. VSetky koeficienty a
pocet nadzemnych musia byt reSpektované sucasne, t.j. nesmie byt prekro¢eny ( v pripade KZ podkro¢eny) ani jeden z regulativov.

Tabul'ka 3 — Regulacia zastavby v stavebnych blokoch

Kéd Min. Max. pocet
Plocha funkéného zapocitatelna Max. HPP Maximalna | nadzemnych
Oznacenie | stavebného vyuzitia Max. plocha funkcie Max. podiel vyska podlazi
stavebného | bloku (SB) | stavebného | HPP max. zastavana zelene byvanie funkcie zastavby v (pInych +
bloku (SB) [m?] bloku [m?] KPP max. plocha [m2] KZP max. [m2] KZ min. [m?] byvanie [%] m ustipenych)
01 6 470 21 4250 0,66 2 440 0,38 2 900 0,45 0 0% 10 2+1
02 12470 21 13037 1,05 6156 0,49 4500 0,36 0 0% 12 2+1
03 9730 21 7 350 0,76 4140 0,43 3500 0,36 4568 62% 12 2+1
04 2 850 21 3925 1,38 1570 0,55 570 0,20 3925 100% 12 2+1
05 335 21 250 0,75 100 0,30 100 0,30 150 60% 10 2+1
41 3100 21 2920 0,94 1550 0,50 794 0,26 0 0% 12 2+1
42 7 740 21 5600 0,72 5 600 0,72 1500 0,19 3652 65% 12 2+1
43 4735 21 3654 0,77 2350 0,50 750 0,16 0 0% 12 2+1
44 12 310 22 11 000 0,89 4 346 0,35 3621 0,29 0 0% 16 4+0
51 14 635 51 11 007 0,75 5504 0,38 5504 0,38 7705 70% 12 2+1
EO7 2125 22 1360 0,64 680 0,32 567 0,27 408 30% 12 2+1
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Tabulka 4 — Regulacia zastavby navrhovanych rodinnych domov
Max.
Min. vymera
Max. pocet vymera | parcely
Kéd ustupenych parcely * pre
Plocha funkéného Max. pocet | nadzemnych pre vypocet
Oznacenie | stavebného | vyuZitia plnych podlaii, rodinny miery
stavebného | bloku (SB) | stavebného KPP nadzemnych resp. Sposob dom zastavby
bloku (SB) [m?] bloku max. KZP max. | KZ min. podlazi podkrovie | zastavby vm? vm?
06 1040 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 300 450
0,43 0,30 0,50 1 IS, DD 480 1000
07 3670 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 300 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS,DD 480 1000
08 1635 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R, DD 350 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
09 1625 12 0,60 0,28 0,50 2 1 IS, DD 300 450
10 1980 12 0,43 0,30 0,50 2 1 1S 480 1000
1 2670 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
12 7 485 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
13 6410 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
14 1300 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
15 1240 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
16 2485 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
17 1395 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
18 1240 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
19 5665 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 420 1000
20 2 250 12 0,60 0,28 0,50 2 1 IS, DD 330 450
21 1810 12 0,43 0,30 0,50 2 1 Is 480 1000
2 2505 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
23 5485 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 500
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
24 8 695 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
25 2605 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
2 5 480 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
27 4970 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
28 2790 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
29 5585 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
30 1240 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 450 1000
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Max. Max.
pocet vymera
ustupenyc Min. parcely
Oznaceni Kéd Max. h vymera pre
e Plocha | funkéného pocet nadzemny parcely * vypocet
stavebné | stavebné | vyuzitia plnych ch podlazi, pre miery
ho bloku | ho bloku | stavebnéh nadzemny resp. Sposob rodinny zastavby
(SB) (sB)[m?] | obloku | KPPmax. | KZPmax. | KZmin. | chpodlazi | podkrovie | zastavby | domv m’ vm’
31 1675 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
) 12 ) 2 1 R 4
32 5 485 12 0,60 0,28 0,50 350 50
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
33 8 695 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
34 2605 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
X ,2 , 2 1 R 4
35 2475 12 0,60 0,28 0,50 350 50
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
36 4 950 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
37 1455 12 0,60 0,28 0,50 2 1 IS, DD, R 350 450
38 2980 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
) ,2 ) 2 1 R 4
39 2355 12 0,60 0,28 0,50 350 50
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
40 1525 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
45 4 890 12 0,43 0,25 0,50 2 1 IS, DD 430 1000
46 4 450 12 0,43 0,25 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
47 1960 12 0,49 0,28 0,50 2 1 IS 480 1000
48 3490 12 0,49 0,28 0,50 2 1 IS 480 1000
49 14 630 12 0,49 0,28 0,50 2 1 IS 600 1000
50 14 215 12 0,49 0,28 0,50 2 1 IS 600 1000
EO1 7 110 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
E02 2860 12 0,60 0,34 0,50 2 1 IS 300 1000
EO3 32420 12 0,60 ** | 0,35 ** 0,50** 2 1 IS - 1000
E04 11895 12 0,60** 0,50** 0,35** 2 0 IS - 1000
EO5 5700 12 0,60 ** 0,35 ** 0,50** 2 0 IS - 1000
E06 5340 12 0,70** 0,50** 0,35** 2 0 IS - 1000
EO8 36225 12 0,50** 0,35 ** 0,50** 2 1 IS - 1000
Vysvetlivky: R - radova zastavba

IS - individualne stojaci RD

DD - dvojdom

* - pri dvojdomoch a radovej zastavbe sa jedna o minimalnu plochu prislichajucu ku kazdej jednej
Casti (RD) zastavby

** - stavebné pozemky, ktoré maju KPP a KZP v stcasnosti prekroc¢ené, alebo KZ nedostatocné, pri
zmene dokoncéenej stavby mozu vyuzit KPP a KZP pdvodnej zastavby na pozemku, resp. pévodny KZ.
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1.3 REGULACIA VYUZITIA NEZASTAVATELNYCH PLOCH
V Uzemi tvoria prevazne nezastavatelné plochy tieto urbanistické sektory:
Sektor 2; Sektor 8

Sektory su prevazne nezastavatelné nadzemnymi budovami s vynimkou stanovenou v regulacii
funk&éného vyuZitia.

Regulacia verejnych priestorov

1. Funkéné vyuzitie verejnych priestorov je navrhnuté pre vymedzené Uzemie — verejné a
poloverejné priestory mimo stavebnych blokov nasledovne:

o 010 - plochy cestnej, peSej a cyklistickej dopravy, statickej dopravy a verejnej zelene
020 — plochy namesti

102 — plochy krajinnej zelene

111 - plochy parkov

113 — plochy ochrannej zelene

910 — vodné plochy

O O O O O

Pre kazdé funkéné vyuzitie su stanovené prevladajuce, pripustné a nepripustné plochy
a objekty nasledovne:
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010 plochy cestnej, pesej a cyklistickej dopravy, statickej
dopravy a verejnej zelene

CHARAKTERISTIKA:

Plochy cestnych komunikacii, chodnikov a cyklistickych komunik&cii s doplfiujucou funkciou
statickej dopravy a verejnej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE:
PREVLADAJUCE:

komunikacie pre automobily, autobusy a iné druhy prostriedkov MHD
pesSie komunikacie
pesie zény
cyklistické komunikacie
plochy pre staticku dopravu
verejna zelen
dopinkové
e ukfudnené komunikacie FT D1
e vjazdy do garazi, zasobovacie vjazdy
PRIPUSTNE v obmedzenom rozsahu:
¢ nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia, plochy podzemnych garazi
NEPRIPUSTNE

e zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli

020 plochy namesti

CHARAKTERISTIKA:

Plochy namesti, s prioritou peSej dopravy, s moznou dopravnou obsluhou a trasami MHD
réznych druhov. Minimalna plocha namestia je 1 800 m?.

FUNKCNE VYUZITIE:
PREVLADAJUCE:

e pesie plochy a trasy

e cestné/ kolajové mestské komunikacie
e viacuCelovy dopravny pruh
doplnkové

e cyklistické chodniky
o zelen

PRIPUSTNE v obmedzenom rozsahu:

e nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia, plochy podzemnych garazi
o fontany, umelecké diela, kostolné veze a zvonice a prvky drobnej architektary

NEPRIPUSTNE

e zariadenia s negativnymi U€inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli
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102 plochy krajinnej zelene

CHARAKTERISTIKA:

Krajinna zelen je tvorena plochami prirodného parkového charakteru s vysokym podielom

stromovej zelene, krikov a travnikov.
FUNKCNE VYUZITIE:

PREVLADAJUCE:

e krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizaéné funkcie a mestska parkova zeler
doplnkové

e pobytové luky, lhriska, Sportové plochy a hracie plochy

e chodniky a iné peSie plochy

e pamatniky a iné umelecké diela primeraného rozsahu

e doplnkové zariadenia obcianskej vybavenosti parku = 1 objekt spravy a prevadzky

krajinného parku, reStauracia, kaviaren (v€itane hygienického zariadenia) a pod.; max. 2
nadzemné a 1 ustupené podlazie, maximalna zastavana plocha = 500 m>.

PRIPUSTNE v obmedzenom rozsahu:

nevyhnutné zariadenia technického a dopravného vybavenia,
protihlukové zemné valy.

NEPRIPUSTNE

zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli

111 plochy parkov

CHARAKTERISTIKA:

Parkova zelen je tvorena plochami parkov a par€ikov s vysokym podielom stromovej zelene,

krikov a travnikov.
FUNKCNE VYUZITIE:

PREVLADAJUCE:

mestska parkova zelen
vodné plochy a prirodné kupaliska, plaze
verejné priestranstva

dopinkové

Ihriska, Sportové plochy a hracie plochy

chodniky a iné peSie plochy

pamatniky a iné umelecké diela primeraného rozsahu

dopinkové zariadenia obcianskej vybavenosti parku = 1 objekt - reStauracia, kaviaren
(vCitane hygienického zariadenia) a pod. max. 1 nadzemné a1 ustipené podlazie,
maximalna zastavana plocha = 100 m®.

PRIPUSTNE v obmedzenom rozsahu:

nevyhnutné zariadenia technického vybavenia

NEPRIPUSTNE

zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli
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113 plochy ochrannej zelene

Ochranna parkova zelen je tvorena plochami parkov, paréikov s vysokym podielom stromovej
zelene, krikov a travnikov.

FUNKCNE VYUZITIE:
PREVLADAJUCE:

e mestska parkova a krajinna zelen so stavbami a zariadeniami, ktoré je pripustné lokalizovat
v danom ochrannom pasme

dopinkové

e chodniky a iné peSie plochy
dopravné zariadenia — parkoviska, odpocivadla
doplinkové zariadenia obcianskej vybavenosti = 1 objekt - do maximalnej zastavanej plochy =
100 m? a max. 1 nadzemné a 1 ustupené podlazie,

PRIPUSTNE v obmedzenom rozsahu:
¢ nevyhnutné zariadenia technického a dopravného vybavenia
NEPRIPUSTNE

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli

910 vodné plochy

Prirodzené a umelé vodné plochy s vyuzitim pre ekostabilizacné, krajinotvorné a rekreacné
ucely.
FUNKCNE VYUZITIE:
PREVLADAJUCE:
e vodné plochy a toky
doplnkové

parkova zeleh

chodniky a iné peSie plochy

zariadenia pre vodné Sporty a rekreaciu

plaze, mola

PRIPUSTNE:

e nevyhnutné zariadenia technického vybavenia,
NEPRIPUSTNE

e zariadenia s negativnymi U€inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli

2. Priestorové usporiadanie verejnych priestorov je definované v Navrhu regulécie
uzemia (graficka Cast tohto UPN 2Z).
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1.4 Regulativy z hl'adiska pamiatkovej obnovy a ochrany

V Uzemi sa nenachadzaju ziadne NKP ani pamatihodnosti.

1.5 Regulativy dopravnej obsluhy

Regulacia dopravy sa tyka vystavby novonavrhovanych komunikacii, ktoré su vyznacené
v grafickej ¢asti. Regulovana je minimalna Sirka komunikacii — cestnych a odstavnych pruhov, peSich
komunikacii, ktora je na kazdej prislusnej schéme vyznacena Cervenou liniou a kétou v metroch:

komunikacia K2 - rez K2.1

b
R oseo @ AR

fmn2 )12, 5 ?,; 2 ) - p,%min.ZJ,
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Navrhované komunikacie budu v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) zatriedené ako miestne komunikacie.

1.6 Regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia
Siete technickej infrastruktiry umiestfiovat prioritne do verejného uli€ného priestoru — pod

plochy zelene, resp. pod uroven peSich/ cestnych komunikacii v sulade s prislusSnymi STN.

1.7 Regulativy uréenia nevyhnutnej vybavenosti stavieb (dopravna obsluha,
technicka infrastruktara)

Za nevyhnutnu vybavenost’ stavieb - nebytovych a bytovych budov sa povazuje:

e Pristupova cestna a pesia komunikacia
e Siete a zariadenia technickej infrastruktury:

o  zasobovanie pithou vodou,
o odvadzanie splaskovej a dazdovej vody,
o  zasobovanie elektrickou energiou.

e Systém odvozu a likvidacie odpadu,
e Systém protipoziarnych opatreni — pristupové komunikacie a plochy, odstavné plochy,
zasobovanie vodou na poZiarne ucely.
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1.8 Verejnoprospesné stavby a stavby uréené na asanaciu v rieSenom uzemi

18.1

Tabulka 5 Zoznam VPS — dopravné stavby a verejné priestory

Navrhované dopravné stavby a verejné priestory na VPS:

Cislo VPS ‘ Nazov komunikacie

Funkéna trieda komunikacie

VPS sa nachadza na pozemkoch

Cestné komunikacie:

CE 1 Kl — nOVé komunika’cia C 9 5/60 (BZ MZ 8 5) S 911/401; 911/400; 911/399; 911/398; 911/397;
' ’ 911/319; 911/446; 911/447; 911/138; 911/147;
MHD 911/148; 911/216; 911/179; 911/182; 9LU/17:
911/135; 911/65; 911/429; 911/428; 911/72;
911/507; 911/425; 911/307; 911/318; 911/457;
911/504; 911/505; 911/506; 911/313; 911/293;
911/294
CE 2 KZ — nOVé komunika’cia C3 MO 7 5/30 911/425; 911/507; 911/508; 911/509; 911/473;
’ 911/471; 911/470; 911/467; 911/464; 911/454;
911/442; 911/427; 911/511; 911/512; 911/515;
911/516; 911/518; 911/520; 911/522; 911/524;
911/526; 911/528; 911/69; 914/1; 988/7; 988/10;
988/13; 369/2
CE3 K3 — nova komunikgcia | C3 MO 7,5/30 911/72
CE 4 K4 — nova komunikacia C3 MO 7,5/30 911/216
CES K5 — nova komunikacia | C3 MO 7,5/30 911/216; 911/444; 911/482
CE®6 K6 — nova komunikacia C3 MO 7,5/30, MOU 5,5/30 911/291; 911/313; 911/506; 911/505; 911/504;
. 911/457; 911/318; 911/307; 911/473; 911/508;
modif. 911/509; 911/72; 911/428; 911/429; 911/65; 925/13;
925/14
CE7 K7 — nova komunikacia C3 MO 7.5/30 911/72; 911/428; 911/429; 911/65; 911/135; 911/17;
’ 911/182; 911/179; 911/216; 911/444; 911/445;
911/145; 911/152; 911/319; 911/397; 911/398
CE 8 K8 _ nové komunlkéc|a Cs MO 7,5/30, MO 7,0/30 911/528; 911/511; 911/72; 911/428; 911/429;
911/65; 911/135; 911/17; 911/182; 911/179;
911/216; 911/482
CE9 K9 — nova komunikacia C3 MO 7,0/30, MOU 5,5/30 | 911/72; 911/428; 911/429; 911/65; 911/135: 911/17;
modif. 911/182; 911/179; 911/216; 911/482
CE 10 K10 — nova komunikacia | C3 MOU 5,5/30 modif. 911/505; 911/504; 911/457; 911/318; 911/307;
911/290; 911/453;
CE 11 K11 — nova komunikacia | C3 MO 7.0/30 369/1; 369/30; 369/33; 369/87; 369/41; 369/73;
! 369/74; 911/65; 911/135; 911/17; 911/182; 911/179;
911/216
CE 12 K12 — nova komunikacia | C3 MO 7,5/30 911/216
CE 13 K13 — nova komunikacia | C3 MO 7.0/30 911/445; 911/210; 911/159; 911/319; 911/397;
’ 911/398; 911/399; 911/400
CE 14 K14 — nova komunikacia | C3 MOU 5,5/30 modif. 922/1; 911/216
CE 15 K15 — nova komunikacia | C3 MOU 5.5/30 modif. 922/30; 922/29; 922/1; 911/216; 911/179; 911/182;
’ 911/17; 911/135
CE 16 Korefova C3 MO 8/30 870/1; 870/3; 911/86; 911/216; 911/444; 911/445;
922/18
CE 17 Jantarova ulica — uprava | C1 MO 8,5 s MHD 911/8, 911/302, 911/301; = 911/303, = 911/215;
911/214; 911/213; 911/212; 911/223; 911/222;
870/1; 870/3; 432/8; 432/17; 432/18 432/10; 432/11;
450; 469; 472; 480; 481; 487; 502/15; 922/18;
911/86; 911/400; 911/445; 911/200
CE 18 Palmova’ u“ca - uprava Cl MO 8 5 S MHD 310/1; 923/19; 923/3; 923/20; 923/21; 925/13;
! 925/14; 911/504; 911/505; 911/506; 911/290;
911/313; 925/19; 988/6; 311; 433/1; 432/8; 432/17;
432/18
Hlavné krizovatky v zéne:
KR 1 OK1 911/216
KR 2 OK2 911/444; 911/482; 911/216; 911/445; 922/17; 922/59
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Pesie trasy a namestia:

PE 1 Pesia zéna P1 911/17; 911/182; 911/135; 911/179; 911/216
PE 2 Pesia zéna P2 911/216; 911/482; 911/444; 911/445; 911/152; 911/145; 911/319
1.8.2 Navrhované stavby obéianskej vybavenosti na VPS

Tabulka 6 Zoznam VPS - obcianska vybavenost’ a zelen

Cislo VPS

Nazov VPS

VPS sa nachadza na pozemkoch

Zakladna obéianska vybavenost’ a zelen

oV1 Zakladna $kola. materska $kola | 911/179; 911/216; 911/182; 911/17; 911/135; 911/65; 911/429
a multifunk&na hala

oV 2 Materska skola s dvorom 911/398; 911/399; 911/397

oV 3 Zdravotné stredisko 911/401; 911/400

Vyssia obé€ianska vybavenost’ a zelei

ovV 1 Senior centrum 911/313; 911/506; 911/505; 911/504; 911/457; 911/318; 911/307; 911/473
OVV 2 Dom smutku 911/313; 911/505; 911/506
ovV 2 Urnovy h3j 911/313; 911/506; 911/505; 911/504; 911/457; 911/318; 911/307

1.8.3 Navrhované parky na VPS

Tabul'ka 7 Zoznam VPS — parky, zelen a vodné plochy

Cislo VPS

Nazov VPS

VPS sa nachadza na pozemkoch

Parky, zelen a vodné plochy

PA 1 Krajinarsky Park 911/457; 911/318; 911/ 307; 911/473; 911/425; 911/507; 911/72; 911/428; 911/429;
911/65; 911/135; 911/147; 911/146; 911/216; 911/17; 911/182; 911/179; 911/151;
911/152; 911/319; 911/444; 911/445; 911/446; 911/447; 911/148; 911/138
VO 1 Vodna plocha v parku 911/147; 911/216; 911/446; 911/444; 911/445; 911/447; 911/319
ZE 1 Zelen $kolského dvora ZS a MS | 911/135; 911/65; 911/429; 911/116; 911/114; 911/72
1.8.4 Stavby uréené na asanaciu v rieSenom uzemi

Tabulka 8 Zoznam navrhovanych asanacii

Cislo VPS ‘

Nazov VPS

VPS sa nachadza na pozemkoch

Cestné komunikacie na asanaciu:

CEO

KO — existujuca komunikacia

911/148; 911/138; 911/216; 911/147; 911/151; 911/146; 911/152; 911/145; 911/210;
911/211; 911/445; 911/158; 911/199; 911/397; 911/212; 911/213;911/8; 911/303,;
911/214
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2 Dolozka civilnej ochrany

2.1 VsSeobecna cast’

Oblast Civilnej ochrany je spracovana na zdklade zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov (dalej len , stavebny zakon), vyhlaSok Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 453/2000 Z. z. a ¢&. 55/2001 Z. z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994
Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov (dalej len“ zakon o civilnej
ochrane®), vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

2.2 Potreba zabezpe€ovania zaujmov CO

Civilna ochrana ako systém opatreni zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku, okrem
inych uloh zahffia aj ulohy pri umiestriovani stavieb, vyuzZivani Uzemia a dodrziavani zaujmov civilnej
ochrany na teritériu Slovenskej republiky pri Gzemnom konani. Predmetom ¢&asti ,Civilna ochrana“, na
zaklade prislusnych ustanoveni obsiahnutych v stavebnom zakone, v zakone o civilnej ochrane, a vo
vSeobecne zavaznych predpisoch, vyhlaSkach a usmerneniach, je navrh vyuzitia zabezpecenia
funkcie Uzemia v oblastiach:

e a/ ochrany obyvatelstva pri vyrobe, preprave skladovani a manipulacii s nebezpecnymi
latkami (vyhlaska. Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 533/2006 Z. z. o
podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred u€inkami nebezpecnych latok),

e b/ stavebnotechnickych poziadaviek na stavby a technickych podmienkach zariadeni
vzhladom na poziadavky civilnej ochrany (vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
€. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany),

e ¢/ hospodarenia s materidlom civilnej ochrany (vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpec€enie hospodarenia s materialom
civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov),

e d/ technické a prevadzkové podmienky informacéného systému (vyhlaSka Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky &. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe&ovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany).

2.3 Zhodnotenie suc¢asného stavu rieSeného Gzemia

Lokalita, ktora je predmetom rieSenia v su€asnosti je zahrnuta do ,Planu ochrany“ mestskej
Casti Bratislava —Jarovce.

Jedna sa o lokalitu, ktord je v su€asnosti z asti nezastavana a z Casti je Uzemie pripravené
na novu vystavbu.

Sklady materialu CO sa v rieSenej lokalite podla dostupnych informacii nenachadzaju.

Na zéklade ,Koncepcie civilnej ochrany obyvatelstva SR do roku 2015“ schvalenej viadou
Slovenskej republiky, sa nepredpoklada s vystavbou novych skladov materidlu, o znamend, Ze na
rieSenom Uzemi sa nebudu zriadovat nové skladovacie priestory vo vlastnictve obce, okrem zriadenia
skladov pravnickymi a fyzickymi osobami, ktorym tato povinnost vyplyva zo zakona a tieto priestory
vyClenuju v ramci naplne vlastnych objektov.

V rieSenej lokalite rozhodnutiami neboli uréené ziadne iné zariadenia. V pripade potreby za
mimoriadnej situacie bude mozné zriadit a vybavit na zaklade rozhodnutia obce alebo prislusného
obvodného uradu na Uzemi stanicu hygienickej oCisty.

2.3.1 Sucasny stav — prehl'ad ukrytia na rieSenom uzemi

Podla evidencie ochrannych stavieb civilnej ochrany vedenej na Obvodnom urade v Bratislave
sa v rieSenom Uzemi v su€asnosti nenachadza ziadna ochranna stavba typu odolny ukryt.

Udaje o ochrannych stavbach typu JUBS a ich kapacitach v rieSenom GUzemi vzhladom na
jeho suc€asny stav neuvadzame.

27 Zavéazna c¢ast



Upraveny navrh UPN Z Jarovce sever — zavdzna Cast maj 2022

Sucasny stav zabezpecenia technickych prostriedkov informacného systému civilnej ochrany
pre varovanie obyvatelstva je pre sufasny stav rieSeného Uzemia postacujuci. Uzemie je vykryté
dosahom elektronickej sirény mimo rieSeného uzemia.

2.3.2 Koncepcia zabezpecovania zariadeni CO v jednotlivych oblastiach
al ochrana obyvatel'stva pri vyrobe, preprave skladovani a manipulacii s nebezpeénymi latkami

V rieSenom Uzemi navrhované objekty vo svojej objektovej skladbe vyhovuju na vytvorenie
hromadnych hygienickych zariadeni (umyvarne, sprchy) ako stanice hygienickej oCisty os6b. Na
vytvorenie takychto zariadeni CO pre potrebu obce resp. Uzemia je potrebné vydanie rozhodnutia o
vytvoreni jednotiek CO pre potreby obce, resp. Uzemia.

b/ stavebnotechnické poziadavky na stavby a technické podmienky zariadeni vzhfadom na
poziadavky civilnej ochrany

V rieSenom Uzemi, na zaklade zakona €. 42/1994 Z. z. v zneni neskorSich predpisov kde na
zaklade ustanovenia § 4 ods. 3 pri spraciuvani uzemného planu obstaravatelia v spolupraci s
obvodnymi Uradmi urcia rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany a § 15 ods.1, pism. e/
obec uréuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na ukrytie obyvatelstva a zabezpecuje ich potrebné
Upravy a vyhlasky &. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, rieSi potrebu ukrytia obyvatelstva.

NajvhodnejSimi objektmi k dvoju¢elovému vyuZitiu na ochranné stavby su objekty s
podzemnym podlazim a technickym zazemim., ktoré umozni Uzitkova plocha objektov a kapacita VZT
zariadeni vo vSetkych objektoch, pre:

e navrhovanu kapacitu obyvatelstva - tj. 1 720 os6b (udaj prevzaty z rekapitulacie bilancii
pléch UPN zény Jarovce Sever v &asti byvanie,)

e navrhovanu kapacitu zamestnancov, navstevnikov a osoby prevzaté do starostlivosti —
tj. 184 oséb (udaj prevzaty z rekapitulacie bilancii pléch UPN zény Jarovce Sever v
Castiach administrativy, obchodu a sluzieb a senior centra).

V uzemi zény je navrhnutych 8 objektov ochrannych stavieb typu JUBS. Pre vSetky druhy Ukrytov je
spadové uzemie v dochadzkovej vzdialenosti 500 m.

Koeficienty oslabenia pre jednotlivé druhy dvojucelovych objektov navrhnut v zmysle technickych
podmienok vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach  na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

Technické podmienky budu rieSené v dalSich stupfioch PD konkrétnych objektov a ich technického
vybavenia.

¢/ hospodarenia s materialom civilnej ochrany

Tuto oblast v zaujmovom Uzemi nie je potrebné rieSit. V navrhovanom uzemi tuto oblast’ su povinné
zabezpecCovat v tejto lokalite pravnické osoby pre svojich zamestnancov a osoby prevzaté do
starostlivosti podla charakteru svojej ¢innosti a podmienok stanovenych zakonom NR SR ¢&. 42/1994
Z. z. o civilnej ochrane v zneni neskorSich predpisov a v zmysle platnych vyhlasok.

d/ technické a prevadzkové podmienky informaéného systému

Vybudovana siet sirén uréenych na varovanie obyvatelstva, zabezpecCuje pokrytie osidlenej Casti
rieSeného Uzemia z dosahu okolitych zariadeni.

V rieSenom uzemi zoény ,Jarovce Sever” je potrebné v ramci vykryvania Uzemia zabezpe it rezervu
pre umiestnenie technickych prostriedkov informaéného systému pre varovanie obyvatelstva a
vyrozumenie osdb v zmysle vyhlasky MV SR €. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpec€ovanie
technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany. Konkrétne
podmienky riedit v dalSom stupni PD s prislusnym Obvodnym uradom v Bratislave, odborom
krizového riadenia a so spravcom tohto systému — sekciou krizového manaZmentu a civilnej ochrany
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.
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2.4 Vykresy COO dolozky
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S WM WE branica rebensho Gzemia zbny
N rozhvanie urbenistiokjeh sekdorov pocfa UPN BA
znacanie barislckjch sedoros odia UPN BA

‘varovnd siréna

rozmiesinenie Gkrytov JUBS v 1. podzemnom
podiai objektu (v hromadnej gar2 suteréne)

‘dochadzkové vzdialenos? 500m
K Glaytom JUBS
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Regulacia zastavby v stavebnych blokoch l T
Max. pocet Max. vymera
= = = =@ @k
Plocha funkéného Max. poéet | nadzemnych Min.vymera| vypocet
Ozmatenie | stavebného [ yyuzitia plnych podlazi, parcely*pre|  miery J105p5 25 | 25 p§ 22 | 175 |
stavebného | bloku (SB) | stavebného nadzemnych resp. Spésob [rodinnydom| zdstavby 6
bloku (SB) [mz] bloku KPP max. KZP max. KZ min. podlazi podkrovie zastavby vm’ vm’ ”L 1 ,L
- _— - 0,60 0,28 0,50 2 1 R 300 450 Pozn.: Casti vyznacené v rezoch Cervenou farbou su zavazné.
0,43 0,30 0,50 2 1 i, DD 480 1000 gmlestnem'e p(quch zelene ? pIc;]ch pre peSich a cyklistov je smerné.
0,60 0,28 0,50 2 1 R 300 450 ozmery Su udavane v metrocn.
07 3670 12
0,43 0,30 0,50 2 1 IS,DD 480 1000
0,60 0,28 0,50 2 1 R, DD 350 450
08 1635 12
0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
09 1625 12 0,60 0,28 0,50 2 1 IS, DD 300 450
10 1980 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
11 2670 12
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
12 2485 12
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 LEGENDA
13 6410 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000
14 1300 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 hranica rieSeného Uzemia zony
15 1240 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 existujﬂce objekty v stlade s UPN BA,
16 2485 12 0,43 0,30 0,50 5 1 IS 480 1000 moznost rekonétrukpie a zmeny QOkor)éenej
17 1395 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 stavby podfa platnej regulacie v uzemi
18 1240 12 0,43 0,30 0,50 5 1 IS, DD 430 1000 | % existgjuce objekty v qegﬂlade s UPN BA, a'le
18 — 1 e 0,30 - - 3 is, DD i35 3 G preyadzlfovo a vurbanyshcky .akcgptovatelne,
moznost rekonstrukcie v existujicom rozsahu
20 2250 12 0,60 0,28 0,50 2 1 IS, DD 330 450
21 1810 12 0,30 1 IS 480 1000 - oo o ,
e e = A. Regulacia zastavitelnych pléch - stavebnych blokov
0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450 , o .
22 2505 12 - rozhranie urbanistickych sektorov podfa UPN BA
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 )
N s \ el — - 5 i R e pr— sektor 3 oznacenie urbanistickych sektorov poda UPN BA
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 oznacenie stavebnych blokov
24 8 695 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000 | | 12 — mélopodlazna bytova vystavba
SiE . - 0,60 i 0,50 2 1 i 230 450 | | 21 - (izemie ob¢ianskej vybavenosti
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 e . .
| | 22 - (zemie obCianskej vybavenosti
26 2480 12 e s 0:50 2 1 i 2ol 2L lokalneho vyznamu
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 . . A
| | 51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie
27 4970 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000 iena &
ulicné Ciara
- o 5 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
0,43 0,30 0,50 5 1 IS, DD 480 1000 —————— rozhranie stavebnych blokov
29 2585 12 L e 0,50 2 1 R 350 450 I N N = stavebna Giara
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 12m maximalna vyska zastavby v metroch
30 1240 0,30 2 1 IS, DD 1000 .y . , .
= 43 030 & o 2L 2+1 maximalny poGet nadzemnych podlazi
31 1675 12 0,43 0,30 0,50 2 1 15 480 1000 (pInych + ustapenych, resp. podkrovia)
- — 5 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 B. Regulacia nezastavitelnych pléch - verejnych priestorov
33 8695 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000 | 0= = — — cestna doprava
34 2605 12 f.00 s 550 2 E B 350 450 (poloha vjazdov a zastavok MHD je smerna)
- 1] . ;v .
LiE 820 0,50 2 L &b 280 mans [ — rampa do podzemnej garaze (poloha smern4)
0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450 , ,
35 2475 12 ZaN vjazd na pozemok (poloha smerna)
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
@ Cislo funkcie nezastavitefnych ploch
36 4950 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000 yenp
37 1455 12 0,60 0,28 0,50 2 1 Is, DD, R 350 450 | | 010 - plochy cestnej, pesej a cyklistickej dopravy,
statickej dopravy a verejnej zelene
38 2980 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000 —
39 2355 12 il 0,28 0,50 2 1 R 350 450 v/ 4%/ %)/ %% 020 - plochy namesti
F ¥ ¥ ¥ ¥ F F F . .
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 AR 102 - plochy krajinnej zelene
40 1525 12 0,43 0,30 0,50 2 1 [ 480 1000 N N 111 - plochy parkov
45 4890 12 0,43 0,25 0,50 2 1 IS, DD 430 1000 113 - plochy ochrannej zelene
46 4450 12 0,43 0,25 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 | | ,
901 - vodné plochy
47 1960 12 0,49 0,28 0,50 2 1 IS 480 1000 o ) i
BN BN NN oznacenie roviny rezu komunikaciou
A im A ¢ 48 3490 12 0,49 0,28 0,50 2 1 IS 480 1000
Regulacia zastavby v stavebnych blokoch .  cestveh komunikadii
Kod s Max. potet 49 14630 12 0,49 0,28 0,50 2 1 Is 600 1000 0s1 cesinych komunikacll
e = = x 574885 . , T URT: .
Plr;ch?h funkéného zapoiitateln I nadzemnych 50 14215 12 0,49 0,28 0,50 2 1 5 600 1000 A | o530 osadenie osi komunikacii - koty JTSK
Oznaéenie | stavebneho vyuzitia Max. d plocha ax. Max. podiel | Maximalna podlazi oloha stavebnych blokov - kéty JTSK
stavebného | bloku(SB) | stavebného | HPP max. zastavand zelene funkcie funkcie vyska (pInych + EH 4110 42 0,43 0,30 0,50 £ 1 = s LiE - s p Y Y
bloku (SB) [m] bloku [m?] KPP max. |plocha[m2] | KzPmax. [m2] KZmin. |byvanie [m”] | byvanie [%] | zéstavbyv m | ustipenych) E02 2860 12 0,60 0,34 0,50 5 1 s 300 1000 Pozn.: Tvar krizovatiek je smerny.
r r r V4
01 6470 21 4250 0,66 2440 0,38 2900 0,45 0 0% 10 241 E03 32420 12 0,60 ** 0,35 ** 0,50%* 2 1 IS 1000 UZE M NY PLAN ZO NY JAROVC E S EVE R
02 12 470 21 13037 1,05 6156 0,49 4500 0,36 0 0% 12 2+1 E04 . - - ;o
03 9730 21 7350 0,76 4140 0,43 3500 0,36 4568 62% 12 2+1 I - 220 - 22 2 0 = -0 etapa U praveny navrh
: : EO5 5700 12 0,60 ** 0,35 ** 0,50** 2 0 IS 1000
04 2 850 21 3925 1,38 1570 0,55 570 0,20 3925 100% 12 2+1 A ’ A A g 1 _
= - — — o = = = o = — = — £06 5340 12 0.70% 0,50%* e 5 5 = — obstaravatel,. Mest_ska Cast Bratislava Ja'rovce
» — L = 0.94 — 0.50 e 0,26 0 - - = o— —— - — 0,35 * P— 5 . B 1 B0 spracovatel: JELA s.r.0., Brnianska 25, 811 04 Bratislava
42 7740 21 5600 0,72 5600 0,72 1500 0,19 3652 65% 12 241 Visvetlivien R = ddovadza Slta vha autori: Ing. arch. Jela Plencnerova
5 - individua tolaci RD e
43 4735 21 3654 0,77 2350 0,50 750 0,16 0 0% 12 241 05 ”; 'V,'d el L Ing. arch. Laura Jakab¢inova
-dvojdom .
a4 12334 22 11000 L 4346 85 L 529 0 0% 16 430 * _ pri dvojdomoch a radovej zastavbe sa jednd o minimalnu plochu prisltichajicu ku kazdej jednej asti (RI mierka 1:1000 maj 2022
= 14635 51 " 0,75 ol e -l 5504 g.38 ki = - == ** _stavebné pozemky, ktoré maju KPP a KZP vsucasnosti prekro¢ené, alebo KZ nedostatocné, pri zmene Névrh regUIéCie Uzemia Vychodné éast’ 06V
Ea7 2125 2 1360 0,64 Sl 032 567 0,27 S B = 2l dokoncenejstavby moézu vyuzit KPP a KZP povodnej zastavby na pozemku, resp. pdvodny KZ. !
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Regulacia zastavby v stavebnych blokoch

2+1

X 574812

y 1289 0344 /n]

/B

\

911,/506

X 574844
y 1289 140

N
x 57479
y. 1289 064

1/5009K77 ., \o%

911,/50 O

911,/49
911/484_X@11 /480

G11/483 X011 /499

| 3\&\ >
o X 574250 o W
Max. poéet Max. vymera . y 1289 199 \ \\\‘*\
Kéd ustipenych parcelypre \ \’*M ~ \\\
Plocha funkéného Max. poéet | nadzemnych Min. vymera| vypolet \ \\)\
Oznatenie | stavebného |  yyujitia pinych podlaii, parcely * pre miery o / x 574 294 » + 4
stavebného | bloku(SB) | stavebného nadzemnych resp. Spasob |rodinnydom | zastavby N . ’ + 1289 218 \\\
bloku (SB) [m’] bloku KPP max. KZP max. KZ min. podlazi podkrovie zastavby vm’ vm’ s Q 911 /52 - “\\)3 Nz S y {bg“.b ORA
\ \ v R >
06 1040 12 Vel E2d i 2 1 R 300 450 \ 1 s e 9&9335:? % 2.
0,43 0,30 0,50 2 i IS, DD 480 1000 e \ g > Y
0,60 0,28 0,50 2 1 R 300 450 \ o \ - 44
07 3670 12 \ o -
0,43 0,30 0,50 2 1 IS,0D 480 1000 \ N 6 574 237
m
0,60 0,28 0,50 2 1 R,DD 350 450 NS AN 0
08 1635 12 \\ 2R 911/55 K 1289 239
0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000 N
09 1625 12 0,60 0,28 0,50 2 1 IS, DD 300 450 =Y % & \
10 1980 12 0,43 0,30 0,50 2 1 Is 480 1000 v o11/58
332/2
0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450 e / \ J 7 S)q
N
11 2670 12 )/ 0 \ X 574273 0 <0
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 U 33/2 LA 2 o
/a %o/ 911,/99 y 1289 258 6>
12 2485 12 2:80 gi ;50 2 1 R 350 450 ~ 333 /1 . o N 2 N
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 a // 339/2 G \
13 6410 12 0,30 2 1 Is 480 1000 330/ N o Q W - o & 611 /29 \ N
0,43 ; 0,50 534 /2 ssan S Auoa 911,/23
14 1300 12 0,43 0,30 0,50 2 i IS, DD 480 1000 ) Q
15 1240 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS,DD 480 1000 [ 0 N
16 2485 12 0,43 0,30 0,50 2 1 Is 480 1000 33%/1 & /5] \
17 1395 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 347/2
18 1240 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 N \\X £ N \ <
- Q. 347 /1 DB N\
19 5665 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 420 1000 X 338 3 z ey S N \
328,2 \
o / Q. o NN
20 2250 12 0,60 0,28 0,50 2 i IS, DD 330 450 309/1 : 329/3 3353 345/2 348/1 353 /2
21 1810 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000 . S \ 328 /1 S Lo
/ o Q.
0,60 0,28 0,50 2 i R 350 450 ) S S < 353/1 R
22 2505 12 309/4 Qr ! 354/2 .
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 - 0 g o o N
0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 500 o o oo/ s Yoy : AN
23 2485 12 342/1 J X
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 @ a3 4 \
24 8695 12 0,43 0,30 0,50 2 i IS 480 1000 0, )
0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450 LEGENDA
25 2605 12 o o
0,30 1 IS,DD 480 1000 5/ 35 : & 4 . : 14
0,43 0,50 2 2 /1 o hranica rieSeného Uzemia zony
0,60 0,28 0,50 2 il R 350 450 Lanp 355 e . , .
26 2480 12 - FE/ o & existujuce objekty v sulade s UPN BA,
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 / 6977 . PR _
N Z moznost rekonstrukcie a zmeny dokoncenej
27 4970 12 0,43 0,30 0,50 2 1 Is 480 1000 29871 Wy stavby podfa platnej regulcie v izemi
Q. Sy/ete) o
0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450 s _— . . .
28 2790 12 362 Qa s 370/1 /. X % % existujuce objekty v nestlade s UPN BA, ale
J0 r . . U
0,43 0,30 0,50 2 1 I, DD 480 1000 ‘@ o , 707 o prevadzkovo a urbanisticky akceptovatelné,
0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450 85/294 \ - 0 o B> 6 ) moznost rekonstrukcie v existujucom rozsahu
29 2585 12 & 286 /1 S . 9 N469/39° /&
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 . =56 ’ )
30 1240 12 0,43 0,30 0,50 2 IS, DD 450 1000 o y A. Regulacia zastavitelnych ploch - stavebnych blokov
R 571 - ]
31 1675 12 03 &= 50 2 ! 15 480 1000 & 372/1 373/2 - rozhranie urbanistickych sektorov podra UPN BA
0,60 0,28 0,50 2 i R 350 450 366/ y o0 L4 - o v
32 2485 12 472 269/6 sektor 3 oznacenie urbanistickych sektorov podfa UPN BA
0,43 0,30 0,50 2 1 IS, DD 480 1000 4
33 8695 12 0,43 0,30 0,50 2 1 Is 480 1000 72/2 ’ ¥ . oznacenie stavebnych blokov
376/2 , v s S
0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450 | | 12 — mélopodlazna bytova vystavba
34 2605 12 " 375 /2
0,43 0,30 0,50 Z 1 IS, DD 480 1000 74 A o | | 21 - Gzemie obgianskej vybavenosti
0,28 5 2 1 R 350 450 % R ° \ e . .
35 2475 12 2,69 250 P Qb\ L e e | | 22 - (zemie obgianskej vybavenosti
0,43 0,30 0,50 2 1 Is, DD 480 1000 ) 4 676,/15 /O lokalneho vyznamu
36 4950 12 0,43 0,30 0,50 2 1 5 480 1000 | | . " A
51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie
37 1455 12 0,60 0,28 0,50 2 1 IS, DD, R 350 450
410/2 -
38 2980 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000 . uliéna ciara
39 3355 T 0,60 0,28 0,50 ) i R 350 450 - — - rOZhrame Stavebnych b|0k0V
0,43 0,30 0,50 2 1 Is, DD 480 1000 / Il N B = stavebné Giara
2,
40 Qay . ;v
1525 12 0,43 9,20 0,50 2 ! 5 480 1000 oy 12m maximalna vyska zastavby v metroch
45 4890 12 0,43 0,25 0,50 2 1 IS, DD 430 1000 o - Ny , o
- e ” e > - oo o000 986 2+1 maximalny poget nadzemnych podlaZi
s : o) 2 480 985,214 (pinych + ustpenych, resp. podkrovia)
a7 1960 12 0,49 0,28 0,50 2 1 Is 480 1000
a8 3490 12 0,28 ! 2 i IS 1000 . T - .
949 5,50 480 B. Regulécia nezastavitelnych ploch - verejnych priestorov
49 14 630 12 0,49 0,28 0,50 2 1 IS 600 1000 ,
R — cestna doprava
50 14 215 12 0,49 0,28 0,50 2 i IS 600 1000 . . . .
. \85/378 . (poloha vjazdov a zastadvok MHD je smernd)
E01 7110 12 0,43 0,30 0,50 2 1 IS 480 1000 85/326 421 —_—
= Tae0 5 o 034 — ) 7 " 00 1000 [ —— rampa do podzemnej garaze (poloha smerna)
E03 32420 12 0,60 ** 0,35 ** 0,50** 2 1 IS & 1000 ZaN vjazd na pozemok (poloha smerna)
E04 11895 12 0,60** 0,50%* 0,35%* 2 0 [ = 1000 Cislo funkcie nezastavitelnych pléch
*% - . v . .
E0S5 5700 22 0,60 ** 0,35 0,50** 2 0 L3 1000 | | 010 - plochy cestnej, pesej a cyklistickej dopravy,
E06 5340 12 0,70** 0,50** 0,35%* 2 0 IS - 1000 statickej dopravy a verejnej zelene
E08 36 225 12 ok 0,35 ** % . 1000 . ’
0,50 0,50 2 1 is Y/ &/ %7/ %/ %/ %Y. 020 - plochy namesti
Vysvetlivky: R -radova zdstavba — 7+ . .
IS -individudlne stojaci RD SN 102 - plochy krajinnej zelene

DD - dvojdom
* - pri dvojdomoch a radovejzéstavbe sa jednd o minimélnu plochu prislidchajicu ku kazdej jednej ¢asti (RI

** _stavebné pozemky, ktoré maju KPP a KZP vsicasnosti prekrotené, alebo KZ nedostatocné, pri zmene
dokonéenejstavby mbézu wuiZit KPP a KZP pévodnej zdstavby na pozemku, resp. pdvodny KZ.

Regulacia zastavby v stavebnych blokoch

R i 55

Regulécia minimalnych Sirok dopravného priestoru

komunikacia K2 - rez K2.1

l

\\\\\\ )

komunikacia K2 - rez K2.2

b
-

N N

RS

111 - plochy parkov

113 - plochy ochrannej zelene

901 - vodné plochy

oznacenie roviny rezu komunikaciou

osi cestnych komunikacii

pocrs | fnseného paal b A o osadenie osi komunikacii - kty JTSK
. 1288 982 -
Oznaenie | stavebného |  yyugitia Max. dplocha Max. HPP | Max. podiel | Maximdlna | podlazi ﬂ\z min. 2 ﬂ“'zs ,,L | Q- 3 | 3 | min. 2 275 €L5 275 ab'5 22 / poloha stavebnych blokov - koty JTSK
stavebného | bloku(SB) | stavebného | HPP max. zastavania zelene funkcie funkcie vyika (plnych + 575 I 107 . o ]
bloku (SB) [m’] bloku [m?] KPP max. |plocha[m2]| KzPmax. [m2] KZmin. |byvanie [m?] | byvanie [%] | zdstavbyv m |ustipenych) : . : Pozn.: Tvar krizovatiek je smerny.
o T [ m [emo | o [ owo [om [oom [ om [ o [ o [ 0 | o UZEMNY PLAN ZONY JAROVCE SEVER
02 12 470 21 13 037 1,05 6156 0,49 4500 0,36 0 0% 12 2+1 komunikécia K4 komunikacia K5 komunikacia K11 komunikécia K12 komunikacia K13 ;or
03 9730 21 7350 0,76 4140 0,43 3500 0,36 4568 62% 12 241 etapa Upraveny navrh
04 2850 21 3925 1,38 1570 0,55 570 0,20 3925 100% 12 241 P l T l y l l T l T obstaravate: Mestska Cast Bratislava—Jarovce
05 335 21 250 iis 100 530 1T L L 60% 10 2+ P spracovatel:  JELA s.r.o., Brnianska 25, 811 04 Bratislava
41 3100 21 2920 0,94 1550 0,50 794 0,26 0 0% 12 2+1 - X
22 7740 21 5600 0,72 5600 0,72 1500 0,19 3652 65% 12 241 % ﬁ a a a a a a a Mﬂ a a a autori: Ing. arch. Jela Plencnerova
43 4735 21 3654 0,77 2350 0,50 750 0,16 0 0% 12 241 [mn2 ) 3 22 D5 215 | 215 | ol 22 b B | o% —ryl ] 5 25 | 25 s ~ 3 25 | 2% ] %5 | 25 e Ing. arch. Laura Jakabcinova
44 12310 22 11000 0,89 4346 0,35 3621 0,29 0 0% 16 440 16 €5 ’ ’ ’ 65 ’ . i - i ! i 65 ’ ’ 3 ’ mierka 1:1000 maj 2022
51 14635 51 11007 0,75 5504 0,38 5504 0,38 7705 70% 12 241 ) i 127 } ’ p 105 } n Navrh lacie ( . 1padna cast 06
£07 2125 22 1360 0,64 680 0,32 567 0,27 408 30% 12 241 Pozn.: Casti vyznaCené v rezoch ¢ervenou farbou st zavazné. Umiestnenie ploch zelene a ploch pre peSich a cyklistov je smerné. Rozmery s udavané v metroch. avrn regulacieé uzemia, zapadna cas Z
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868,67

868,208

868,62

868,/158 \

838/94

868/148

845,24

%

868,51

838,92 868/
868/47 LEGENDA
868 /52
838,/89 868,48 [ NN BN B hranica rie$eného (izemia zony
o VPS - cestné komunikacie

VPS - pesie trasy a namestia

<

868,164

e
S

VPS - zakladna obcianska vybavenost

369/74

868,49 VPS - vy33ia oblianska vybavenost

<
NG [ Sy e (S S [y G g il

VPS - parky I
R VPS - vodné plochy
. asanacie
- T = rozhrania VPS
oznacenie VPS
oznacenie asanacie

Verejnoprospesné stavby
Dopravné stavby a verejné priestory
L Cestné komunikacie:

K1 - nova komunikacia K10 - nova komunikacia

O
m
O
m
=

K2 - nova komunikacia K11 - nova komunikacia

871,21 K12 - nova komunikacia

. K3 - nova komunikacia
S 871/145
K4 - nova komunikacia K13 - nova komunikacia

K5 - nova komunikacia K14 - nova komunikacia

K6 - nova komunikacia K15 - nova komunikacia

A

464/ 464 /2 w;/////
/ KK

K7 - nova komunikacia Korerova

OO OO OO O
my My {my|mj|mymjm
o [N [ o] |[B] [w| [N

K8 - nova komunikacia Jantarova ulica - Uprava

QOO0 10101010
mj|m (M| |rmy|m|m||[m]|{m
allal |l [ |—
O ([N || |[of || |wW| (N[

K9 - nova komunikacia

(@)
m
©

Palmova ulica - Uprava

Hlavné krizovatky v zéne:

-KR 1 OK1 KR 2 OK2
7, Pesie trasy a namestia:
PE 1 Pesia z6na P1 PE 2 PesSia zona P2

Obcianska vybavenost a zelef
Zakladna obgianska vybavenost a zeler:

SO
4 >0
NS
4 424/2 )
‘ %

Z4kladna $kola Materska $kola 2
) @ a multifunkéna hala s dvorom
Vonkajsie ihriska Zdravotné stredisko

pre zékladnu Skolu

261,20
o 9 Materska $kola 1
5 / s dvorom

(@)
<
w

Vy88ia obCianska vybavenost a zeler:
OVV 1  Senior centrum OVV 3| Urnovy hgj

oW 1
OVvV 2l Dom smutku

Parky a vodné plochy:
PA 1 Krajinarsky park VO 1 Vodna plocha v parku

e <. Asanacie

Cestné komunikacie na asanaciu:
CEO KO - existujuca komunikécia

871/128

871,/48

UZEMNY PLAN ZONY JAROVCE SEVER

etapa Upraveny navrh

obstaravatel: Mestska Cast Bratislava-Jarovce
spracovatel: JELA s.r.0., Brnianska 25, 811 04 Bratislava

autori: Ing. arch. Jela Plencnerova
Ing. arch. Laura Jakab¢inova

mierka_1:1000 maj 2022
Schéma Verejnoprospesnych stavieb
vychodna ¢ast O7V




927,/90

127 /40
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911,/295 \

ICE2

911,/526

911/292

LEGENDA
[ NN BR BN | hranica rieseného (izemia zony

| | VPS - cestné komunikacie

| | VPS - pesie trasy a namestia

| | VPS - zakladn& ob¢ianska vybavenost

| | VPS - vy$Sia obgianska vybavenost
| | VPS - parky —]
| | VPS - vodné plochy

% % asanacie

——————— rozhrania VPS
oznacenie VPS
oznacenie asanacie

Verejnoprospesné stavby
Dopravné stavby a verejné priestory
Cestné komunikécie:

K1 - nova komunikacia K10 - nova komunikacia

(@]
rm
Iii i
m| (rm
==

K2 - nova komunikacia K11 - nova komunikacia

(@]
m
N

K3 - nova komunikacia K12 - nova komunikacia

(@]
rm
w
(@]
rm
o

K4 - nova komunikacia K13 - nova komunikacia

(@]
rm
=N
(@]
rm
>

K5 - nova komunikacia K14 - nova komunikacia

(@)
rm
o
(@)
rm
=

K6 - nova komunikacia K15 - nova komunikacia

(@]
m
o
(@]
m
o

K7 - nova komunikacia Korerova

(@]
m
N
(@]
m
>

K8 - nova komunikéacia Jantarova ulica - Uprava

(@]
rm
)
[®1N[®)
m| (rm
>| |3

CE9 K9 - nova komunikacia Palmova ulica - Uprava
e/t Hlavné krizovatky v zone:

KR 1 OK1 KR 2 0OK2
PeSie trasy a namestia:

PE 1 PeSia zéna P1 PE 2 PeSia zéna P2
Obcianska vybavenost a zelen
Zakladna obgianska vybavenost a zelen:

Zakladna $kola Materska kola 2

a multifunkéné hala s dvorom
Vonkajsie ihriska Zdravotné stredisko

pre zakladnu Skolu

Materska Skola 1
s dvorom

o
<
w

Vy$Sia obgianska vybavenost a zelen:
OVV 1l  Senior centrum OVV 3|  Urmovy hgj
OVV 2| Dom smutku

sy

Parky a vodné plochy:
PA 1 Krajinarsky park VO 1 Vodna plocha v parku

Asanacie

Cestné komunikacie na asanaciu:
CEO KO - existujuca komunikéacia

UZEMNY PLAN ZONY JAROVCE SEVER

etapa Upraveny navrh

obstaravatel: Mestska Cast Bratislava-Jarovce

spracovatel: JELA s.r.0., Brnianska 25, 811 04 Bratislava

autori: Ing. arch. Jela Plencnerova

Ing. arch. Laura Jakab¢inova

mierka 1:1000 maj 2022
Schéma Verejnoprospesnych stavieb

zapadna (":astJ 072
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